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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAP.1 PRINCIPII GENERALE
1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

”(1) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor
urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

(3) Planurile de amenajare a teritoriului sau, planurile urbanistice si regulamentele
locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.”

Regulamentul local de urbanism contine reglementari referiotare la utilizarea terenurilor si
realizarea constructiilor pe teritoriul comunei, explicand prevederile documentatiilor de urbanism
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor

1.2 Baza legala a elaborarii R.L.U.
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. se sprijind pe o vasta baza legald formata

din:

- legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare al  terenurilor si de
realizare a constructiilor;

- norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitdtii si sigurantei in exploatare ale acestora;

- reguli proprii domeniului urbanismului §i amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii
a terenului 1n acord cu principiile de dezvoltare durabila , configuratia parcecelor, natura
proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor.

Dintre acestea mentionam:
- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism GM 007-2000
aprobat prin Ordinul Ministrului Lucrédrilor Publice si Amenajarii  Teritoriului nr.
21/N/10.04.2000
- Legea nr. 50/1991, Republicatd, privind autorizarea executdrii constructiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare
- Legeanr. 422/2001, Republicata, privind protejarea monumentelor istorice
- H.G.R. nr. 525/1996, Republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
cu modificdrile si completarile ulterioare
- Legea nr. 18/1991, Republicata, Legea fondului funciar, cu modificérile si completarile
ulterioare
- Legea nr. 215/2001, Republicata, Legea administratiei publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Legea nr. 33/1994, Republicata, privind expropierea pe cauza de utilitate publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/1995, Republicata, privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordonanta de urgentda a Guvernului nr. 195/2005, privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;



- Legeanr. 107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 7/1996, Republicatd, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 138/2004, Republicatd, Legea Imbunatatirilor funciare, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996, Republicatd, Legea locuintei, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaéaniei nr. 36/1996, privind stabilirea si sanctionarea
contraventiilor la normele privind exploatarea si mentinerea n buna stare a drumurilor publice,
cu modificarile si completarile ulterioare

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice
privind constructii din domeniul turismului

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica- cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 182/2000, Republicata, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 46/2008, Republicatd, Codul Silvic, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007, Republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr.  349/2005 privind depozitarea deseurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, Republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Bacau.

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Bacdu .

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism

in conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitati.
1.3 Domeniul de aplicare

”(1) Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, atit in intravilan, cét si in extravilan.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar
si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.”

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, In limitele teritoriului administrativ al comunei
Sanduleni.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE ZONIFICARE — UNITATI SI MACROUNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA, va fi marcat pe teren prin borne, coform Legii cadastrului. Zonificarea functionald a
satelor componente este reprezentata grafic in plansa de Reglementari urbanistice zonificare si




Macrounitati teriotriale de referinta iar Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta se
face conform plansei de U.T.R.-uri care este parte integrantd din regulament.
1.4 Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si
le detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directd cu exceptia derogdrilor si situatiilor speciale 1in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare in continutul
regulamentului.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

1.5 Derogari de la prezentul regulament

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Tnaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, P.O.T., C.U.T.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;
- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- obiective cu destinatii semnificative pentru localitate sau care sunt propuse pe amplasamente
reprezentative in configuratia locala .

ConformArt. 32. din legea 350/2001 actualizati - (1) In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin
certificatul de urbanism:

a) sa respingd Tn mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica
locala competenta a unui plan urbanistic zonal;

c¢) sa conditioneze autorizarea investiiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competenta a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate Intocmit de structura specializatd
condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de primarul general al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate, doar
in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doud unitati administrativ - teritoriale;

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent,
in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inalfime cu cel solicitat.

(2) In lipsa existentei structurilor de specialitate mentionate, avizul de oportunitate va fi
emis de structurile responsabile cu urbanismul din cadrul consiliilor judetene si aprobat de
presedintele consiliului judetean.

(3) Avizul de oportunitate se emite In baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele

elemente:
a) piese scrise, respectiv. memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii  propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile
de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina
autoritatii publice locale;



b) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare
a accesurilor si utilitatilor.

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:
a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti,
¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime $i maxime;
d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
e) capacitatile de transport admise.

(5) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmitoarele modificari
reglementarilor din Planul urbanistic general:
a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, Inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei;
b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si
pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural —
volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari
cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrantd din documentatia de urbanism.

(6) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, a Planului urbanistic de detaliu se va
intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.
1.6 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile
legii 350/2001.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale) pentru parti
componente ale unei localitati se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului urbanistic
general aprobat pentru acea localitate, este necesara modificarea planului urbanistic general,
conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificdri ale Planului
urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se va face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia iniiala.

CAP. Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2.1.1 Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este posibild respectand prevederile art. 3 din Regulamentul general de Urbanism (R.G.U.).

”Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmairi, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.”

Terenurile agricole din extravilan sunt marcate pe plansa de INCADARE IN
TERITORIU.

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni si fanete.

Deoarece terenurile agricole, mai ales cand sunt de categorie superioara (I si II), reprezinta
o sursd naturald necesara vietii, Legea Fondului funciar nr. 18/1991 cuprinde interdictii si
conditionari privind utilizarea lor.




Corelat cu prevederile acesteia, Legea nr. 50/1991, Republicatd, privind autorizarea
executarii constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, limiteazd, de asemenea,
posibilititile autorizarii constructiilor in extravilan. In conformitate cu prevederile celor doua legi,
pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate,fara a primi o delimitare ca trup al localitatii,
in conditiile legii, investitii care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte
poluante factorilor de mediu; investitii care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan,
respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de
urgentd cu infrastructura necesard; care servesc activitdfilor agricole si/sau serviciilor conexe,
precum: depozite de ingrasaminte minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru
furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum,
inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor
agricole primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, adaposturi de animale; de interes national,
judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare; anexe
gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare; specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitdgile necesare, inclusiv amenajari
piscicole/amenajari prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;
cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de nalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea
de surse de apa, puturi, aductii de apd pentru exploatatia agricold, precum si obiective
meteorologice; pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii,
desecari, taluzari, protectia malurilor si altele asemenea; infrastructuri de comunicatii radio-TV
sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice; constructiile care servesc
activitatilor agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile
electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si
gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrdrile de gospodarire a apelor,
canalizare si realizarea de surse de apa, precum si pentru imbunatatiri funciare si regularizarea
cursurilor de apa, respectiv: irigatii, deseciri, taluzari, protectia malurilor si altele asemenea. In
aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter
permanent.

2.1.2 Terenuri agricole din intravilan
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan precum si
schimbarea destinatiei acestora se realizeaza in conditiile respectarii art. 4 din R.G.U.

” Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale
pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
- Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specific impuse de
caracterul zonei, avind prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
- Amplasarea costructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte;
- Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitive, conform legii.”

Intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren compactd sau in trupuri a unei
localitati, ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si
cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea




acestuia, justificatd de necesitati reale si pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea
echiparii tehnico-edilitare.

Conform Art. 471 din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - (1)

Introducerea in intravilanul localitatilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbunatatiri
funciare se face pe baza de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost
obtinut avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.
(2) Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a PUG si PUZ, primariile sunt obligate sa
transmitd hotararea insotitd de documentatia de aprobare a PUG si PUZ catre oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor Inregistrate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard.”

Terenurile destinate construirii, se scot din circuitul agricol, definitiv, prin efectul autorizatiei
de construire.

2.1.3 Suprafete impadurite
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera este
interzisa in afara cazurilor exceptionale, cand se face conform art. 5 din R.G.U.

” (1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestieri este interzisi. in mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor
silvice si culturilor forestiere. LLa amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului,
al Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile
legii, de catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor
judetene prin ordinul ministrului apelor si protectiei mediului si al ministrului agriculturii,
alimentatiei si padurilor.”

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate Tmpaduririi, cele
care servesc nevoile de culturd, productie ori administratie silvica, iazurilor, albiile paraielor si
terenuri neproductive incluse in amenajdrile silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Conform art. 2 Cod Silvic sunt considerate paduri, in sensul prezentei legi, terenurile din
FFN cu o suprafatd de cel putin 0,5 hectare, acoperite cu arbori care ating o inaltime minima de 5
metri la maturitate in conditii normale de vegetatie.

Conform Articol 40 Cod Silvic Scoaterea definitivd din FFN fard compensare

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 39, este permisd reducerea suprafetei FFN prin
scoaterea definitivad a unor terenuri:

a) necesare realizarii/extinderii obiectivelor/lucrarilor declarate de utilitate publica, de
interes national, judetean sau local, in conditiile legii, la solicitarea beneficiarului/
expropriatorului/reprezentantului expropriatorului;

b) necesare amplasarii/extinderii componentelor retelei nationale de supraveghere
meteorologicd si necesare amplasarii/extinderii infrastructurii de telecomunicatii speciale, la
solicitarea Administratiei Nationale de Meteorologie, respectiv a Serviciului de Telecomunicatii
Speciale;

¢) necesare amplasarii sau a terenurilor pe care sunt amplasate capacitati de productie si/sau
servicii pentru apdrare de interes strategic pentru securitatea nationald, la solicitarea entitdtii
beneficiare;

d) necesare realizarii unor obiective din cadrul Sistemului integrat de securizare a frontierei
de stat, precum si pentru lucrarile de investitii, modernizare si extindere a obiectivelor din
domeniul ordinii si sigurantei publice, la solicitarea Ministerului Afacerilor Interne;

e) necesare lucrarilor de investitii, modernizare si extindere a obiectivelor cu caracter
militar din domeniul apararii nationale, la solicitarea ministerului de resort;
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f) necesare lucrdrilor miniere declarate de interes national si de utilitate publica de
exploatare a zacamintelor de lignit, executate pe terenurile forestiere achizitionate de operatorul
economic cu capital integral sau majoritar de stat in conditiile prevazute la art. 6 lit. a) din Legea
minelor nr. 85/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, care nu fac parte din coridorul de
expropriere al unei lucrdri miniere declarate de interes national si de utilitate publica de exploatare
a zacamintelor de lignit, dar care se regasesc pe amplasamentul lucrarii in cauza si sunt necesare
realizarii lucrarilor miniere. In acest caz, beneficiarul scoaterii din FFN este operatorul economic
cu capital integral sau majoritar de stat. Scoaterea definitivd a terenurilor necesare realizarii
lucrarilor miniere de exploatare a zacamintelor de lignit se aproba prin hotarare a Guvernului;

g) pe care sunt amplasate capacititi de extractie gaze naturale aferente lucrarilor de interes
national de extractie a gazelor naturale, la solicitarea entitatii beneficiare;

h) pe care sunt amplasate situri arheologice Inscrise in patrimoniul mondial UNESCO, la
solicitarea autoritatii publice centrale pentru culturd;

i) necesare realizarii/extinderii cimitirelor apartinand domeniului public al unitatilor
administrativ-teritoriale, la solicitarea acestora;

j)necesare construirii  de ldcasuri de cult pentru obiective de interes
bisericesc.(2) Scoaterea definitivd din FFN a terenurilor proprietate publicd prevazute la alin.
(1) se face fard compensare cu alte terenuri si fard plata taxei pentru scoaterea definitiva a
terenurilor din FFN si a celorlalte obligatii financiare prevazute la art. 45.(3) Scoaterea definitiva
din FFN, fara compensare, avand ca beneficiari persoanele prevazute la alin. (1) lit. f), care
desfasoara activitate economica, se face cu respectarea prevederilor europene si nationale in
domeniul ajutorului de stat.

Articolul 41 Scoaterea definitiva din FFN cu compensare

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 39, pot fi scoase definitiv din FFN, cu conditia
compensarii acestora cu alte terenuri si a platii anticipate a sumelor prevazute la art. 45 alin. (1) lit.
a) si ¢)-e), fara reducerea suprafetei de teren, numai terenurile necesare realizarii sau extinderii
urmatoarelor categorii de lucrari si obiective:

a) exploatarea resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea nr. 85/2003, cu
modificarile si completdrile ulterioare. Beneficiarul scoaterii definitive a terenurilor din FFN,
inclusiv pentru terenurile din FFN prevazute la alin. (4), este persoana care detine permis/licenta
pentru exploatarea resurselor minerale sau proprietarul, in baza unui contract de asociere incheiat
cu persoana care detine permis/licentd pentru exploatarea resurselor minerale aferente proprietatii
respective;

b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistice, lacase de cult,
obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii de servicii
sociale; pentru teritoriul administrativ in zonele de interes economic al Rezervatiei Biosferei
,Delta Dunarii“ se pot realiza pontoane de acostare pentru ambarcatiuni cu scop turistic si de
agrement si de aprovizionare cu alimente si combustibil. Beneficiarul scoaterii definitive a
terenurilor din FFN este persoana fizica sau juridica solicitantd care realizeaza obiectivul.
Scoaterea definitiva a terenurilor din FFN pentru realizarea acestor obiective in extravilanul
localitatilor se poate aproba numai in baza avizului arhitectului-sef de judet;

¢) locuinte sau case de vacantd, numai pe terenurile din FFN proprietate privata, cu
exceptia judetelor deficitare in paduri. Beneficiarul scoaterii definitive a terenurilor din FFN este
persoana proprietara a terenului;

d) obiective vandute de catre Romsilva ale caror terenuri aferente sunt concesionate,
precum si obiective instalate In FFN Inainte de anul 1990; beneficiarul scoaterii definitive a
terenurilor din FFN este persoana proprietard a obiectivului vandut de catre Romsilva sau a
obiectivului instalat in FFN 1nainte de anul 1990;

e) monumente istorice, precum si lucrari si/sau constructii hidrotehnice si de acvacultura.

Beneficiarul scoaterii definitive a terenurilor din FFN este persoana fizica sau juridica
solicitanta care realizeaza obiectivul.

10


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/287329
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/287329
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/287329

(2) Amplasarea obiectivelor prevazute la alin. (1) lit. ¢) se face cu respectarea urmatoarelor
conditii cumulative:

a) constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

b) in cazul terenurilor incadrate in categoriile de folosinta padure si terenuri destinate impaduririi,
suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din FFN, incluzand constructia,
accesul si imprejmuirea, este de maximum 500 metri patrati, in cazul proprietatilor forestiere mai
mari de 5 hectare, si de 1% din suprafata proprietatii, dar maximum 300 metri patrati, in cazul
proprietatilor forestiere mai mici de 5 hectare.

(3) Compensarea prevazutd la alin. (1) se realizeazd cu un teren care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) are suprafata de cel putin 3 ori suprafata terenului care face obiectul scoaterii din FFN;

b) valoarea terenului cu care se realizeazd compensarea este de 5 ori valoarea terenului care face
obiectul scoaterii din FFN.

(4) Scoaterea definitiva a terenurilor din FFN apartinand formelor asociative de proprietate asupra
terenurilor prevazute la art. 26 alin. (1) din Legea nr. 1/2000, cu modificarile si completarile
ulterioare, este permisd pentru amplasarea/ extinderea/modernizarea obiectivelor si lucrarilor
prevazute la alin. (1) si la art. 40; terenurile oferite in compensare intrd in proprietatea formelor
asociative si intregesc drepturile membrilor proportional cu cotele detinute.

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (3), pentru suprafetele de sub 50 metri patrati, beneficiarul
scoaterii definitive poate sd nu ofere teren in compensare, situatie in care trebuie sa plateasca,
anticipat aprobarii, o suma de 5 ori mai mare decat valoarea terenului care face obiectul scoaterii,
suma care se vireaza in fondul de ameliorare a fondului funciar cu destinatie silvica, situatie in
care nu achita cheltuielile de instalare si Intretinere a vegetatiei forestiere pana la realizarea starii
de masiv.

(6) Prin exceptie de la prevederile alin. (3), pentru activitatile de exploatare a resurselor minerale
de substante utile nemetalifere si roci utile, terenul oferit in compensare este cel putin egal ca
suprafata si valoare cu terenul scos definitiv din FFN.

(7) Tariful procentual prevazut in anexa nr. 2 la Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, este 100 si se aplicd la calculul obligatiilor financiare
prevazute la art. 45 s1 47, in cazul scoaterilor definitive cu compensare a terenurilor din FFN si a
schimbarii categoriei de folosinta.

(8) Terenurile cu care se realizeaza compensarea prevazutd la alin. (1) trebuie sd fie numai din
afara FFN, dar limitrofe acestuia, apte de a fi impadurite. In situatia in care suprafata minimi a
unui teren cu care se realizeaza compensarea este mai mare de 10 hectare, acesta poate sa nu fie
limitrof FFN, dar trebuie sa fie compact. Nu se poate realiza compensarea cu terenuri degradate,
terenuri neproductive din punct de vedere silvic sau cu terenuri situate in zonele de stepd, alpind si
subalpina.

(9) Terenurile prevazute la alin. (8) devin terenuri cu destinatie forestiera si sunt incluse in FFN.
(10) In judetele in care suprafata terenurilor din FFN este sub 30% din suprafata judetului,
compensarea se realizeaza numai cu terenuri din cadrul aceluiasi judet.

(11) Amenajarile necesare pentru realizarea padurilor-parc sunt permise numai in situatia in care
realizarea amenajarilor nu implicd tdieri de arbori sau defrisdri si nu fac obiectul scoaterii
definitive ori a ocuparilor temporare din FFN.

(12) Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 metri de liziera padurii, in afara FFN, cu
exceptia obiectivelor de interes national, judetean sau local, se face cu avizul Garzii Forestiere
competente teritorial.

2.1.4 Resursele subsolului
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zone cu resurse identificate ale
subsolului va respecta prevederile art. 6 R.G.U.
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” Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului, se face de catre consiliile judetene sau locale, dupa caz,
cu avizul organelor de stat specializate.

in cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale, pentru fiecare judet.”

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile ( petrol
condensat si gaze naturale combustibile), rocile bituminoase, carbunii, minereurile feroase,
neferoase, de metale nobile, rare si disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele
minerale, namolurile si turbele terapeutice, cdldura din sistemele hidrogeotermale si gazele
necombustibile.

2.1.5 Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
ale cuvetelor lacurilor precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice se va face
conform art. 7 R.G.U.

”Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa si ale cuvetelor lacurilor este interzisia, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare ciilor ferate si drumurilor de traversare a albiei cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de
malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autorititile administratiei publice
judetene , pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.”

Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin
curgerea naturala a apelor. Albia majora este portiunea de teren inundabild din valea naturala a
unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si
subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie exclusa orice posibilitate de
poluare. Ele vor avea o forma alungita pe albia raului, cu urmatoarele dimensiuni minime: 100m,
pe directia amonte de priza, 25 m pe directia amonte de priza de o parte si de alta a prizei.

Zone de protectie sanitara:

In zonele din care se capteazi apa ce va fi folositd ca apa potabild se instituie "zone de

protectie sanitara". Ele sunt reglementate prin H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitara si hidrologica.
a. Dimensiunile zonelor de protectie sanitara stabilite conform criteriilor de mai sus trebuie sa
indeplineascd urmatoarele conditii : minim 50 metri in amonte si 20 metri in aval de captare pentru
zona severd. Pentru acviferele de adancime zonele de protectie sanitard pot fi reduse numai la zona
de regim sever. Acestea trebuie Tmprejmuite pentru oprirea accesului necontrolat al populatiei,
animalelor si utilajelor de orice fel.
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b. Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiille de pompare,
instalatiile de imbunatatire a calitatii apei, rezervoarelor ingropate, aductiunile si retelele de
distributie, etc. se va face cu respectarea urméatoarelor limite minime:

- statie de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

- rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- conducte de aductiune, 30 m fatd de orice sursa potentiala de contaminare;

- retele de distributie: 3 m;

- este necesara respectarea unei distante minime de 30m intre fantani si fosele septice.

c. Distantele minime de protectie sanitard, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati
care produc disconfort si unele riscuri sanitare se vor institui conform Ord. 119/2014 al M.S.

2.1.6 Zone cu valoare peisagistica, zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor In zone cu valoare peisagisticad sau
zone naturale protejate se va face conform art. 8 R.G.U.

”Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect architectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului,
este interzisa.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor
peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere
pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic”.

Zona naturala protejata este o suprafatd delimitatd geografic, cu elemente naturale rare
sau in procent ridicat, desemnatd sau reglementata si gospodarita n sensul atingerii unor obiective
specifice de conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei,
monumente ale naturii si altele.

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturald protejata , caracterizatd prin concentrarea
in cadrul teritoriului sau a unor peisaje naturale unicate sau rare.

Teritoriul comunei Sdnduleni nu se suprapune cu nicio arie naturald protejata.

2.1.7 Zone construite protejate
Autorizarea executdrii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national se va face conform art. 9 R.G.U.

”Autorizarea executarii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
Patrimoniului National si al Ministerului dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor.

Autorizarea executirii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotiriare a consiliului
judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordinate
ministerelor prevazute mai sus.

Autorizarea lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii , in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii”.

Patrimoniu cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri
immobile care prezintd valoare din punct de vedere arheologic, istoric, architectural, religios,
urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice.

Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezintd un teritoriu apartindnd unei asezari
urbane sau rurale, a cdrui protectie reprezintd un interes public, datoritd valorii istorice,
arhitecturale, urbanistice, simbolice §i asupra caruia se instituie un regim de interventie controlata.

Conform O.U. 2314/2004 Anexa 1 publicatd in M.O. 670 bis/2010, in comuna Sanduleni se
gaseste urmatorul monument istoric:
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Nr. Cod LMI

crt. 2004 Denumire Adresa Datare

Intravilan sat
Sanduleni 1891
(Versesti)

BC-II-m-B- | Biserica "Pogorarea
00921 Sf. Duh”

Studiul arheologic intocmit pentru comuna Sanduleni a reperat un singur punct de interes
arheologic:

Localitatea Versesti

ID Toponim Categoria sitului Localizare
1. Dealul Asezare eneoliticd cu materiale | Sit arheologic situat la cca. 500
Stramba arheologice specifice culturii | m nord de localitatea Versesti, pe
Cucuteni. platoul dealului Stramba de pe
dreapta Tazlaului.

Situl arheologic este amplasat la circa 500 m nord de localitate, pe platoul dealului Stramba,
de pe malul drept al Tazlaului. In acest loc, cercetarile de teren intreprinse au permis identificarea
de materiale arheologice (fragmente ceramice si lutuieli) specifice culturii Cucuteni.

Atributiile autoritatilor administratiei publice locale conform cu legea 422/2001 republicata
In vederea protejarii monumentelor istorice si a respectarii prevederilor legale in acest

domeniu autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:
a) coopereazd cu organismele de specialitate si cu institutiile publice cu responsabilitdti in
domeniul protejarii monumentelor istorice si asigura punerea in aplicare si respectarea deciziilor
acestora;
b) asigura protejarea monumentelor istorice clasate, aflate in domeniul public sau privat al
comunei, precum si a celor abandonate sau aflate in litigiu, alocand resurse financiare in acest
scop;
c) coopereaza cu ceilalti proprietari sau administratori de monumente istorice;
d) se pot asocia intre ele, precum si cu persoane fizice sau juridice pentru realizarea unor lucrari de
protejare a monumentelor istorice si pot Infiinta in acest scop institutii si servicii publice de interes
local;
e) participa la finantarea lucrarilor de protejare a monumentelor istorice, prevazand distinct sumele
necesare 1n acest scop in bugetele pe care le administreaza;
f) cuprind 1n programele de dezvoltare economico-social, si urbanistica, respectiv de
amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice, elaboreaza,
actualizeaza si aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism privind monumentele
istorice sau zonele protejate care contin monumente istorice;
g) iau masurile tehnice si administrative necesare in vederea prevenirii degradarii monumentelor
1storice;
h) includ in structura aparatului propriu compartimente specializate sau, dupd caz, posturi ori
sarcini de serviciu precise Tn domeniul protejarii monumentelor istorice;
1) elaboreaza planurile anuale de gestiune si protectie a monumentelor istorice de pe teritoriul
unitatii administrativ-teritoriale care sunt inscrise in Lista Patrimoniului Mondial si asigura
monitorizarea acestora prin personalul propriu.

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia sd realizeze studiile de fundamentare,
delimitare si instituire a zonelor de protectie a monumentelor istorice, folosind numai personal de
specialitate atestat.
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Pentru protejarea monumentelor istorice din unitdtile administrativ-teritoriale de competenta
consiliile locale au urmatoarele atributii:

a) colaboreazacu directia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national judetean, furnizind
acesteia toate informatiile actualizate din domeniul protejarii monumentelor istorice;

b) in vederea intocmirii sau modificarii planurilor urbanistice generale sau a planurilor urbanistice
zonale ale localitatilor, asigurad elaborarea documentatiei pentru delimitarea zonelor de protectie a
monumentelor istorice;

c) prevad, in termen de 12 luni de la clasarea monumentelor istorice, fondurile bugetare necesare
pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului si a regulamentelor
aferente;

d) elaboreaza regulamentele de urbanism pentru zonele de protectie a monumentelor istorice si
pentru zonele construite protejate si le aproba numai pe baza si in conditiile avizului Ministerului
Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor,
dupa caz;

e) elaboreaza sau, dupa caz, aprob, programe ori masuri administrative, bugetare sau fiscale
speciale de prevenire a degradarii monumentelor istorice si a zonelor protejate din comuna
respectivd, cu respectarea avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

f) la solicitarea directiei pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national,judetean

impreund cu organele de politie, interzic circulatia vehiculelor grele sitransportul de materiale
explozive 1n zona de protectie a monumentelor istorice;

g) colaboreaza cu compartimentele specializate ale altor autoritati ale administratiei publice locale
in cazul In care monumentele istorice si zonele de protectie a acestora se afld pe teritoriul mai
multor unitati administrativ-teritoriale.

La data emiterii autorizatiilor de constructie sau de desfiintare, pentru lucrari ce urmeaza a
se executa la monumente istorice, in zonele de protectic a acestora sau in zonele construite
protejate, autoritdtile emitente ale autorizatiilor transmit copii ale acestor documente serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

Primarul are urmétoarele atributii specifice:
a) verificd existenta tuturor avizelor de specialitate in domeniul monumentelor istorice si
conformitatea autorizatiei cu prevederile acestora, precum si indeplinirea dispozitiilor cuprinse in
Obligatia privind folosinta monumentului istoric, conform prevederilor legale, asigur, mentionarea
in autorizatie a tuturor conditiilor continute in avize la autorizarea lucrdrilor asupra monumentelor
istorice si asupra imobilelor situate in zona lor de protectie, respectiv la eliberarea pentru acestea a
autorizatiei de functionare;
b) ia mdsuri pentru autorizarea cu prioritate a documentatiilor tehnice care se refer, la interventii
asupra monumentelor istorice;
c) dispune oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare in situatia descoperirii de
vestigii arheologice, hotaraste si, dupd caz, organizeaza paza acestora si anuntd in cel mai scurt
timp directia pentru culturd, culte si patrimoniul cultural judeteana;
d) asigurd prin aportul propriu de specialitate si in colaborare cu directia pentru culturd, culte si
patrimoniul cultural judeteand, aplicarea insemnelor distinctive si a siglelor de monumente istorice
si controleaza intretinerea lor de cétre proprietar;
e) asigura paza si protectia monumentelor istorice aflate in domeniul public si privat al statului si
al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si ale monumentelor istorice abandonate sau aflate n
litigiu, semnaldnd de urgent, directiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national
judetene,orice caz de nerespectare a legii;
f) asigura efectuarea, impreund cu serviciile publice de pompieri, de actiuni de prevenire si
stingere a incendiilor la monumente istorice.
ORDONANTA nr. 43 din 30 ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national*) CAPITOLUL II: Protejarea
patrimoniului arheologic

15



Art. 3 (1) Statul garanteaza si asigura protejarea patrimoniului arheologic n conditiile stabilite prin
prezenta ordonanta.

(2) Ministerul Culturii si Cultelor este autoritatea administratiei publice centrale de specialitate
care raspunde de elaborarea strategiilor si normelor specifice de cercetare in vederea protejarii
patrimoniului arheologic si care urmareste aplicarea acestora.

(3) Cercetarea arheologica se realizeaza, in conditiile prezentei ordonante, de cétre personalul de
specialitate atestat si inregistrat in Registrul arheologilor, conform prevederilor Regulamentului
sapaturilor arheologice din Romania, precum si cu respectarea normelor privind standardele si
procedurile arheologice si In acord cu principiile Codului deontologic al arheologilor din Romania.
(4) Autoritatile administratiei publice centrale de specialitate, institutiile de specialitate
subordonate acestora si autoritatile administratiei publice locale colaboreaza si raspund, conform
legii, de activitatea de protejare a patrimoniului arheologic.

Art. 4 (1) Bunurile de patrimoniu arheologic sunt parte integranta a patrimoniului cultural national
si pot fi clasate si protejate drept bunuri de patrimoniu cultural national mobil, drept situri
arheologice sau ca monumente istorice, conform legii.

(2) Descoperirile de vestigii arheologice sau de bunuri mobile din categoria celor care fac obiectul
clasarii in patrimoniul cultural national mobil, realizate ca urmare a cercetarilor arheologice, se
anuntd de catre titularul autorizatiei de cercetare a serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor, in termen de 72 de ore.

(3) Bunurile mobile, descoperite in conditiile prevazute la alin. (2), revin de drept institutiilor
participante la cercetare, conform protocolului incheiat intre parti si conform standardelor si
procedurilor arheologice.

(4) Descoperirile arheologice intamplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore, primarului
unitaii administrativ-teritoriale de catre persoana descoperitoare, proprietarul ori titularul
dreptului de administrare a terenului in cauza.

Art. 5 (1) Prin protejarea bunurilor de patrimoniu arheologic si a terenurilor din zonele definite la
art. 2 alin. (1) lit. j) si k) se Intelege adoptarea masurilor stiintifice, administrative si tehnice care
urmaresc pastrarea vestigiilor descoperite intdmplator sau ca urmare a cercetarii arheologice pana
la clasarea bunurilor respective ori pand OG 43/2000 republicata 5/16 la finalizarea cercetarii
arheologice, prin instituirea de obligatii In sarcina proprietarilor, administratorilor sau titularilor de
alte drepturi reale asupra terenurilor care contin ori au continut bunurile de patrimoniu arheologic
respective, precum si prin reglementarea sau interzicerea oricaror activitati umane, inclusiv a celor
autorizate anterior.

(2) Descarcarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirma ca un teren in care a
fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor umane curente. (3) Certificatul de
descarcare de sarcind arheologicd reprezintd actul administrativ emis In conditiile prezentei
ordonante, prin care se anuleaza regimul de protectie instituit anterior asupra terenului in care a
fost evidentiat patrimoniul arheologic.

(4) Regimul de protectie a zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat este reglementat de
legislatia Tn vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice 1 a bunurilor mobile care fac
parte din patrimoniul cultural national.

(5) Certificatul de descarcare de sarcina arheologica, prevazut la alin. (3), este emis de serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, cu obligatia acestora de instiintare a
directiei de specialitate din cadrul Ministerului Culturii si Cultelor, in termen de 10 zile.

(6) Cercetarile arheologice preventive si supravegherea arheologica sunt obligatorii in cadrul
proiectelor de restaurare; supravegherea arheologica este inclusda in devizul constructorului,
urmand ca decontarea sa se realizeze pe baza raportului de cercetare intocmit de arheolog.

(7) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie previzute de
prezenta ordonanta.

(8) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplitor si delimitat conform
prevederilor art. 2 alin. (1) lit. k) se instituie, din momentul descoperirii de bunuri arheologice,
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pentru o perioadd ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si
zonele cu potential arheologic, in vederea cercetdrii si stabilirii regimului de protejare.

(9) Cercetarile arheologice se efectueaza numai pe baza autorizatiei emise de Ministerul Culturii si
Cultelor si in conformitate cu aceasta, in conditiile prezentei ordonante.

(10) Persoanele fizice si juridice care detin si/sau comercializeaza detectoare de metale sunt
obligate sd obtind in prealabil autorizatia inspectoratului de politie al judetului respectiv, a
Directiei Generale de Politie a Municipiului Bucuresti, in a caror raza teritoriald isi au domiciliul
sau, dupa caz, sediul, si sa se Inregistreze la aceste autoritati. (11) Prevederile alin. (10) nu se
aplica unitatilor si formatiunilor Ministerului Apararii, Ministerului Administratiei si Internelor,
Serviciului Roméan de Informatii si ale Serviciului de Protectie si Paza.

(12) In vederea detinerii detectoarelor de metale de catre personalul de specialitate atestat si inscris
in Registrul arheologilor, acesta are obligatia ca, inainte de a obtine autorizatia prevazuta la alin.
(10), sa obtina avizul prealabil emis de Ministerul Culturii si Cultelor.

(13) Accesul cu detectoare de metal si utilizarea lor in situri arheologice, in zonele de interes
arheologic prioritar si in toate zonele cu patrimoniu arheologic reperat sunt permise numai pe baza
autorizarii prealabile emise de Ministerul Culturii si Cultelor. (14) Pana la descarcarea de sarcina
arheologica terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca sit arheologic, conform legii.

(15) Autorizarea lucrarilor de construire sau de desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic se
aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

— In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intimplator, in conditiile prevederilor
alin. (8), pana la descarcarea de sarcina arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau,
dupa caz, primarul unitatii administrativ-teritoriale dispune Intreruperea oricarei alte activitati, in
conformitate cu avizul serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, si se
instituie regimul de supraveghere sau sapatura arheologica.

2.1.8 Salubritate
Atat 1n scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public
se pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficientd a platformelor gospodaresti sau de
suplimetare a celor existente, pozitionarea judicioasd de containere s§i recipiente, eventual cu
sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzond sau
gospodarie individuald prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionala
prevazutd in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si
actele normative 1n vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale localitatii nu
vor afecta cadrul arhitectural-urbanistic, functional si compozitional.

Zonificarea necesard procesului de salubrizare va tine cont de zonele puternic producatoare
de deseuri menajere si industriale, unele chiar periculoase (zone productive poluante, ferme agro-
zootehnice, spitale, piete agro-alimentare etc.).

Se vor evita de asemenea depozitarile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate, albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua masurile
necesare, faptele in cauza fiind sanctionate, conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si colectare
cu orele de colectare cu utilaje speciale. De asemenea activitatile de salubrizare vor fi de natura sa
nu creeze probleme de sdnatate, poluarea mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducandu-i-se imbunatatiri
prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente.
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2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.2.1 Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform art. 10
R.G.U.

”(1) Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislociri de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet
prin hotirire a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice.”.

Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului Inconjurdtor, daunatoare omului si
cauzate in general de forte exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezinti cauza, iar riscul
— posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveniment ce
produce mari pierderi materiale si umane si prejudicii aduse mediului.

Pentru prevenirea producerii de inundatii sunt necesare in continuare masuri specifice:

- instituirea zonei de protectie a cursurilor de apa de pe teritoriul comunei, evitarea
constructiei de locuinte si de obiective sociale, culturale si/sau economice in zonele
potential inundabile;

- reducerea scurgerii rapide pe teritoriul comunei prin realizarea de lucrari de impadurire,
insamantari pentru dezvoltarea vegetatiei ierboase, reinfiintarea plantatiilor pomicole si
viticole, etc.;

- instituirea interdictiei temporare de construire pe versantii afectati de scurgerea torentilor
pana la realizarea canalizarii apelor pluviale, in conformitate cu volumul de apa de pe
versanti;

- decolmatarea podetelor si asigurarea sectiunii de scurgere a apelor;

- monitorizarea permanentd de catre C.L. Sanduleni pentru Situatii de Urgenta a
fenomenului si informarea de urgenta a Centrului Operational Judetean in cazul creerii
unor situatii de urgenta datorate evolutiei necontrolate a situatiei;

- Intretinerea corespunzatoare a santurilor si a rigolelor de scurgere, din sectiunile podurilor
si podetelor din localitate;

- primdria comunei sd initieze demersurile necesare in vederea obtinerii fondurilor necesare
realizarii lucrdrilor de amenajare a zonelor afectate;

- implementarea sistemelor de prognoza, avertizare si alarmare pentru cazuri de inundatii;

- comunicarea cu populatia si educarea ei in ceea ce priveste comportamentul in cazuri de
inundatii;

- asigurarea de resurse (materiale, financiare, umane) la nivel local pentru interventia
operativa;

- in zonele cu risc de inundabilitate datoritd apelor de versant sau a scurgerilor torentiale se
vor efectua studii pentru identificarea unor noi directii de scurgere a apelor de siroire,
regularizarea cursurilor de apa existente, indiguiri.

In zonele potential inundabile din cauza cresterii nivelului apei paraielor, construirea
devine potential posibila numai in urma unor studii de specialitate (realizarea de harti de risc,
proiect de indiguire aprobat in conditiile legii).

in aceste zone se va construe NUMAI cu avizul Administratiei Nationale Apele
Roméne.

Conform “Strategiei Nationale de Management al Riscului la Inundatii” se propun
urmatoarele masuri:
Masuri preventive (de prevenire, de protectie si de pregatire)
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Aceste actiuni sunt concentrate spre prevenirea / diminuarea pagubelor potentiale generate de
inundatii prin:

- evitarea constructiei de locuinte si de obiective sociale, culturale si / sau economice n
zonele potential inundabile; adaptarea dezvoltarilor viitoare la conditiile de risc la inundatii;
promovarea unor practici adecvate de utilizare a terenurilor si a terenurilor agricole si silvice;

- realizarea de masuri structurale de protectie, inclusiv in zona podurilor si podetelor;

- realizarea de masuri nestructurale (controlul utilizarii albiilor minore, elaborarea
planurilor bazinale de reducere a riscului la inundatii si a programelor de masuri; introducerea
sistemelor de asigurari etc);

- realizarea unor lucrari destinate s retind si sa intarzie scurgerea apelor de pe versanti,
din afluentii mai mici ai bazinelor sau de torente care s-ar forma ca urmare a unor ploi abundente
sau prin topirea zapezilor etc. Aceste lucrari pot fi actiuni de impadurire sau reimpadurire a
versantilor, crearea unor tipuri de invelisuri care sa favorizeze infiltratia si sa reduca scurgerea
apelor de pe versanti, construirea unor baraje de retinere pe fundul vailor;

- modificarea cursului inferior al raurilor si paraielor prin construirea unor diguri si
canale, precum si prin realizarea unor bazine temporare pe unele portiuni de lunca pentru a refine
apa revarsata;

- realizarea de acumuldri cu rol complex, sau pentru atenuare viituri: acumulari
nepermanente sau amenajare poldere;

- aplicarea unor masuri de proiectare care permit cladirilor si altor constructii civile ori
industriale sa reziste la cresterea nivelului apelor si la viteza de deplasare a acestora;

- intretinerea albiilor cursurilor de apa si a vailor torentiale prin ingrijirea vegetatiei de pe
maluri, prin controlul strict asupra depozitarii gunoaielor si a altor materiale care pot colmata
sectiunea de scurgere a apei;

- implementarea sistemelor de prognoza, avertizare si alarmare pentru cazuri de
inundatii;

- comunicarea cu populatia si educarea ei in privinta riscului la inundatii.

Masuri de management operativ (managementul situatiilor de urgentd) ce se
intreprind in timpul desfasurarii fenomenului de inundatii

- detectarea posibilitatii formarii viiturilor si a inundatiilor probabile;

- prognozarea evolutiei si propagarii viiturilor n lungul cursurilor de apa;

- avertizarea autoritatilor si a populatiei asupra intinderii, severitatii si a timpului de
aparitie al inundatiilor;

- asigurarea de resurse (materiale, financiare, umane) la nivel local pentru interventia
operativd;

- activarea institutiilor operationale, mobilizarea resurselor etc.

Masuri ce se intreprind dupé trecerea fenomenului de inundatii:

- ajutorarea pentru satisfacerea necesitafilor imediate ale populatiei afectate de dezastru si
revenirea la viata normala;

- reconstructia clddirilor avariate, a infrastructurilor si a celor din sistemul de protectie
impotriva inundatiilor;

- revizuirea activitdfilor de management al inundatiilor in vederea imbunatagirii
procesului de planificare a interventiei pentru a face fatd unor evenimente viitoare in zona afectata,
precum si in alte zone.

De mentionat este faptul ca se poate accesa Fondul de Solidaritate al U.E. care intervine
in cazuri de catastrofe majore sau pentru actiuni de prevenire a dezastrelor.

Masuri punctuale:

Pentru evitarea inundatiilor din satele comunei Sanduleni sunt necesare urmatoarele
lucrari:

- regularizarea paraielor existente;

- se vor lua masuri pentru supravegherea podetelor;

- este necesard inlaturarea gunoaielor din albiile raurilor si paraielor;
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- evitarea constructiei de locuinte si de obiective sociale, culturale si/sau economice in

zonele potential inundabile; adaptarea dezvoltarilor viitoare la conditiile de risc la inundatii;
promovarea unor practici adecvate de utilizare a terenurilor si a terenurilor agricole si silvice.

Pe terenurile inundabile, se va construi in baza avizului Administratiei Nationale Apele

Romane, aviz prin care, daca este cazul, se impun masuri de scoatere de sub efectul inundatilor.
Aceste masuri se stabilesc prin studii de specialitate intocmite de persoane autorizatein acest sens.

Principalele masuri de combatere a alunecarilor de teren sunt:

stabilirea unei retele de canale de drenaj pentru evacuarea dirijata a surplusului de apa de
pe versanti si prevenirea eroziunii in adancime;

infiintarea de perdele forestiere, inierbarea sau impadurirea versantilor cu inclinare mai
mare de 20°;

realizarea de lucrdri de Tmpadurire cu plantatii silvice de protectie (salcAdmi) sau
impadurirea poate fi inlocuitd de plantatii de nuci, care, prin sistemul radicular puternic
pivotant si fasciculat, asigura fixarea si drenarea biologica a solului;

recuperarea terenurilor amenintate de alunecari de teren prin infiintarea/reinfiintarea de
plantatii pomicole/viticole;

instituirea interdictiei de construire in zonele ce prezinta risc de alunecare a terenului,
situate fie in intravilan fie la limita cu intravilanul;

Se interzic constructiile de orice tip, defrisarile, excavatiile de la baza versantilor.

Alte masuri care se recomanda sunt cele de prevenire a declansarii alunecarilor de teren si

combatere a eroziunii de suprafata si adancime prin aplicarea unor agrotehnici corespunzatoare:

transformarea in fanete a terenurilor erodate si cu risc de deplasare a terenului (strat ierbos
protector);

utilizarea 1n culturile agricole de pe terenurile expuse eroziunii a plantelor agricole cu grad
ridicat de protectie, in special leguminoase si graminee perene, urmate de cereale paioase si
culturi furajere anuale;

realizarea drumurilor de exploatare agricole 1n zig-zag, de-a lungul curbelor de nivel;
implementarea agrotehnicii antierozionale, efectuarea lucrarilor agrotehnice pe directia
generala a curbelor de nivel (in lungul versantilor si nu perpendicular pe versant);
cultivarea culturilor agricole in fasii alternative cu benzi inierbate - sistemul de benzi
inierbate se aplica pe terenuri cu pante intre 8-20%, realizandu-se dintr-un amestec de
leguminoase cu graminee perene. Scopul lor principal este retinerea materialului solid;
schimbarea modului de folosintd a unor terenuri cu risc de alunecare prin renuntarea la
arabil in favoarea infiintdrii de pasuni, fanete si plantatii viti — pomicole.

Interpretarea hartii de risc natural la alunecari de teren permite adoptarea unor

categorii de masuri pentru prevenirea producerii alunecarilor de teren si atenuarea efectelor
acestora, constand, In principal, in:

a) modificari in utilizarea terenurilor; restrictionarea si, dupa caz, interzicerea amplasarii
constructiilor gi/sau a utilizarii terenului, in functie de categoria de folosinta si de limitarile
induse de riscul la alunecari de teren;

b) schimbarea destinatiei terenurilor si adoptarea masurilor constructive suplimentare,
acolo unde este cazul;

c) elaborarea de programe privind asigurarea bunurilor si persoanelor pentru cazuri de
alunecari de teren;

d) monitorizarea alunecdrilor de teren in vederea instituirii sistemelor de prognozad si
avertizare;

e) alocarea judicioasd a fondurilor pentru aplicarea masurilor menite sa diminueze riscul la
alunecari de teren;

f) realizarea planurilor de interventie in caz de dezastru.

In marea lor majoritate, alunecirile de teren, au fost identificate in zone situate in afara
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perimetrului construibil, in extravilan.
Masuri punctuale:
In zonele cu risc de alunecare se vor lua urmatoarele masuri:
- mentinerea si extinderea plantatiilor, concomitent cu realizarea de consolidari (unde plantatiile se
vor realiza in ideea transformarii n parcuri);
- interzicerea oricdror constructii, sdpaturi si miscari de pamanturi, cu exceptia celor necesare
amenajarilor consolidarilor si plantatiil
- stoparea taierilor abuzive de material lemnos;
- mentinerea si extinderea plantatiilor cu rol de protectie si de consolidare.
Se va avea 1n vedere pastrarea echilibrului natural al terenului si, eventual, executarea de
lucrari de stabilizare locala a terenului cand se vor emite autorizatii de contruire in zona.

Pentru zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren, se stabilesc urméatoarele
reglementari:
> pentru teritoriile ce vor fi clasificate ca prezentand o probabilitate medie-mare de producere
a alunecarilor de teren, documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP
074 - 2022 si, 1n plus, vor include studii de stabilitate generala;
> pentru teritoriile ce vor fi clasificate ca prezentdnd o probabilitate mare si critica de
producere a alunecarilor de teren, se va realiza in mod obligatoriu o expertiza geotehnica
intocmitd de persoane calificate (experti).

Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice, teritoriu ce
poate depasi limitele administrative ale zonei. Concluziile expertizei pot determina limitarea
numarului de niveluri supra/subterane, distanta intre cladiri, conformarea si dispunerea acestora,
amenajarea pe verticald a amplasamentului, masuri de drenare si de impermeabilizare a terenului,
conditii minimale pentru realizarea acceselor/drumurilor, colectarea si conducerea apelor de
suprafatd, modificarea POT si CUT etc.

Studiile geotehnice pentru imobile vor tine cont de concluziile expertizei geotehnice
aferente zonei si vor fi asumate de cdtre persoana care a efectuat expertiza geotehnica pe
amplasament. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2022.
> pentru teritoriile ce vor fi clasificate ca prezentand o probabilitate mare si criticd de
producere a alunecdrilor de teren este obligatorie monitorizarea geotehnicd in perioada
premergatoare executiei lucrarilor (perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor si
autorizatiilor etc), in timpul executiei si pe perioada de existentd a cladirilor, aceste date urmand a
fi gestionate de personal calificat si anexate Cartii constructiei.

De asemenea datele masuratorilor efectuate vor fi furnizate Primariei si stocate intr-o
baza de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul comunei. La cererea persoanei
care intocmeste Expertiza geotehnicd, Primaria va furniza datele existente pe arealul solicitat.

Monitorizarea versantilor se va realiza prin masurdtori topografice si inclinometrice.
Programul de urmarire si pozitionarea forajelor echipate inclinometric va fi asumata de persoana
care a intocmit Experiza geotehnica.

Pentru zonele cu risc geotehnic generate de alunecdri de teren se poate ridica interdictia
temporard de construire si se poate emite autorizatie de construire in baza unui STUDIU
GEOTEHNIC APROFUNDAT solicitat prin Certificat de Urbanism, studiu prin care sa se
stabileasca daca exista solutii de fundare pentru fiecare caz in parte, solutii care sa elimine riscurile
pe intreaga perioada de exploatare a constructiei.
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Se vor promova proiecte, intocmite de specialisti autorizati, pentru eliminarea cauzelor
ce produc riscuri naturale (diguri de aparare, regularizari, consolidari de versanti, amenajari si
plantari).

Consiliul local va include 1n lista de prioritati de interventie imediata aceste proiecte si
va rezerva fonduri pentru realizarea lor. Interdictia de construire in zonele afectate se va mentine
pana la data eliminarii producerii lor.

Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare recomandi prin avizul nr. 15/27.11.2025
urmatoarele:

Pentru evitarea fenomenelor de pe versanti (de scurgere rapidad)- executarea perdelelor de
protectie, mentinerea anvelisului vegetal arboricol si arbustiv pe versantii inclinati, lucrarile
agricole sa se execite pe curba de nivel, o structurad corespunzatoare a culturilor, drumurile agricole
de delimitare a tarlalelor sa se realizeze pe curba de nivel iar legatura dintre ele sé se realizeze prin
drumuri in diagonald sau in serpentind, cu pante longitudinale sub 10% si nu pe linia de cea ma
mare panta.

Plantarea de arbori si arbusti ( salcam) pentru stabilizarea terenurilor cu alunecari.

2.2.2 Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructura este
interzisd. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora cu conform art. 11 R.G.U.

”Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cidilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren sau de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la acestea constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea acestora”.

Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatilor
umane.

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitdfi industriale,
zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si comportd unele riscuri pentru sandtatea
publicd se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sd se asigure conditiile de protectie a
populatiei Tmpotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului.

Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor
si de realizare a constructiilor , impuse de realizarea si functionarea unor obiective de utilitate
publica.

Pe baza Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea "Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei”, se instituie urmatoarele zone de
protectie sanitara fatd de zona deteritoriile protejate, in cazul in care prin Studiile de Impact nu s-
au stabilit alte distante:

Raza de 100 m fatd de cimitirele noi sau extinderi de cimitire

— Raza de 50 fatad de cimitirele existente.
Aceste distante pot fi modificate pe baza Studiilor de Impact si Autorizatiei de Mediu
(programele de conformare, conform legii mediului).
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Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor tine seama de
prevederile O.G. nr. 43/1998, actualizatd cu Ordonanta 7/2010 precum si de conditiile de
amplasare fatd de drumurile publice prevazute de art. 18 din RGU.

Zonele de protectie ale drumurilor sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
sigurantd si marginile zonei drumului.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Legii nr. 203/2003 si Ord. Nr.43/1997 (drumurile colectoare la DN) emise de Ministerului
Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si In vecindtatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sd obtind avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale 1n functie de categoria drumului).

Zone de protectie:

Zonele de protectie sunt marcate in plansele U3. ,Reglementari Urbanistice zonificare ,
Unitati si Macrounitati Teritoriale de Referintd si U6 Unitati Teritoriale de Referinta”.

Conform Aviz Delgaz Grid S.A. nr. 1006114939 din 29.12.2025 se vor respecta
prevederile Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantda aferente
capacitatilor energetice — conform ord. 239/2019 ANRE publicat in Monitorul Oficial nr.
318/16.04.2020, actualizat cu modificarile din Decembrie 2020.

Conform Aviz Delgaz Grid S.A. nr. 215281731/16.01.2026 pentru orice amplasare viitoare
a unor constructii se vor respecta prevederile continute in Normele tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018 si in Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 - cu
modificarile si completarile ulterioare.

Conform Aviz TRANSGAZ S.A. nr. 100731/3064/25.11.2025 — conform ” Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale”,
aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, vor fi respectate distantele minime, pe
orizontald — mentionate in Anexa 10 — intre conductele de transport gaze naturale DN 500 Helegiu
— Racova (Fir 1+Fir2), DN 700 Onesti-Gheraiesti-Letcani (Fir 3) si viitoarele obiective/lucrari ce
vor fi amplasate/realizate.

Distantele de siguranta fata de orice obiectiv invecinat necuprins in tabelul mentionat
(Anexa 10) se vor stabili prin proiect cu acordul partilor interesate si avizarea de catre operatorul
conductei.

In extravilan zona de siguranti a conductelor de gaze existente (20 m deo parte si de alta)
se va pastra liberd, ca urmare nu se vor edifice constructii.

Conform adresa Transelectrica S.A. nr. 13635 din 30.10.2025:

- 1n incinta imprejmuitd a cimitirului existent din localitatea Sanduleni in deschiderea 109
110 a LEA 220 KV, pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului,
instituirea de interdicsii si restrictii privind accesul persoanelor in culuarul de siguranta si protectie
as LEA 220 KV de 46 m;

- In deschiderea 108-109 a LEA 220Ky, instituirea de restrictii si interdictii la regimul
constructiilor n culuarul de sigurantd si proectie al LEA 220 KV de 46 m.

Conform Notificarii de asistentd de specialitate de sanatate publica nr. 21691/11.12.2025:
- stabilirea perimetrelor de protectie santara in jurul obiectivelor poluatoare (ex. ferme, platforme
zootehnice comunale, depozite de fier vechi, ateliere de tdiere lemn, statii de epurare, depozite de
combustibil, etc. ) se face prin intermediul studiilor de evaluare a impactului asupra sandtatii,
conform art. 11. Ord. MS 119/2014, cu modificprile si completarile ulterioare;

- asigurarea perimetrelor de protectie sanitard de 50 m impuse in jurul cimitirelor deja existente
(conform Ord. 536/1997 care a fost in vigoare la acel moment) si de 100 m fatd de zona de
locunte, in cazul cimitirelor nou Infiintate (Legea 102/2014, reactualizata);

- asigurarea perimetrelor de protectie sanitard la nivelul sistemelor de aprovizionare cu apa
(microcentrale), pentru captare si pentru toate instalatiile aferente sistemului (statie de tartare,
rezervoare de Tnmagazinare, statie de pompare, retea de distributie, etc.).
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Conform aviz Compania Nationalda de Administrare a Infrastructurii Rutiere nr.
20469/12.03.2026 : zonele de sigurantd ale drumului national, 1n traversarea teritoriului
administrative al comunei Sanduleni, judetul Bacau s-au proiectat in conformitate cu prevederile
0O.G. nr, 43/1997.

In zona intravilanului proiectat, amplasarea oricaror constructii se va proiecta la o distanta
de nimim 13,00 m fata de axa DN 11.

Pentru constructiile ce urmeazd a se executa pe terenurile limitrofe drumului national si
pentru cdile de acces rutier la zona drumului national, In Certificatele de Urbanism emise de
Comuna Sanduleni se va impune obtinerea de la D.R.D.P. iasi a autorizatiilor de amplasament si
acces la zona drumului national.

2.2.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face in baza
art. 12 R.G.U.

”Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii, ministrului mediului,
ministrul sanatatii, ministrul transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de
interne”.

Studiul de impact reprezintd analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o
activitate umana le are asupra mediului inconjurator prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa,
precum si a masurilor necesare de protectie a mediului, in vederea ocrotirii sanatatii populatiei si a
valorilor de patrimoniu natural si construit.

Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de realizare a
unui proiect sau a unei activitati din punct de vedere al impactului asupra mediului.

Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de
functionare pentru activitatile existente si pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.

2.2.4 Asigurarea echiparii edilitare
Asigurarea echipdrii tehnico-edilitare in localitate se va face conform art. 13 R.G.U.
”Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitiatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau cei care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuirii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati”.

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigurd, in teritoriul localitatilor, functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimetare cu
apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate, etc.), care se asigura de reguld prin bugete
locale.

2.2.5 Asigurarea compatibilititii functiunilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 R.G.U.
”(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantid a zonei, stabilita printr-o
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documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.”

Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Functiunile urbane reprezintd activitdti umane specifice care se desfasoara intr-o
localitate, intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori speciali si
indicatori de functionare.

Tesutul urban reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita n timp, cu
particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu, si
care ¢ definitd de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distribufia spatiilor publice si a
spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii, etc.

2.2.6 Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism (art. 15 si Anexa 2 din R.G.U.).

”Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 din R.G.U”.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construita (amprenta
la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construitd la sol este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0,00 a
parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor, exclusiv zidurile cu aria mai mica de 0,4 m?,
nisele cu aria mai mare de 0,4 m?, treptele exterioare si terasele neacoperite.

Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisd in Cartea funciara, cu
datele sale definitorii (dimensiune, destinatie, categorie de folosinta, numele detinatorului).

2.2.7 Lucrari de utilitate publica
Autorizarea lucrarilor de utilitate publicd se va face in baza documentatiilor de Urbanism
aprobate conform art. 16 R.G.U.
” Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajre a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii”.

Sunt de utilitate publica lucrdrile de interes national si local privind: prospectiunile si
exploatarile geologice, extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; cdile de comunicatie, alinierea §i largirea strdzilor; sisteme de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru
protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si
atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice §i sisteme de avertizare §i prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor
de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si
asistentd sociald, precum si de administratie publica si pentru autorititile judecatoresti; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii, prevenirea si Inldturarea
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dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri, apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala.

Utilitate publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice se
face numai dupa efectuarea unei cercetdri prealabile si condifionat de inscrierea lucrdrii in
planurile urbanistice de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone
unde se intentioneaza executarea ei.

CAP. 111 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale. ( art. 17 si Anexa nr. 3 din R.G.U.)
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- Asigurarea nsoririi, inclusiv aport termic
- Asigurarea iluminatului natural

- Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic)

- Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult,
terenuri de sport, constructii pentru invatamant i sanatate).

insorirea constructiilor se analizeazi printr-un studiu specific, care determini pe baza
calculelor astronomice partile umbrite si Insorite ale constructiilor, perioada de Insorire de-a
lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra
imobilelor invecinate.

Iluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea clddirii fatd de punctele cardinale) precum si
de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.
3.1.2 Amplasarea fatd de drumuri publice

Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrdri (infrastructura, statii de
carburanti, parcaje, garaje, etc.) se va face conform art. 18 din R.G.U.

”in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;
- Parcaje, garaje si statii de alimetare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);
- Conducte de alimetare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen;
in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
Autorizarea constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.
in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cimine pentru batrani, cimine de
nefamilisti, sanatorii, cAmine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana”.
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Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritdtile publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice, n autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale 1n extravilan
si strdzi 1n intravilan.

Ampriza este fagia de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului in sectiune
transversald, masurata in proiectie orizontala.

Fasiile de siguranta sunt zonele amplasate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate amplasarii semnalizdrii rutiere, plantatiilor sau altor activitati sau amenajdri legate de
exploatarea drumului.

Zona drumului este suprafata de teren ocupatd de drum si de lucrari aferente, constituita
din ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de siguranta, la care
se adauga si zonele de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri publice.

Conform Art. 17 din Ord. 43/1997 ”Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor
juridice sau fizice care le au in administrare sau In proprietate, cu obligatia ca acestea, prin
activitatea lor, sd nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau
sa impiedice vizibilitatea pe drum,;

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafati;

d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele destinate acestui
scop.”

3.1.3 Amplasarea fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin certificatul de Urbanism, conform art. 23 din
R.G.U.

”(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea cladirii
nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.”

O cladire este construita la aliniament daca este amplasata la limita dintre domeniul public
si cel privat. Cand constructia este retrasd fatd de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz,
de imprejmuirea terenului. Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal, sau
poate constitui o linie paralela sau neparalela cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin regulamentele locale de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri, etc.).

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

- pe aliniament;
- retras de la aliniament in cazurile:
- inscriere in regimul de aliniere existent;
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- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd de alinierea existenta (spre interiorul
parcelei);
- obtinerea unor distante (benzi) de protectie — 4,0 — 6,0 m;
- facilitatea credrii de noi piete, alveole In preajma unor constructii cu circulatie pietonala intensa;
- obtinerea latimii minime a frontului la stradda, in cazul parcelelor de formd geometrica
neregulatd;
- regim de aliniere nou — retragerea minima obligatorie 3,0 — 5,0 m, la intersectii luandu-se in
calcul asigurarea vizibilitatii.

Pentru fiecare situatie in parte , se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de
situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii.

In cazul zonelor protejate prin certificatul de urbanism se va solicita explicitarea modului
de inscriere a fatadei 1n frontul construit existent, prin prezentarea unei desfasurari care sa cuprinda
cel putin trei constructii stdnga - dreapta.

3.1.4 Amplasarea in teritoriul parcelei

” Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri”.

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are
un numar cadastral care se inscrie in registrul de publicitate funciari. Impreuna cu constructiile
sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil.

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din obligatia de a
pastra o distantd de 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatilor invecinate.

Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre
fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un metru. Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau,
dupd caz, pe linia exterioard a balconului, pdna la linia de hotar. Distanta, si In cazul lucrarilor
neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar
s1 panad la aceasta linie.

Alinierile fata de limitele laterale si limita posteriaora reprezintd retragerile
constructiilor fatd de limtele unei proprietati, altele decat aliniamentul.

Distantele minime se majoreaza la:

- 4,0 m 1n cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu functiune
productiva, servicii, depozite;

- 6,0 m 1n cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de un calcan al unei unitdti productive
existente pe parcela vecina;

- constructiile din zona de productie sau din unitd{i productive izolate se retrag fatd de limita
parcelei cu H/2, dar nu mai pugin de 4,0 m in afara cazului in care parcela invecinata este ocupata
de locuinte, distanta minima majorandu-se la 6,0 m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

Se interzice aparitia de noi calcane din considerente estetice si economice.

Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de
seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.
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Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau la limita de proprietate cu
conditia respectarii Codului Civil.
In cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor de productie izolate, ditanta minima
intre diferitele corpuri de cladiri va fi de H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.2.1 Accese carosabile

”Autorizarea executarii contructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

in mod exceptional se va autoriza executarea constructiilor firi indeplinirea conditiilor
prevazute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor previazute mai sus se determina conform anexei nr.
4 a Regulamentului General de Urbanism.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de adiministratorul acestora”.

Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute din
drumurile publice la parcela.

Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni sau
proprietati.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de codul civil, conform
careia, proprietarul al carui teren este infundat (fara nicio iesire la drumul public), poate cere sa i
se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sau, cu obligatia de a-1
despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre drumul public poate fi
construita atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile apartinand domeniului public, in
localitati urbane sau rurale si se Inregistraza in evidentele cadastrale.

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.
Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor
(alin.1) , art. 25 , HG 525/1996, este obligatorie la curtile interioare, inchise pe toate laturile de
cladiri , daca au aria mai mare de 600 mp si diferenta de nivel fata de drumul public ( neracordata
functional prin pante - rampe carosabile ), mai mica de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20
m Tndltime. Pentru curtile interioare inchise mentionate, la diferente de nivel mai mari neracordate
(functional ), se asigurd numai accese pentru fortele ( personalul ) de interventie, prin treceri
pietonale de minimum1,50 m latime si 1,90 m inaltime.

In mod exceptional se va autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie
de constructii ( administrative, financiar - bancare, comerciale, invataimant, culte, locuinte, unitati
economice etc.) prezentate in ANEXA nr. 4 la R.G.U. aprobat prin HG nr. 525 / 1996 , se face in
raport cu:

- destinatia, structura functionald si capacitatea constructiei, corespunzator conditiilor de
amplasament ;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei proiectate
si ale altor cladiri existente deservite, precum si de componenta si caracterul traficului de pe
drumurile publice ;

- accesele directe la reteaua majora de circulatie din localitti sau din teritoriu
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- conditiile de fluentd, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti
participantii la trafic ( trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in comun ).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare
cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

3.2.2 Accese pietonale (art. 26 R.G.U.)

”(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.”

Strazile pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor 1n scop utilitar — servicii si interventie pentru parcelele din zona.

Accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel incat intersectiile
cu cdile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferente
intre traficul auto si traficul pietonal.

Flux de pietoni — numarul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat intr-o perioada de
timp ( de ex. 1 ord) intr-un sens sau in ambele sensuri.

Reglementarea circulatiei pietonilor — organizarea circulatiei si a acceselor pietonale in
contextul organizdrii generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de transport in comun,
biciclistilor, etc.

3.3 Reguli cu privire la echiparea edilitara
3.3.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente (art. 27 R.G.U.)

” (1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se va deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmitoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cind aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se va deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, dacia beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cind aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzitor, autorizarii executarii
constructiilor in localititile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.”

Echiparea edilitara e teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezinta asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti economici si institutii
specializate (alimenatare cu apa, canalizare, energie electrica, etc.).

Echiparea edilitarda in sistem individual reprezinta asigurarea utilitafilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de
imobile.

Reteaua publicd de alimentare cu apa este amsamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabild si industriald a localitatilor, apartine de domeniul public si este
exploatata de institutii publice specializate.
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Reteaua publica de canalizare este amsamblul de lucrdri ingineresti, care asigura
evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica este amsamblul de lucrari ingineresti,
care asigura aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national al localitatilor, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

3.3.2 Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor
realiza conform art. 28 R.G.U.

”(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea paistririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de
aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subteranid ori, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c¢) pe
stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(6) Montarea retelelor edilitare previazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se executa in
varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa,
de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localititilor, vor prevedea in mod
obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare prevazute la art. 18
alin. (1) lit. ¢). in situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in
extravilanul localititilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea
administratorului drumului.”

(10) Prin exceptie de la prevederile alin. (3) - (9), cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si
infrastructura asociati acestora pot fi amplasate si in varianta supraterana sau, prin
reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si
localitatilor apartiniatoare oraselor si municipiilor.”

Bransamentul de apa este conducta de legatura de la reteaua publicd de distributie la
consumatori, cuprinzdnd vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (cdmin, vana de
golire, etc.).

31



Racordul de canalizare este canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe
terenul abonatului si primul cdmin de primire din canalizarea publica.
Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa
intre linia electricd (aeriana sau subterand) si instalatia interioara (a abonatului).
Bransamentul de gaze este conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de brangsament, statia sau postul de
reglare.

3.3.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca fiind public a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform art. 29 din R.G.U.

”(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul
public sunt proprietate publici a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.”

Dreptul de proprietate public este dreptul real care apartine statului i unitatilor teritorial-
administrative asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local.

Domenui public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate public, ce apartin statului sau unitatilor administrative-teritoriale. Domeniul public
poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine
statului, sau de interes local, caz in care proprietatea , de asemenea in regim de drept public,
apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.

Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

Serviciile publice reprezintda forma de organizare a unor activitdti umane indreptate catre
satisfacerea interesului public general, a caror functionare este regulata si continud, fiind garantata
si reglementata de autoritatile publice competente.

Serviciile publice locale sunt specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si
sunt puse in mod egal la dispozitia cetatenilor.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde existd conducte magistrale de gaze, titei,
retele electrice, lucrari de Tmbunatatiri funciare, etc. se va avea in vedere obtinerea avizelor
necesare.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu existd retele tehnico-edilitare,
autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de
alimentare cu apa si realizarii de fose septice individuale sau de grup.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
3.4.1 Parcelarea

Autorizarea executdrii parcelarilor este permisd in conditiile respectarii prevederilor art. 30 din
R.G.U.

”Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
va autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si protectie a mediului.

Autorizarea executirii parceldrilor , in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
- Front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
- Suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru clidiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
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- Adancimea mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alineatului de mai sus”.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi
alaturate, care devin parcele cadastrale distinct si vor fi Inregistrate ca atare in cartea Funciara.

Terenul afectat unei parceliari comporta parti comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-
edilitare) si loturi — parti private apartinand unor proprietari diferiti.

Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fatd de cdile de comunicatie si
echiparea tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie
si caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si caracteristicile
sale) si de drept (vizand servitutile care 1l greveaza) ale acestuia.

Pentru divizarea unui teren in mai mult de trei parcele este obligatorie realizarea
unui Plan Urbanistic Zonal, conform art. 47, al. 3 din legea 350/2001 actualizata.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incdt si permiti
amplasarea constructiilor in bune conditii (orientare, Insorire, vanturi dominante) si cu respectarea
prevederilor legale ale Codului Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare, lafimea parcelelor nu va fi mai mica de 12,0 m
si mai mare de 20,0 m, latimi prea mari determinand o folosire ineficientd a retelelor tehnico-
edilitare.

In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doud strizi, latimea minimi a frontului la
strada trebuie sa fie 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respective 15,0 m ( locuinte
izolate cu patru fatade).

3.4.2 iniiltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea art. 31 din R.G.U.

”Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fira ca diferenta de indltime sd depaseasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

in sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate, sunt cele amplasate
aliaturat, de aceeasi parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile primului alineat, constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii”.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot
avea si Tndltimi mai mari cu condifia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere
functional, compozitional-urbanistic, etc.

Iniltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatii,
inchiderea campului vizual prin capete de perspectivda, necesitatea obtinerii unor dominante
compozitionale, etc.

In zonele de protectic a monumentelor istorice sau in zonele protejate natural sau
construite, indltimea constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii specifice si documentatii de
urbanism.

Conform Aviz AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA nr.
5318/13.03.2026:

Teritoriul administrativ al comunei Sanduleni se afla in zona IV de servitute aeronautica
civila aferentd Aeroportului George Enescu Bacau — CTR Bacdu si in zonele de protectie ale
mijloacelor de radionavigatie MSSR Mode S Bacau si DVOR Bacau, in conformitate cu
prevederile RACR-ZSAC — Reglementarea aeronautica civila romana privind stabilirea zonelor cu
servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente
obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
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aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei, editia 1/

2015, modificata si completata.

1. Regimul de 1ndltime maxim admis Tn UTR -urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele
cu servituti aeronautice civile, trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC editia 1/ 2015, modificata si
completatd;

2. in conformitate cu prevederile art. 4.3, cap. IV din RACR-ZSAC, editia 1/ 2015 sunt necesare
solicitarea si obtinerea avizelor AACR pentru toate obstacolele din zonele de referinta III si IV, cu
indltimi egale sau mai mari decat cele mentionate la pct. 4.3 (cota de referintd a aeroportului LRBC este
de 185,01 m) si a prevederilor art. 4.4;

3. Respectarea prevederilor art. 2.3 din RACR-ZSAC privind servitutile aecronautice de balizare;

4. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fara avizul
AACR;

5. in conformitate cu art. 5.7, cap. V din RACR-ZSAC: “(1) Pentru declararea zonelor cu servituti
aeronautice civile si instituirea regimului de protectie corespunzator, autoritatile administratiei publice
locale vor include aceste zone in planurile de urbanism generale si zonale si vor integra datele specifice
lucrarile agricole permise pe terenurile limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului
concentrarii pasarilor si animalelor salbatice);

6. Planurile de urbanism generale si zonale, incluzand zonele cu servituti aeronautice civile, trebuie
avizate de catre AACR;

7. Se vor respecta prevederile RACR-ZSAC, editia 01/ 2015, privind zonele de protectie aferente
mijloacelor CNS si meteorologice existente si viitoare;

8. In conformitate cu prevederile art. 87 alin (3) din Codul Aerian al Romaniei 2020, Autoritatile
administratiei publice locale pe raza carora se gisesc zone supuse servitutilor aeronautice civile au
obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor asociate acestor zone si de a transmite Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, administratorului aerodromului sau al echipamentului de navigatie aeriana
din zonele respective documentul de receptie a lucrarilor aferente constructiilor autorizate in baza avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane;

0. In conformitate cu prevederile art. 91 alin. (3) din Codul Aerian al Romaniei 2020, persoanele
fizice si juridice care realizeazd pe teritoriul Roméaniei, cu respectarea legislatiei specifice, constructii cu
inaltimea de la sol mai mare sau egala cu 45 de metri au obligatia notificarii Autoritatii Aeronautice Civile
Romane cu privire la natura constructiei, indltimea si coordonatele acesteia, in termen de 48 de ore de la
finalizarea constructiei;

10.  In conformitate cu prevederile art. 84 din Codul aerian la Romaniei din 2020 si a art. 5.5 din
RACR-ZSAC, administratorii aerodromurilor si administratorii mijloacelor CNS si meteorologice
stabilesc, la momentul certificarii/recertificarii, zonele cu servituti aeronautice civile specifice/particulare
asociate aerodromurilor si, respectiv, mijloacelor CNS si meteorologice pe care le detin/opereaza,
furnizeaza documentatiile tehnice corespunzatoare si le promoveaza la AACR pentru avizare;

11.  Autoritatile administratiei publice locale au obligatia integrarii in documentatiile de urbanism si de
amenajare a teritoriului, in conditiile legii, a zonelor supuse servitutilor aeronautice determinate si
transmise conform alin. (1) art. 85 din Codul aerian la Romaniei din 2020, Impreuna cu restrictiile
asociate acestor zone;

12.  Autorizatia de construire a unui aerodrom civil nou va putea fi emisd numai in conditiile n care
zonele supuse servitutilor aeronautice civile si restrictiile asociate, determinate in conformitate cu
reglementarile specifice prevazute la art. 84 din Codul aerian la Romaniei din 2020, sunt incluse in
documentatiile de urbanism §i de amenajare a teritoriului aprobate in conditiile legii, cu avizul prealabil al
Autoritatii Aeronautice Civile Romane;

13.  In conditiile punctului 14, pentru fiecare obiectiv ce urmeazi a fi construit in zonele cu servituti
aeronautice avizate de AACR si aplicate de administratia publica locala, va fi solicitat avizul AACR in
conformitate cu reglementarile aeronautice aplicabile;
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14. Se vor respecta prevederile RACR-ZSAC, editia 01/ 2015 modificatd si completatda —
administratiile publice locale vor include zonele cu servituti aeronautice civile in Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) aferent Planul Urbanistic General (PUG) si vor integra conditiile de construire specifice
in aceste zone (se va nota in partea scrisd RLU, in capitol separat amplasarea fatd de cai de comunicatie
aeriene, conditiile In care este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR, conditiile de construire
pentru zonele cu servituti aeronautice. Se vor evidentia in plansa de Reglementari urbanistice - zonificare
functionala/ UTR, zonele cu servituti aecronautice); Emitentul certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire, in activitatea de aplicare a PUG, 1n mod obligatoriu noteaza conditiile de amplasare si realizare
a obiectivului propus in zona de servitute aeronautica;

15.  Se vor respecta prevederile OMT nr. 1378/ 2013 privind stabilirea activitatilor, altele decat
activitatile aeronautice civile, avand drept efect ajungerea in spatiul aerian a diverselor corpuri materiale
care pot constitui un pericol pentru siguranta aviatiei si privind aprobarea conditiilor de autorizare a
acestor activitati;

16.  Respectarea prevederilor legislatiei nationale in vigoare si ale reglementarilor aeronautice
aplicabile inclusive.

Comuna Sinduleni se afld in zona de servituti aeronautice ale Aeroportului international
“George Enescu” Baciau si este situata la sud-vest fata de acesta.

Comuna Sanduleni, jud. Baciu se afld in zona IV de servituti a Aeroportului International George
Enescu si in zona de protectie ale MSSR Bacéu si suprafata de protectie DVOR/DME Baciau. Cota
de aerodrom THR 34 este 180.14 m.

Conform Art. 4.3.1.4 RACR-ZSAC ed. 1/2015 Este necesara solicitarea si obtinerea avizului
AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu iniltimi egale sau mai mari de 45.0 m fati de cota
aerodromului Baciu (180.14 m.)

Conform adresa nr. 12581/14.04.2025 a Autoritatii Aeronautice Civile: pentru obiectivele
propuse a fi construite/utilaje folosite pentru desfiintarea constructiilor existente siuate in
suprafetele si zonele de protectic a CNS DVOR Baciu si MSSR Mode-S Bacau care au cote mai
mari la sol decat 527,36 m - DVOR Bacau si 578,70 m - MSSR Mode-S Baciu este necesara
solicitarea avizului AACR.

Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie
solicitarea prin certificatele de urbanism a avizului/acordului STS, in situatia in care vor exista
solicitiari de autorizare a unor obiective de investilii noi, inclusiv de aprobare a documentaliilor de
urbanism P.U.Z. gi P.U.D., ale ciror constructii depisesc iniltimea de 8 metri, avind in vedere
faptul ca acestea ar putea afecta prin regimul de indltime disponibilitatea serviciilor de
radiocomunicatii speciale; Solicitarea unui nou aviz de la STS, in cazul in care intervin modificari
la documentatia de urbanism prezentata.

3.4.3 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu distoneaza
cu aspectul general al zonei, conform art. 32 din R.G.U.

”Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa”.

Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de conformarea
constructiilor, volumetrie si compozitia urbana.

Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie
plastic, realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii si urbanismului.

Volumetria este un parametru urbanistic si architectural de baza care determina aspectul
general al zonelor urbane si rurale si silueta urbana in ansamblul ei.
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Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia care deriva din modelarea si
dimensionarea partilor care o alcatiuesc, intre care se creaza relatii functionale de plastica
arhitecturald.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari
plin-gol, registre, regim de indltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii §i invelitorii),
imbunatatirea aspectului compozitional si architectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi
si modern, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre
cladirile si amenajarile exterioare cu caracter public.

Aspectul cladirilor noi va tine cont de propunerile enuntate in cadrul Studiul istoric general
privind folosirea de materiale traditionale si culori dintr-o gamd cromatica neutrd, tonalitati
deschise, sistem de acoperire sarpanta cu invelitoare in 4 ape.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
3.5.1 Parcaje

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, respectand
legislatia (P1323/93) in vigoare si prevederile art. 33 din R.G.U.

”(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.”

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.
Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea , adapostirea,
intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor.

Gradul de motorizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor, al

autoturismelor ori al vehiculelor etalon si populatia localitatii sau a unei zone a acesteia.

3.5.2 Spatii verzi si plantate

”Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.”.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in accepfiunea prezentului regulament, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,
suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

Pe suprafetele neocupate de cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publicd se vor asigura:
- Plantarea a cel putin un arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de
protectie si amenajrea de spatii verzi plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;
- Plantarea a cel putin un arbore la fiecare 100 mp de teren in zona rezidentiala
si de dotari, cu exceptia zonelor cu destinatie speciala.

3.5.3 imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U.
in conditiile prezentului regulament este permisi autorizarea urmitoarelor categorii
de imprejmuiri:
- fmprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- fmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii
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parcelelor aferente clidirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei”.

imprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celellalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

Prin detaliere se pot urmari cateva reguli:
- In cazul cladirilor retrase fata de aliniament se vor realiza garduri cu partea inferioara plin
de 0,60 m, iar cea superioara de 1,80 m, dublate spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);
- In cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor
avea toate Tmprejmuiri de aceeasi 1ndlfime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat
posibil folosirea si a aceloragi materiale;
- Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o 1ndltime de 2,00 — 2,20 m din
material corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor;
- Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare);
- Pentru unitatile productive sau care desfasoara activitati sau servicii publice se vor realiza
garduri cu baza plina pana la o inaltime de 0,60 m spre circulatia publica sau garduri opace fata de
limitele laterale si posterioare, cu indltime de 2,00 — 2,20 m pentru asigurarea Impotriva
intruziunilor.

CAP.IV_ZONIFICAREA FUNCTIONALA
4.1 Destinatia terenurilor si a constructiilor
Conform art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii, se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planul de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
4.2 Zonificarea functionala. Zone si subzone functionale
Pentru o mai buna intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a operativitatii In ceea ce
priveste aplicarea reglementarilor in teritoriul intravilan si acordarii Autorizatiilor de construire a
rezultat zonificarea functionala figuratd grafic in partea desenatd si explicatd in memorial general.
Zonificarea functionald a teritoriului este pusa insd in evidentd atdt in analiza stadiului
actual de dezvoltare cat si in partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale
extinse sau adaugate ce determina noul intravilan.
Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are rol hotarator in amplasarea
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii.
Pe teritoriul comuei s-au identificat urmatoarele tipuri de zone functionale:
A. Intravilan
- C — zona centralad
- L — zona pentru locuinte
- IS — zona pentru institugii publice si servicii
- P — zona spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
- GC — zona gospodarie comunala
- TH - zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare
- CC — zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente
- A — zond unitati agricole
- DS — zona destinatie speciala
- Li — zona terenurilor libere

- ID — zona industrie/depozitare
- M1”p” — zond mixta institutii si servicii/industrie/depozitare propusa
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M2”p”— zona mixta locuinte si institutii publice si servicii propusa

M3,,p” — zond mixtd locuinte individuale si colective si agrement, sport propusa
M4”p,, — zond mixta institutii publice si servicii si agrement, sport propusa
ZPMIO01 - Zona de protectie monumentului istoric "Conacul secara”
Z.CP1......ZCP7 - Zone construite protejate

ZVPN — Zona cu valori de patrimoniu neclasat

Z1P — Zone cu interventii restrictionate/Peisaje ce necesita protejare
Z1C — Zone cu restrictii controlate/Peisaje ce necesitd gestionare
ZID — Zone cu restrictii directionate/Peisaje ce necesitd amenajare
Reglementari privind interventiile asupra domeniului public

B. Extravilan

TA - Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

TN - Terenuri neproductive

TC - Terenuri ocupate cu cai de comunicatie

Z.PS - Zona protectie sit arheologic
ZIR - Zona istorica de referinta

Pentru realizarea reglementdrilor stabilite prin P.U.G. s-a analizat in detaliu fiecare zona

functionala, rezultdnd subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se disting

astfel:

C — zona centrald cuprinde subzone diferite in special locuinte si servicii publice
in localitatea Sanduleni
L — zona de locuinte cu subzonele:
Lmr —cladiri P-P+1 locuinte rurale existente
Lmr”p” — locuinte rurale propuse

LC -locuinte colective

IS — zona institutii publice si servicii cu subzonele
ISa — subzona institutii administrative
IS1 — subzona institutii de invatdmant si educatie
ISc — subzona institutii de culturad
ISs — subzona unitati sandtate
IScu — subzona institutii de culte
[Sco — subzona unitati comerciale
ISsr — servicii

P - zona spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement cu subzonele:
Ps — subzona teren, sald sport
Ppp- subzona perdele de protectie existenta
Ppp”p” — subzona perdele de protectie propusa
Pva — subzona spatiu verde amenajat
Pa — subzona agrement
Plp”’p” — subzona loc de joaca propus

GC — zona gospodarie comunald cu subzonele:

GCc - cimitire

Th — zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare

CC — cai de comunicatie si constructiile aferente:
CCr —cairutiere
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- A — zona unitati agricole

- DS — zonad destinatie speciald

- Li- zona terenuri libere

- ID — zona industrie/depozitare

- M1 ”p” — zond mixta institutii si servicii/industrie/depozitare propusa

- M2 ”p” — zond mixtd locuinte si institutii publice si servicii propusa

- M3 ”p” — zond mixta locuinte individuale si colective si agrement, sport propusa
- M4 ”p” — zond mixta institutii publice si servicii $i agrement, sport propusa
- ZPM - zona protectie monument .

- ZPMIO01 - Zona de protectie monumentului istoric ”Conacul secard”

- Z.CP1......ZCP7 - Zone construite protejate

- Z VPN — Zona cu valori de patrimoniu neclasat

- ZIP — Zone cu interventii restrictionate/Peisaje ce necesita protejare

- ZIC — Zone cu restrictii controlate/Peisaje ce necesita gestionare

- Z1D — Zone cu restrictii directionate/Peisaje ce necesitd amenajare

- Reglementari privind interventiile asupra domeniului public

CAP.V PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare dintre zonele functionale face obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului
continut:
Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1 — tipurile de subzone functionale
Art. 2 — functuinea dominanta a zonei
Art. 3 — functiunile complementare admise ale zonei
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Art. 4 - utilizari permise
Art. S - utilizari permise cu conditii
Art. 6 — interdictii temporare
Art. 7 — interdictii permanente
Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 10 - amplasarea cladirilor fata de aliniament
Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile
Art. 13 — accese pietonale
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 —racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Art. 15— realizarea de retele tehnico-edilitare
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 — parcelare
Art. 17- indltimea maxima admisibila a constructiilor
Art. 18 - aspectul exterior al constructiilor
Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 20 — parcaje
Art. 21 — spatii verzi
Art. 22 - Tmprejmuiri
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| 5.1 ZONA CENTRALA - C

ZONA CENTRALA LOCALITATEA SANDULENI

Zonele centrale reprezintd din punct de vedere geometric, o parte a structurii localitatii,
rezervata acelor institutii comerciale, administrative, culturale, etc. care, datorita razei de servicii,
importantei sau gradului de specializare, influenteaza direct intreaga localitate.

Functiunile prezente in cadrul zonelor centrale reprezintda o pondere echilibrata intre zona
de servicii (comert alimentar, nealimentar), administratie (primarie), culturd (casa comunei), culte
(biserica ), zona de locuinte individuale.

Zona centrala a localitatii Sanduleni este reprezentatd grafic in plansa de reglementari
urbanistice.

Cap. 1 - Generalitati
Art. 1 — tipuri de zone si subzone functionale
L - Zona de locuinte:

— Lmr - subzona de locuinte individuale de tip rural

— LC - subzona locuinte colective
IS - Zona pentru institutii publice si servicii
ISa — subzona institutii administrative - primarie
IS1 - subzona institutii de invatamant si educatie — scoala+gradinita
ISs — subzona unitati sanatate — dispensar, farmacie
ISc — subzona institutii de cultura
ISco — subzona unitati comerciale
IS sr — subzona servicii
DS — zona destinatie speciala — sediu Politie
ID — zona industrie/depozitare
Art. 2 - Zona centrala a localitatii are un caracter mixt, in aceastd unitate teritoriald de referinta
coexistand functiunile de institutii publice si servicii si locuirea .
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt retele tehnico-edilitare si constructiile
aferente.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Art. 4 — utilizari permise
C- sunt permise urmatoarele functiuni:
- Institutii, servicii si echipamente publice, cum ar fi:
- unitati de Invatdmant (scoala, gradinita, liceu, etc)
- unitdti sanitare (dispensar uman, spital,etc)
- unitdti de culturd (casa de cultura, biblioteca, etc)
- unitdti de culte (biserici de diverse rit-uri)
- unitati administrative (primarie, politie, etc).
- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.
- comert alimentar, nealimentar
- pensiuni, agentii de turism
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.
- locuinte cu partiu obisnuit
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- locuinte
- sport si recreere 1n spatii acoperite
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- spatii verzi amenjate, spatii de odihna , agrement, locuri de joaca pentru copii, plantatii de
protectie

- amenajdri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajdri de sport pentru tineret, imprejmuiri

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

- activitati de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie

- chioscuri pentru difuzarea presei

- parcaje.

Art. 5 — utilizari permise cu conditii

C- se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a
acestora de minim 30% din aria construita desfasurata

- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua
conditii privind noile functiuni:

- functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

- functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz
contrar, proiectul sd demonstreze solutiile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare
sau poluare.

Art. 6 — interdictii temporare
- Nu este cazul

Art. 7 — interdictii definitive
C- se interzic urmatoarele utilizari:
- orice functiuni incompatibile cu statutul de zona centrala
- comert si depozitare en-gros
- depozitare de materiale toxice sau inflamabile
- depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile
- unitati agricole
- orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante
- constructii provizorii de orice natura
- activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
- Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare orientarea se va face
astfel incat s se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
- Pentru toate categoriile de constructii comerciale orientarea se va face astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
- Depozite, atelierele de lucru, bucatariile si spatiile de preparare vor fi orientate spre nord.
- Conditiile de orientare pentru constructiile de cult sunt date de specificul cultului.
- Expozitiile, bibliotecile, centrele si complexele culturale vor avea spatiile de lectura si salile de
expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
- Acolo unde Incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de
expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
- Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est,
sud-vest.
- Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
- Terenurile de sport vor avea latura lunga orientatd nord-sud.
- Constructiile de sanatate vor avea

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
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- cabinetele orientate sud, sud-est.
- Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi orientate sud,
sud-est, sud-vest.
- Pentru toate categoriile de constructii de turism spatile tehnice si a anexelor se vor orienta spre
nord.
- Se va evita orientarea spre nord a dormitoarelor.
Art.9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Pentru lucrari in zona drumurilor publice si In vecindtatea zonei de protectie a acestora,
solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor publice de specialitate.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces
la drumuri publice, direct sau prin servitute, care sd permitd accesul autospecialelor de interventie
pentru stingerea incendiilor.
Art. 10 — amplasarea cladirilor fatd de aliniament
- cladirile/imprejmuirile vor respecta distanta de 13,00 m fata de axul drumului national
Art. 11 - amplasarea in interiorul parcelei
C- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si limita care separd orice alta
functiune de o parcela rezervata functiunilor publice sau unei biserici; se admite numai realizarea
cu o retragere fata de limitele parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornisd dar nu mai putin
de 4,5 metri.
- In cazul regimului de construire izolat distanta fatd de limitele laterale ale parcelei va fi egala cu
cel putin jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 2,0 metri.
C- cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
- distanta se va reduce la 1/4 din 1ndltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturald, dar nu mai putin de 2,00 metri.
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile
Constructiile administrative vor fi prevazute cu:
- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a I1-a, dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupd cum urmeaza:
- accesul carosabil oficial va fi prevdzut pana la intrarea principald a cladirii;
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare i accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legaturd cu reteaua de
circulatie majora.
Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura
doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendit).
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Pentru toate categoriile de constructii de sandtate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majora prin doud accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu
reteaua de circulatie majora de categoria I si a II-a vor fi realizate prin:

- strazi de categoria a IV-a de deservire locala;
- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand Tn domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
- cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o
lungime de maximum 25 m, vor avea o lafime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de
25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de Intoarcere.
Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sé fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Se interzice amenajarea de spatii comerciale cu caracter provizoriu (tarabe, tonete,
chioscuri, etc.) care pot incomoda circulatia pietonald si afecta peisajul urban, in special cel al
zonei centrale a localitatii.

Art. 13 - accese pietonale

C — autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

- prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd, sau, dupd caz, proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului

- accesele pietonle vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14 —racordarea la retele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de
pe terase;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sd fie astfel facuta Incat sa se evite
producerea ghetii pe trotuare;

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.
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Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare
- Dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va respecta propunerile din Memoriul General aferent
PUG.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare
C- se conserva parcelele existente
Art. 17 — indltimea maxima admisibila a constructiilor
C- pentru locuinte individuale indl{imea maxima admisa va fi 10,00 m la coama, de P, P+1,
P+1+M, pentru locuinte colective va fi de P+4+M iar pentru institutii §i servicii regimul de
inaltime va fi de maxim P+3;
- Tndltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi 16m la cornisa; poate fi adaugat
suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan vertical fata de
planul fatadei.

Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie
solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc indltimea de 8 metri.
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor
C- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al acestora se va face
respectand arhitectura initiala, daca aceasta este una de calitate;
- in cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor limita
strict la conturul anterior al ferestrelor;
- Aspectul exterior al cladirilor trebuie sd exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul general
traditional al comunei si al subzonei istorico-geografice din care face parte;
- Cladirile vor avea prispa/ veranda /terasa deschisa pe fatada principald a locuintei;
- Acoperisul va fi in 4 sau mai multe ape. Sunt interzise acoperisurile in 1-2 ape care genereaza
volumetrii necaracteristice mediului rural;
- Invelitoarea va fi din tigla ceramica, tabla sau sindrila de lemn,;
- Suprafata vitratd a cladirilor nu va depasi 40% din suprafata unei fatade pentru a se pastra
raportul traditional in favoarea plinului;
- Se va pastra raportul traditional al golurilor de ferestre 1/2 si 2/3 (latime/indltime);
- Se interzice folosirea inoxului pentru balustrade, balustrii din beton sau piatra;
- Se interzice utilizarea peretilor cortind (de sticld) si a suprafetelor mari vitrate;
- Finisajele fatadelor vor fi intr-o gama cromaticd neutrd, nuante de alb si bej/ocru in tonalitati
deschise, culori pastel;
- Tamplaria este recomandat a fi din lemn, este permisa utilizarea tdmplariei PVC aspect lemn;
- Se interzic culorile tari pentru tencuielile fatadelor, cu exceptia celor folosite la vopsitoria
elementelor decorative din lemn, culori caracteristice zonei: verde, gri, brun inchis, albastru;
- Se interzic azbocimentul, membranele bituminoase, tigla metalicd emailatd in culori puternice
(albastru, negru, verde) si materialele plastice;
- se interzice realizarea de calcanele vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile
inconjuratoare.
Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
(POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=80%
(CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax locuinte individuale = 3,2
CUTmax locuinte colective = 4,00
CUTmax institutii si servicii = 3,2.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 20 - parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in

functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:
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a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 30% pentru sedii de prefecturi sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate Impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

+ un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi de pani la 400
m?;

+ un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru unititi de 400 - 600
m?;

« un loc de parcare la 50 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600 - 2.000 m?;

« un loc de parcare la 40 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 m.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La acestea
se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

« pentru constructiile de muzee si expozitii, cate un loc de parcare la 50 m? spatiu de expunere;
» pentru constructiile de biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre
si complexe culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

Pentru constructii de sandtate vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

+ pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice, cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru centre de recoltare singe, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii, crese si crese
speciale pentru copii cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

» cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

» cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si
lot folosit in comun;

* cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot Tn comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numar mai
mare de locuri de parcare.
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- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- In cazul 1n care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare, ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distantd de maxim 250 metri
adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la strada.
Art. 21 — spatii verzi

Pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totala a
terenului.

Pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice vor fi prevazute spatii
verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafati de 10-15 m*/bolnav.

Pentru crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15
m?/copil.

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

Nu se vor autoriza constructii amplasate in spatiile verzi si plantate existente amenajate.

In vederea protejarii specificului local, la nivelul parcelelor se va evita realizarea de
suprafete impermeabile mari prin crearea unui procent mai mare de spatii verzi amenajate.
Art. 22 — imprejmuri
- Imprejmuirile vor fi joase, max. 1.50 metri, opace sau transparente. Sunt interzise imprejmuirile
opace de zid,
- Pentru Tmprejmuire se vor folosi modele si tehnici constructive traditionale (lemn, metal), cu
soclu redus din zidarie;
- Se interzice folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticla armats;
- In cazul cladirilor amplasate la drumul nationalDN 11 A acestea vor avea toate
imprejmuiri de aceeasi inaltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibil
folosirea si a acelorasi materiale
- imprejmuirile se vor realiza la o distanta de 13,00 metri fata de axul drumului national.
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5.2 L - ZONA DE LOCUINTE

Situata iIn UTR 1, 2, 5, 8,9, 10, 11, 13, 14, 16,17,18
Capitolul 1 — Generalitati
Art. 1 — tipuri de subzone functionale
Lmr- subzona locuintelor individuale de tip rural -existenta
Lmr ”p”- subzona locuintelor individuale de tip rural si propusa
L C- subzona locuintelor colective - existenta
Art. 2 — functiunea dominantd a zonei
Locuirea - compusa din locuinte individuale de tip rural si locuinte colective
Art. 3 — functiuni complementare admise ale zonei
- institutii si servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de locuire
- odihnad si agrement (spatii verzi amenajate)
- circulatii pitonale si carosabile
- stationare autovehicule — parcaje, garaje
- echipari tehnico-edilitare si constructii aferente.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Atr. 4 — utilizari admise
- locuinte individuale
- locuinte colective
- locuinte sociale
- investitii necesare Tmbunatatirii calitatii locuirii
- modernizari, reparatii i intretinere la cladirile existente
- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri, lucrari
tehnico-edilitare
Art. 5 — utilizari permise cu conditii
- se admit constructii de locuinte in zona de protectie a capacitatilor energetice LEA doar cu
obtinerea prealabila a avizelor de specialitate
- se admit echipamente publice la parterul locuintelor cu urmatoarele conditii:
1. dispensarele de la parterul locuintelor vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
2. cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp.;
3. se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute
de aprovizionarea zilnica.
- servicii aferente functiunii de locuire cu urmatoarele conditii:
- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
- sd se asigure 1-2 locuri de parcare pentru vizitatori.
- orice interventie asupra cladirilor aflate in zona de protectie a monumentelor istorice si de
arhitecturd se va face cu obtinerea avizului Ministerului Culturii
- lucrari in zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Or. 49/2007 doar cu avizul autoritatii
competente
- lucrari in zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Norme tehnice 2010, doar cu avizul
autoritatii competente .
Art. 6 — interdictii temporare
- se instituie interdictie temporara de construire pand la intocmire P.U.Z. in partea de sud a
localitatii Sanduleni.
Art. 7 — interdictii permanente
- modificari ale spatiilor cladirilor existente care ar periclita stabilitatea constructiilor
- se interzic urmatoarele lucrari:
- activitati productive
- constructii provizorii de orice naturd
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- depozitare en-gros sau mic-gros
- depozitari de materiale refolosibile
- depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice
- autobaze
- statii de Intretinere auto
- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
Pentru constructiile de locuinte se va evita orientarea spre nord a dormitoarelor.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executdrii constructiilor de locuinte este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii .
Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 m 1n cazul drumului national, 24,00 m in cazul
drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale .
Art. 10 — amplasarea cladirilor fatd de aliniament
- in situatia in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin 4
parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela pe care se intentioneazd si se
construiasca), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate
- in situatia cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu maxim 6,00 m fatd de aliniament
- pentru parcelele de colt, retragerea se va face respectand ambele aliniamente
- garajele se vor retrage cu minim 6,00 m fatd de aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism
- cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private cu conditia ca
inaltimea cladirilor sa nu fie mai mare decat distanta dintre aliniamente, 1n caz contrar cladirea se
va retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri.
Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei
- In cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia
noud se va realiza de reguld cuplata cu cea existenta, amplasarea oricarei
constructii fard deschideri la o distantd mai mica de 0,60 m fatd de limitele laterale se face cu
acordul notarial al vecinului, indiferent dacd pe parcela aliturati existi sau nu constructii. In cazul
instraindrii unuia dintre imobile, In contractul de cedare se va stipula aceasta sarcina.
- In cazul alipirii a doud cladiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile
ocazionate de alipire pe timpul realizarii constructiei cét si pe timpul exploatdrii. Aceasta sarcind
va fi mentionatd in contractele de cedare.
- cand constructiile se executa independent, picdtura streasinii va trebui sd cada pe terenul
proprietarului care construieste
- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc. se va face la distanta
fatd de imprejmuirea vecina, distante care sa respecte normele de igiena si cele P.S.1.
- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in punctul cel mai nalt
fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza In regim izolat
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa,
masuratd in punctul cel mai 1nalt fatd de teren, dar nu mai putin de 4 metri si nu mai mult de 40 m
fatd de aliniament
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- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se va reduce la jumatate, dar nu la mai
putin de 4 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private

- pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor
- alei (semi)carosabile 1n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere
- in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o laturd si supraldrgiri pentru manevre de Intoarcere la capat
- pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
- in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime
- cele cu o lungime de 30 m pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat
- locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
- accese la parcaje si garaje

- pentru toate categoriile de constructii §1 amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indl{ime de 3,5 m.

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

Art. 13 — accese pietonale

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

- prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica , sau proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apd — canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare
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- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate sau
domeniul public
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV
- acolo unde nu exista sisteme de alimentare cu apa si canalizare, pand la realizarea acestora,
cladirile isi vor asigura apa din puturi forate si evacuarea apelor menajere se va face in bazine
vidanjabile amplasate cu respectarea art. 34 din Ordinul 119/2014 ti anume la 10 m distanta fata
de cea mai apropiata locuinta.
Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.
- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in Intregime
de investitor sau de beneficiar
- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare
- autorizarea executarii parcelarii, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

- front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12m pentru cladiri
izolate sau cuplate

- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru clddiri insiruite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

- divizarea unui teren in mai cel putin trei parcele se face printr-o documentatie de

urbanism tip P.U.Z., avizata si aprobata conform legii.
Art. 17 — Inaltimea maxima admisibild a constructiilor

- pentru locuinte individuale indl{imea maxima admisa va fi 10,00 m la coama, de P, P+1,
P+1+M, pentru locuinte colective va fi de P+4+M

Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie

solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc iniltimea de 8 metri.

Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul
general traditional al comunei si al subzonei istorico-geografice din care face parte

- Cladirile vor avea prispd/ veranda /terasd deschisa pe fatada principala a locuintei

- Acoperisul va fi in 4 sau mai multe ape. Sunt interzise acoperisurile in 1-2 ape care
genereaza volumetrii necaracteristice mediului rural.

- Pastrarea regimului de inaltime existent dominant la nivelul localitatilor componente de: P,
P+E, D+P, fara depdsirea unei indltimi maxime la coamd de 10m. Exceptie fac cladirile
reper in cadrul comunitatii (ex. biserici, turnurile clopotnita.)

- Invelitoarea va fi din tigla ceramica, tabla sau sindrild de lemn

- Suprafata vitratd a cladirilor nu va depasi 40% din suprafata unei fatade pentru a se pastra
raportul traditional in favoarea plinului

- Se va pastra raportul traditional al golurilor de ferestre 1/2 si 2/3 (latime/inaltime)

- Se interzice folosirea inoxului pentru balustrade, balustrii din beton sau piatra

- Se interzice utilizarea peretilor cortind (de sticld) si a suprafetelor mari vitrate.

- Finisajele fatadelor vor fi intr-o gama cromaticd neutrd, nuante de alb si bej/ocru in
tonalitati deschise, culori pastel

- Tamplaria este recomandat a fi din lemn, este permisa utilizarea tamplarie1 PVC aspect
lemn.
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- Se interzic culorile tari pentru tencuielile fatadelor, cu exceptia celor folosite la vopsitoria
elementelor decorative din lemn, culori caracteristice zonei: verde, gri, brun inchis,
albastru.

- Se interzic azbocimentul, membranele bituminoase, tigla metalica emailatd in culori
puternice (albastru, negru, verde) si materialele plastice.

Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
(POT —% m2 AC / m2 teren)
Lmr - POTmax=35%
LC - POTmax=30%
(CUT —m2 ADC / m2 teren)
Lr - CUTmax=1,1
LC - CUTmax=1,8
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri
Art. 20 — parcaje
Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
* cate un loc de parcare la o locuinta pentru locuintele unifamiliale cu lot propriu;
» cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si
lot folosit in comun;
» cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot Tn comun.
Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent
de 60 - 100%.
Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
Art. 21 — spatii verzi
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.
In vederea protejarii specificului local, la nivelul parcelelor se va evita realizarea de
suprafete impermeabile mari prin crearea unui procent mai mare de spatii verzi amenajate.
Art. 22 - imprejmuri
- Imprejmuirile vor fi joase, max. 1.50 metri, opace sau transparente. Sunt interzise imprejmuirile
opace de zid,
- Pentru Tmprejmuire se vor folosi modele si tehnici constructive traditionale (lemn, metal), cu
soclu redus din zidarie;
- Se interzice folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticla armats;
- In cazul cladirilor amplasate la drumul nationalDN 11 A acestea vor avea toate
imprejmuiri de aceeasi inaltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibil
folosirea si a acelorasi materiale
- imprejmuirile se vor realiza la o distanta de 13,00 metri fatd de axul drumului national, 12,00
metri fata de axul drumului judetean si la 10,00 metri fatd de axul drumului comunal.
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5.3 IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Situatd in UTR 1, 2, 8, 10, 13, 16, 17, 18.

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1- tipurile de subzone functionale
ISa — subzona institutii administrative
IS1 — subzona institutii de invatdmant si educatie
ISc — subzona institutii de cultura
ISs — subzona unitati sdnatate
IScu — subzona institutii de culte
ISco — subzona unitdti comerciale
ISsr — servicii

Art. 2 — functiunea dominantd a zonei

- institutii publice reprezentative, servicii , comert

Art. 3 — functiunile complementare admise ale zonei

- locuire

- odihnad si agrement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente obiectivelor propuse)

- circulatie pietonald si carosabila

- stationare autovehicule (parcaje, garaje)

- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

Capitolul 2 — Utilizare functionala

Art. 4 — utilizari permise

ISa — subzona institutii administrative

- sediu primarie

- sedii ale unor organizatii politice

- birouri

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale

- servicii publice

IS1 — subzona institutii de Invatdmant si educatie

- scoala

- liceu

- gradinita

- cresa

ISc — subzona institutii de cultura

- camin cultural

- biblioteca

- muzeu

- cinematograf, teatru

- centru expozitional

- casa de cultura

- centru si complex cultural

- sald polivalenta

ISs — subzona unitati sdnatate

- dispensar uman

- spital

- centru medical

- asistentd de specialitate

- policlinica

- laborator analize

- crese, crese speciale si leagane de copii

IScu — subzona institutii de culte
- lacase de cult
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- manastiri
- schituri
- capele mortuare
- praznicare
ISco — subzona unitdti comerciale
- comert nealimentar
- magazin general
- supermagazin
- piata agroalimentata
- comert alimentar
- alimentatie publica
- statie carburant
ISsr — servicii
- servicii pentru turism cazare si alimentatie publica
- ateliere de intretinere, reparatii
- salon infrumusetare, coafura, frizerie
- alte servicii
Art. 5 — utilizari permise cu conditii
- la amplasarea cladirilor se va tine cont de Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 actualizat
- lucréri in zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Or. 49/2007 doar cu obtinerea in
prealabil a avizelorde specialitate.
Art. 6 — interdictii temporare
- nu este cazul
Art. 7 — interdictii permanente
IS - se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora
- depozitare en-gros
- depozitari de materiale refolosibile
- depozitarea de substante inflamabile sau toxice
- activitdfi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a cladirilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
ISa Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare orientarea se va
face, astfel Incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
ISco Pentru toate categoriile de constructii comerciale orientarea se va face, astfel Incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Depozitele, atelierele de lucru, bucatariile si spatiile de preparare vor fi orientate spre nord.
IScu Conditiile de orientare pentru constructiile de cult sunt date de specificul cultului.
ISc Expozitiile, bibliotecile, centrele si complexele culturale vor avea spatiile de lectura si
salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lecturd si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
IS  Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud,
sud-est, sud-vest.
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Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
ISs - saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi orientate
sud, sud-est, sud-vest.
Pentru toate categoriile de constructii de turism se orientarea spatiilor tehnice si a anexelor
se va face spre nord.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii ( drum judetean 20 m, drum comunal 18 m).
Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 m fatd de drumul national, 24,00 m in cazul
drumurilor judetene si 20,00 m in cazul drumurilor comunale .
Art. 10 — amplasarea cladirilor fata de aliniament

- cladirile se vor inscrie in regimul de aliniere existent
- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele specifice existente,
dar nu mai putin de 13 m fatd de axul drumului national, 12 m fatd de axul drumului judetean si
nu mai putin de 10 m fatd de axul drumului comunal
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6.00 metri.

- 1In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim 6.00
metri.

Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indl{imea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu
mai pufin de 3.00 metri; in cazul in care aceastd limita separd zona rezidentiald, de o functiune
publicd sau de o bisericd, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie de zona
rezidentiald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele
laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din inal{imea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai pugin de 5.00 metri;
— cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tndlfimea celei mai nalte;
distanta se va reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitdfi permanente care necesita lumina naturala.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile
ISa  Constructiile administrative vor fi prevazute cu:
- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a Il-a;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupd cum urmeaza:
- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;
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- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe
din strazi de categoria I si a II-a. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial,
accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Isco Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

IScu Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legaturda cu reteaua de
circulatie majora.

ISc Pentru toate categoriile de constructii de culturad se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare.

ISi Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura
doud accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

ISs Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legitura cu reteaua de
circulatie majora prin doua accese carosabile separate.Accesele carosabile ce vor face legdtura cu
reteaua de circulatie majora de categoria I si a II-a vor fi realizate prin:

- strazi de categoria a IV-a de deservire locald;

- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand Tn domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

- cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

ISsr Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o
lungime de maximum 25 m, vor avea o ldfime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de
25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de Intoarcere.
Numarul acceselor i conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajdri se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sé fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie

sa fie pastrate libere in permanenta.
Art. 13 -accese pietonale
- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei
- prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica, sau, dupd caz, proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului
- accesele pietonle vor fi conformate astfel Incit sd permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 —racordarea la retele tehnico-edilitare existente
- toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate
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- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii
- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de
pe terase
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie astfel facuta incat sa se evite
producerea ghetii pe trotuare
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.
Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare
- dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va respecta propunerile din Memoriul General aferent
PUG.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare
- parcelele vor trebui sd aiba suprafete care sa permita realizarea cladirilor, a cailor de acces, a
numarului de parcari aferent si a spatiilor verzi, conform functiunii
Art. 17 — Inaltimea maxima admisibild a constructiilor
- inaltimea maxima admisa este de 15,00 m, P+ 3+M

Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie
solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc iniltimea de 8 metri.
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul
general traditional al comunei si al subzonei istorico-geografice din care face parte

- Acoperisul va fi in 4 sau mai multe ape. Sunt interzise acoperisurile in 1-2 ape care
genereaza volumetrii necaracteristice mediului rural.

- Pastrarea regimului de indltime existent dominant la nivelul localitatilor componente de: P,
P+E, D+P, fara depasirea unei 1ndltimi maxime la coama de 10m. Exceptie fac cladirile
reper in cadrul comunitatii (ex. biserici, turnurile clopotnita.)

- Invelitoarea va fi din tigld ceramica, tabla sau sindrila de lemn

- Suprafata vitratd a cladirilor nu va depasi 40% din suprafata unei fatade pentru a se pastra
raportul traditional in favoarea plinului

- Se va pastra raportul traditional al golurilor de ferestre 1/2 si 2/3 (1atime/indltime)

- Se interzice folosirea inoxului pentru balustrade, balustrii din beton sau piatra

- Se interzice utilizarea peretilor cortina (de sticld) si a suprafetelor mari vitrate.

- Finisajele fatadelor vor fi intr-o gamd cromaticd neutrd, nuante de alb si bej/ocru in
tonalitati deschise, culori pastel

- Tamplaria este recomandat a fi din lemn, este permisa utilizarea tdmplariei PVC aspect
lemn.

- Se interzic culorile tari pentru tencuielile fatadelor, cu exceptia celor folosite la vopsitoria
elementelor decorative din lemn, culori caracteristice zonei: verde, gri, brun inchis,
albastru.

- Se interzic azbocimentul, membranele bituminoase, tigla metalica emailatd in culori
puternice (albastru, negru, verde) si materialele plastice.

- Se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile

inconjurdtoare.

Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
(POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=50%

(CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax=2,5.
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Isc Conform Anexei nr.2 cap. 2.2. a Regulamentului General de Urbanism, pentru constructiile de
culturd avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior
constructiei, cu o suprafatd de 0,6 m*loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. Acest
spatiu va fi destinat socializarii precum si organizarii de evenimente in aer liber. La aceasta se va
adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la
prezentul regulament.

Isi Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatdmant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor §i instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22
m?/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafatd minima de 20 m*/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori) din
terenul total.

ISs Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei,
dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- Zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se stabileste
pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru
un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m?/consultatie.

Cladirile independente vor avea o incintd imprejmuita.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata
de minimum 25 m?/copil pentru crese si de 40 m?/copil pentru cresele speciale organizate in patru
zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupatd de spatii de joacd (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 20 - parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.
ISa Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati,
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- un spor de 30% pentru sedii de prefecturi sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.
Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
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In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate Impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Isco Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

« un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi de pani la 400
m?;

+ un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi de 400 - 600

m?;

« un loc de parcare la 50 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600 - 2.000 m?;

« un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 m?.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La acestea
se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

IScu Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
ISc Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:
« pentru constructiile de muzee si expozitii, cate un loc de parcare la 50 m? spatiu de expunere;
» pentru constructiile de biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre
si complexe culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

ISs  Pentru constructii de sandtate vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

* pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice, cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii, crese si crese
speciale pentru copii cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

ISsr Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) necesitatea realizdrii unui parcaj In cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate In cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanta de maxim 250 metri.

Gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete dimensionate si dispuse
astfel Tncat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

Art. 21 — spatii verzi
ISa  Pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

ISco Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.
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IScu Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

ISc Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevdzute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totala a
terenului.

ISs  Pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice vor fi prevazute spatii
verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafati de 10-15 m*/bolnav.
Pentru crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15
m?/copil.

ISsr Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

In vederea protejarii specificului local, la nivelul parcelelor se va evita realizarea de
suprafete impermeabile mari prin crearea unui procent mai mare de spatii verzi amenajate.
Art. 22 - imprejmuri
- Imprejmuirile vor fi joase, max. 1.50 metri, opace sau transparente. Sunt interzise imprejmuirile
opace de zid,;
- Pentru Tmprejmuire se vor folosi modele si tehnici constructive traditionale (lemn, metal), cu
soclu redus din zidarie;
- Se interzice folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticla armata;
- In cazul cladirilor amplasate la drumul nationalDN 11 A acestea vor avea toate
imprejmuiri de aceeasi indltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibil
folosirea si a acelorasi materiale

- imprejmuirile se vor realiza la o distanta de 13,00 metri fatd de axul drumului national, 12,00
metri fatd de axul drumului judetean si la 10,00 metri fatd de axul drumului comunal.
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5.4 P — ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI
AGREMENT

- Situatd in toate U.T.R.-urile
- Capitolul 1 — Generalitati

- Art. 1 — tipuri de subzone functionale
Ps — subzona teren, sald sport
Ppp- subzona perdele de protectie existenta
Ppp”’p” — subzona perdele de protectie propusa
Pva — subzona spatiu verde amenajat
Pa — subzona agrement
Plp”’p” — subzona loc de joaca propus — U.T.R. 18
Art. 2 - functiunea dominanta a zonei
Functiune ecologicd: ameliorarea micro-climatului si combaterea poludrii prin Imbundtatirea
compozitiei chimice a aerului.
Functiune recreativa: sport, amenajari sportive jocuri pentru copii agrement, odihnd in aer liber,
promenada.
Art. 3 — functiunile complementare admise ale zonei
- locuire, institutii si servicii, industrie, unitati agricole, gospodarie comunald, constructii tehnico-
edilitare, cai de comunicatie.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Art. 4 — utilizari permise
Ps — complexe si baze sportive, séli de sport
- constructii $i amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite
Ppp”p” — spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
- culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
Pva — parcuri, gradini, squaruri , fasii plantate publice
- spatii plantate
- circulatii pietonale
- mobilier urban, amenajari pentru sport si odihna
Pa— baze de agrement, parcuri de distractii
- plantatii decorative si spatii pentru odihna
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
Plp”’p” — subzona loc de joacd propus
Art. 5 — utilizéri permise cu conditii
P - constructii socioculturale compatibile cu zona, dar nu mai mult de 10% din suprafata
- pentru orice fel de constructie se va solicita indicarea, in documentatia specifica, a modului
de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile publice
Art. 6 — interdictii temporare
- nu este cazul
Art. 7 — interdictii permanente
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate
- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite
- se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate
- sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrdrile care produc degradarea cadrului natural si
disparitia vegetatiei
- depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate.
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Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
P- Pentru constructii si amenajari sportive
Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;
- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai salii de sport.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate
spre nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.
Pa - Pentru constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art. 10 — amplasarea cladirilor fata de aliniament
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art. 11 - amplasarea in interiorul parcelei
- cu respectarea Codului Civil si a normelor PSI si conform studiilor de specialitate avizate
conform legii.
3.2 Reguli cu privire la asigurarea aceeselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile
- se va asigura accesul dintr-o circulatie publica
Art. 13 - accese pietonale
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 —racordarea la retele tehnico-edilitare existente
- toate constructiile si amenajarile specifice vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare
s1 se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din Intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
Art. 15 —realizarea de retele tehnico-edilitare
- Dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va respecta propunerile din Memoriul General aferent
PUG.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 — parcelare
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art. 17 — aspectul exterior al constructiilor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
- aspectul exterior nu va afecta situl peisagistic.
Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie
solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc indltimea de 8 metri.
Art. 18 — Inaltimea maxima admisibild a constructiilor
Ps, Pa indltimea maximda 10,00 m cu posibile derogari prevdazute de o documentatie justificata,
avizata si aprobata legii
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Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
Ps, Pa- (POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=10% (cladiri+circulatii)
PS, Pa (CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax=0,15.
PS, Pa ,,Pentru constructiile cu functiuni de complexuri sportive, stadioane, sili de antrenament
pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare
artificiale
amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform
capacitatii constructiei:
- zona pentru constructii;
- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii $i amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri i parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 20 - parcaje
PS- Constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei,
dupa cum urmeaza:

 pentru constructii de complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, Sali
de competitii sportive (specializate sau polivalente) un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;
» pentru constructii de stadioane, patinoare artificiale, poligoane pentru tir, popicarii, un loc de

parcare la 30 de persoane.
Pa Constructii de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.
Art. 21 — spatii verzi

Pentru constructii i amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

In vederea protejarii specificului local, la nivelul parcelelor se va evita realizarea de
suprafete impermeabile mari prin crearea unui procent mai mare de spatii verzi amenajate.
Art. 22 - imprejmuri

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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5.5 GC — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

Situatd in UTR 2, 3, 12, 15, 19
Capitolul 1 — Generalitati
Art. 1 — tipuri de subzone functionale
GCec - zona cimitirelor
Art. 2 — functiunea dominantd a zonei
- cimitire existente
Art. 3 — functiuni complementare admise ale zonei GCe
- circulatii pitonale si carosabile
- stationare autovehicule — parcaje, garaje
- echipari tehnico-edilitare si constructii aferente
- spatii verzi si plantate, protectie
- constructii de cult.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Atr. 4 — utilizari admise
GCec - se admit urmatoarele functiuni:

— lucrari funerare sub si supraterane

— spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

— crematorii

— spatii tehnice aferente functiunii de baza

— cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare

— circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale .

Art. 5 — utilizari permise cu conditii
GCc - extinderea cimitirelor este permisa cu conditia intocmirii unor documentatii tehnice avizate
de organele competente si cu respectarea zonelor de protectie sanitard, cu respectarea legii
102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare

- se permit extinderea, indltarea, mansardarea cladirilor existente cu respectarea conditiilor de
terenurilor

- orice interventie asupra cladirilor aflate in zona de protectie a monumentelor istorice si de
arhitecturd se va face cu obtinerea avizului Ministerului Culturii.
Art. 6 — interdictii temporare

- nu este cazul

Art. 7 — interdictii permanente
GCc - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitdti care prezintd risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau din aria perimetrald, ocuparea spatiilor dintre morminte.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orintarea fata de punctele cardinale
GCc - conform necesitatilor tehnice si normelor specifice.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
GCc - nueste cazul
Art. 10 — amplasarea cladirilor fata de aliniament
GCec - se varespecta o distanta de 5,00 m fatd de aliniament
Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei
GCc - distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tndltimea cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.0 metri
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- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si
de locuit

- vor fi respectate prevederile Normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei asigurindu-
se intre morminte si gard o distantd de min. 3,0m

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 — accese carosabile

GCc - se pastraza accesele existente

- se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Art. 13 — accese pietonale

GCec - autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14 —racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

GCec - toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public,
proiectate si executate In conformitate cu normele sanitare

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate sau
domeniul public

- procesele tehnologice specifice impun restul echiparilor edilitare.

Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare

GCec - extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard public se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar

- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare
GCec - se conserva parcelele existente
- parcelele vor trebui sd aiba suprafete care sd permitd realizarea cladirilor, a cdilor de acces, a
numadrului de parcari aferent si a spatiilor verzi, conform functiunii
- pentru extinderi se va tine cont de norma de 7,5 — 10 mp/loc.
Art. 17 — Inaltimea maxima admisibild a constructiilor
GCc - max. 20 m, P+1+M
Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie
solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depisesc indltimea de 8 metri.
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor
GCc - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- se va urmari asigurarea mascdrii cu perdele de vegetatie a incintelor vizibile dinspre drumurile
publice.
- pentru subzona cimitire se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
GCc - (POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=15%
GCc - (CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax=0,5
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri
Art. 20 — parcaje
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- necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii
- stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei publice
- in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia inconjurdrii cu gard viu avand 1,20 metri
inaltime si plantarii cate unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
Art. 21 — spatii verzi
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajatd incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp
- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei
- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in proportie de
minim 25 % din suprafata totald a cimitirului.

In vederea protejarii specificului local, la nivelul parcelelor se va evita realizarea de
suprafete impermeabile mari prin crearea unui procent mai mare de spatii verzi amenajate.
Art. 22 - imprejmuri
- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu 1ndltimi de minim 1.80 metri din care un soclu
de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare,
imprejmuirea se va dubla spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea gard transparent de
2.00 metri 1ndltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti
- 1n scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor 1n incinta
- in cazul cimitirelor imprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate
arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand naltimi de maxim 1,80 metri
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

56 TH- ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-
EDILITARE

Situata in UT.R. nr. 1,4, 8, 13

Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1 — tipuri de subzone functionale

TH - constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare

Art. 2 — functiunea dominanta a zonei

- constructii, instalatii si amenajdri aferente echiparii tehnico-edilitare, statie de epurare,
rezervor apa.

Art. 3 — functiuni complementare admise ale zonei

- circulatii pitonale si carosabile

- stationare autovehicule — parcaje, garaje

- constructii si instalatii necesare activitatilor complementare functuinii dominante

- spatii verzi, plantatii de protectie.

Capitolul 2 — Utilizare functionala

Atr. 4 — utilizari admise

- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

Art. 5 — utilizdri permise cu conditii

- la realizarea/mentinerea si modernizarea echiparii tenhnico-edilitare se vor obtine avize pentru
toate tipurile de protectie impuse prin R.G.U. si legislatia in vigoare privind: - protectia
monumentelor

- protecta cailor de comunicatie
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- realizarea parcurilor eoliene si fotovoltaice pe teritoriul comunei se va face cu avizul Statului
Major General.
Art. 6 — interdictii temporare

- nu este cazul
Art. 7 — interdictii permanente

- pentru incintele situate in zone rezidentiale si mixte, sau in zone in care se produc

aglomerari de populatie, se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare
prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza

- constructiile si lucrarile In domeniu fara asigurarea masurilor protective Inspre si dinspre
obiectivul de realizat, conform normelor sanitare in vigoare

- sunt interzise constructii si amenjari care nu sut legate direct de functiunea dominanta.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale

- conform necesitatilor tehnologice si activitatii propuse

- conform studiilor de specialitate.

Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de protectie a

drumurilor delimitate conform legii si in baza avizelor de specialitate.

Art. 10 — amplasarea cladirilor fata de aliniament

- unitatile aferente constructiilor tehnico-edilitare, serviciilor de tip edilitar nepoluante, amplasate
in zonele rezidentiale, vor respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective

- se va asigura coerenta fronturilor stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinatatilor
imediate si al caracterului general al strazii

- pentru subzonele amplasate limitrof cailor de comunicatie rutiere, retragerea fatd de aliniament
va fi de 6,00 metri, in vederea realizarii unor perdele de protectie spre cdile de comunicatie.

Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei

- distanta fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4.00 metri

- 1in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice

- 1In cazul in care nu exista astfel de norme, distanta minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate
din inaltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.00 metri; distanta dintre
cladiri precizatd mai sus, se va reduce la jumatate daca pe fatadele respective nu sunt accese in
cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incdperi in care se desfasoara activitati permanente.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 — accese carosabile

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private

- se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii

- se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Art. 13 — accese pietonale

- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

- prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd, sau, proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14 —racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public,
proiectate si executate In conformitate cu normele sanitare
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- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate sau
domeniul public.
Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare
- toate retelele de echipare edilitara se vor realiza subteran
- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 — parcelare
- conform necesitatilor tehnologice.
Art. 17 — indltimea maxima admisibila a constructiilor
- se propune o indltime maxima de 15,00 metri care poate fi depasita in cazuri bine justificate prin
documentatii specifice
Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie
solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc indltimea de 8 metri.
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate
- fatadele laterale si posterioare vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
(POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=40%
(CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax=1,2.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri
Art. 20 — parcaje
Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inalfime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.
Stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei publice,
prin retragerea portii de acces.
Art. 21 — spatii verzi
Pentru constructiile edilitare vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.
Orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publicd, va fi astfel amenajata si utilizata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40 %, forméand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei.
In vederea protejarii specificului local, la nivelul parcelelor se va evita realizarea de
suprafete impermeabile mari prin crearea unui procent mai mare de spatii verzi amenajate.
Art. 22 - imprejmuri
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tndltimi de maxim 1.80 metri, din care un soclu
opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitafii unei protectii suplimentare
conform unor norme specifice, imprejmuirea se va dubla spre interior, la 2.50 metri distanta, cu un
al doilea gard conform normelor, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti
- imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri inaltime sau vor fi
in conformitate cu normele specifice
- portile de intrare vor fi simple si in armonie cu imprejmuirea
- pentru a nu incomoda circulatia, pe drumurile publice cu trafic intens, portile de intrare vor fi
retrase fatd de aliniament, pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor
in incinta
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- in cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate imprejmuiri de
aceeasi inaltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibil folosirea si a acelorasi
materiale

- imprejmuirile se vor realiza la o distantd de 13,00 metri fatd de axul drumului national 12,00
metri fata de axul drumului judetean si la 10,00 metri fatd de axul drumuli comunal.

68



5.7 CC — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1 — tipuri de subzone functionale

CCr - cdi rutiere situatd in toate UTR-urile .

Art. 2 — functiunea dominantd a zonei

- cai de comunicatie rutierd existente si propuse si constructii aferente.

Sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele afectate

de lucrarile de sistematizare verticala.
Art. 3 — functiuni complementare admise ale zonei
- locuire
- institutii si servicii
- unitati agricole
- gospodarie comunala
- perdele de protectie.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Art. 4 — utilizari permise
CCr — parcaje si garaje publice
- strazi in intravian apartinand domeniului public
- spatii de stationare, parcare
- autogara
- constructii $i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun
- trotuare, alei pentru biciclisti
- refugii si treceri pentru pietoni
- plantatii de aliniament si de separare a fluxurilor
- elemente de consolidare a partilor carosabile
- pasaje denivelate carosabile, pietonale.
Art. 5 — utilizdri permise cu conditii
CCr - incintele unitdfilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile si normele
admisibile de poluare si de asiurare impotriva riscului de incendiu si explozie;

Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, se face
cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea i autorizarea executdrii constructiilor si
numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Apararii Nationale, care au caracter
de urgentd, se pot executa fard acceptul administratorului drumului, urmand ca acest accept sa se
obtina ulterior, in cazul in care constructiile sau instalatiile nu se demonteaza intr-un termen
stabilit de comun acord cu administratorul drumului.

Art. 6 — interdictii temporare

- nu este cazul

Art. 7 — interdictii permanente

ulterioare de modernizare sau extindere

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse

- modernizarea intersectiilor

- realizarea spatiilor de parcare

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale, piese sau

utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri
etc.
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- in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor este interzisd autorizarea urmatoarelor
lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijari a traficului sau prezintd riscuri de
accidente

- panouri independente de reclama publicitara
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere
- amplasarea 1n incinta unitétilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta risc
de incendiu / explozie.

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
- conform cerintelor din studiile de specialitate si conform functiunii respective.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii si in baza avizelor de specialitate.
Art. 10 — amplasarea cladirilor fatd de aliniament
- cladirile noi se vor dispune pe aliniament in cazul in care cosntructiile existente sunt amplasate
tot pe aliniament, sau se vor retreage la o distantd de min. 6,00 metri in cazul in care fronturile
dominante sunt retrase.
Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei
- se vor respecta normele tehnice specifice
- distanta fatd de limitele parcelei va fi de jumatate din Tndltimea cladirii dar nu mai putin de 6,00
metri.
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile

- accesele ce se realizeaza din drumul national si cel judetean vor fi autorizate
- se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii
- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice.

Art. 13 — accese pietonale

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se

asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14 — In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora
exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATYV etc) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran,
cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari sau canalizarea publicd. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre
terenurile / parcelele invecinate.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public,
proiectate si executate In conformitate cu normele sanitare
Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate sau domeniul
public.

Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare

- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 — parcelare

- parcelele vor trebui sd aiba suprafete care sd permitd functiunile propuse
Art. 17 — Inaltimea maxima admisibild a constructiilor
- conform studiilor de specialitate
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- inaltimea maxima nu va depasi distanta dintre aliniamente

Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie
solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc indltimea de 8 metri.
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si constructiile
invecinate.
Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
- conform studiilor de specialitate
- Cladiri de birouri, garda P.O.T. max=70%

C.U.T. Max=2,1

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri
Art. 20 — parcaje
— se vor respecta prevederile anexei nr. 5 la prezentul regulament, pentru fiecare zona
functionala n parte.
Art. 21 — spatii verzi

Suprafetele libere se vor Inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta, pe
baza unui proiect de amenajare peisagerd, avandu-se totodatd in vedere si considerentele /
reglementdrile privind securitatea rutiera.
Art. 22- Tmprejmuri

In intravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor
supune reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referinta din care fac parte, se va tine cont
de distantele reglementate de OG. 43/1998.
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5.8 A — ZONA UNITATI AGRICOLE

Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1 — tipuri de subzone functionale

A — zona unitatilor agicole localizata in UTR 13

Art. 2 — functiunea dominanta a zonei

- unitdti agricole, constructii aferente

Art. 3 — functiuni complementare admise ale zonei

- cai de comunicatie rutiere, feroviare

- servicii comert agroalimentar

- circulatie pietonala si carosabila

- stationare autovehicule (parcaje, garaje)

- echipare tehnico-edilitard si constructii aferente.

Capitolul 2 — Utilizare functionala

Art. 4 — utilizari permise

- constructii aferente activitatilor agricole

- depozite cereale, nutreturi

- activitati industriale productive de diferite profiluri agro-industriale, avand in general marimi
mijlocii

- unitati depozitare

- accese pietonale si carosabile

- perdele protectie

- retele tehnico-edilitare.

Art. 5 — utilizari permise cu conditii

- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poluarii
actuale in termen de 3 ani

- extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:

a) productie manufacturiera

b) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale

c) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi

- in cazul conversiei functionale se vor identifica si elimina sursele remanente de poluare sau
contaminare a solului

- lucrari 1n zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Or. 49/2007 doar cu avizul autoritatii
competente

- lucrari In zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Norme tehnice 2010, doar cu avizul
autoritatii competente .

Art. 6 — interdictii temporare

- nu este cazul.

Art. 7 — interdictii permanente

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic

- se interzice amplasarea unitatilor de nvatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor si a obiectivelor pprtejate conform Ord. Ministerului
Sanatatii 119/2014.
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Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a cladirilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
- conform cerintelor specifice si studiilor de specialitate.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de protectie a

drumurilor delimitate conform legii ( drum judetean 20 m, drum comunal 18 m).

Distantele dintre garduri vor fi de 24,00 m in cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul
drumurilor comunale .
Art. 10 — amplasarea cladirilor fata de aliniament
- unitatile productive nepoluante amplasate in vecinatatea zonelor de locuit vor respecta distantele
minime obligatorii fata de zona respectiva
- se va asigura coerenta fronturilor stradale, prin luarea in considerare a vecinatatilor imediat
apropiate si a caracterului general al strazii
- retragerile fata de aliniament vor fi de cca. 6,00 m 1n vederea realizarii unei perdele de protectie
spre drum
- se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014
aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei , privind
zonele de protectie impuse costructiilor de ferme zootennice
Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei
- pentru toate cladirile din subzonele A se impune o distantd minima egald cu jumadtate din
inaltime, dar nu mai putin de 4,0 m fatd de limita parcelei. In cazul invecinarii cu locuinte, distanta
minima este de 6,0 m
- se interzice cuplarea la calcanul locuintelor
- distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite 1Intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare i ventilare naturala, insorire, salubritate, securitate, etc.
- distanta minima intre corpuri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai Inalte, dar
nu mai putin de 4,0 m.
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile
- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in
cazul utilizarii terenului In comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private
- se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii
- se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu
- realizarea acceselor se va face prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circualtie.
Art. 13 — accese pietonale
- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei
- prin accese pietonae se Intelege: cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica, sau, proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apd — canal in sistem public,
proiectate si executate In conformitate cu normele sanitare
- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate sau
domeniul public
- procesele tehnologice specifice impun restul echiparilor edilitare.
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Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.
- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar
- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare
- conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice.
Art. 17 — indltimea maxima admisibila a constructiilor
- Indlfimea maxima 15,0 m cu posibile derogari prevazute de o documentatie justificata, avizata
si aprobata conform legii si conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice
- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie
solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc indltimea de 8 metri.
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.
Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
(POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=40%
(CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax=2,0.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri
Art. 20 — parcaje
- In spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia Inconjurdrii cu gard viu avand 1,20 metri
inaltime si plantarii cate unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare
- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice.
Art. 21 — spatii verzi
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publicd, va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.

In vederea protejarii specificului local, la nivelul parcelelor se va evita realizarea de
suprafete impermeabile mari prin crearea unui procent mai mare de spatii verzi amenajate.
Art. 22 - imprejmuri
- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,80 metri din care un soclu
de 0,30 m si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesititii unei protectii suplimentare
imprejmuirea se va dubla spre interior la 4,0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2,20
m Tndltimea, intre cele doud garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;
- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice
- In cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate imprejmuiri de
aceeasi Tnaltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibil folosirea si a acelorasi
materiale

— Imprejmuirile se vor realiza la o distanta de 13,00 metri fata de axul drumului
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national 12,00 metri fatd de axul drumului judetean si la 10,00 metri fatd de axul drumurilor
comunale.
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5.9 DS — ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIALA

Situata iIn UTR 1.
Capitolul 1 — Generalititi: caracterul zonei

Zond a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in
administratia institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta
Nationald (MapN, MAL SRI etc.).
Prevederi:

(1) Potrivit art. 2, ali. (2) din regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27
iunie 1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile
Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege
in conformitate cu Procedura comuna, aprobata prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPP nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

(2) In conformitate cu Prevederile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea Teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, admistratia locald va solicita, prin
certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.I. pentru:

- documentatia tehnicd pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea
obiectivelor M.A.I. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de
cealalta parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

- documentatia tehnicd pentru autorizarea oricadror lucrari, dacd urmeaza a se executa la mai
putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.L situate 1n extravilan;

- documentatii de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se refera la teritorii ce cuprind sau
sunt limitrofe obiectivelor speciale.

(3) Prin exceptie de alin (2), obtinerea avizului M.A.I. nu este necesara sau obligatorie
pentru:

- Modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurald,
recompartimentdri, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje
interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatii interioare etc.);

- Pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor
existente atunci cand acestea nu implicd modificari arhitectural-volumetrice;

- Lucrari de reparare privind cdi de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si
aeriene, imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte
lucrari de amenajare a spatiilor publice.

(4) Construire, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor
fi conditionate de elaborarea P.U.Z./P.U.D..

(5) Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciala, localizate in interiorul zonei
centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor prevazute de
Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.
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| 5.10 Li — ZONA terenuri libere

Aceastd zona este reprezentatd in U.T.R. nr. 1, 2,4, 5, 8,9, 10, 11, 13, 14, 16, 17, 18 si este
destinatd constructiilor de locuinte. Pentru terenurile libere aflate in intravilanul localitatilor
comunei Sanduleni se vor aplica prescriptiile si regulile de construire aplicabile zonei de locuinte
si functiuni complementare.

5.11 ID — ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

Situata in UTR 2

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1 — tipurile de subzone functionale

- ID - unitdfi de industrie mica, industrie alimentard constructii, depozitare materiale de
constructii

Art. 2 — functiunea dominantd a zonei

- unitdti industriale si depozitare de tip industrial

- unitdti industriale de mica industrie si industrie alimentara

- statie de sortare

- unitéti de depozitare .

Atr. 3 — functiunile complementare admise ale zonei

- cai de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente

- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente

- institutii publice si alte servicii compatibile

- gospodarie comunala

- circulatii carosabile si pietonale

- stationarea autovehiculelor (garaje, parcaje)

- spatii verzi, perdele de protectie.

Capitolul 2 — Utilizare functionala

Atr. 4 — utilizari admise

- activitati productive si de servicii cu profil nepoluant desfasurand activitatea in constructii
industriale mari si mijlocii

- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse

- cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren

- sedii de companii si firme

- unitdti industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate, situate in vecinatatea unor
arii predominant rezidentiale, compatibile cu caracterul ariilor rezidentiale vecine

- depozitare en-gros

- amenajari aferente: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate,
imprejmuirt, lucrari tehnico-edilitare.

Art. 5 — utilizéri permise cu conditii

- se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si
pazei unitatilor si serviciilor subzonei

- parcaje multietajate cu conditia realizarii lor intr-o arhitectura adecvata zonei

- In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor permanente de
poluare sau contaminare a solului

- lucréri 1n zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Or. 49/2007 doar cu avizul autoritatii
competente

- lucrari 1n zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Norme tehnice 2010, doar cu avizul
autoritatii competente .

Art. 6 — interdictii temporare
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- nu este cazul.
Art. 7 — interdictii permanente
- efectuarea lucrdrilor de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate
- efectuarea lucrarilor de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele invecinate
sau care sa impiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice
- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezintd riscul
indepartarii investitorilor interesati
- activitatile productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat
- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic
- se interzice amplasarea unitatilor de nvatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA
- se interzice amplasarea locuintelor si a serviciilor aferente locuirii.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
- conform necesitatilor impuse de fluxul tehnologic sau activitatea propusa.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a

drumurilor delimitate conform legii ( drum judetean 20 m, drum comunal 18 m).

Distantele dintre garduri vor fi de 24,00 m in cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul
drumurilor comunale .
Art. 10 — amplasarea cladirilor fatd de aliniament
- cladirile se vor inscrie in regimul de aliniere existent
- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele specifice existente,
dar nu mai putin de 13 m fatd de axul drumului national, 12 m fata de axul drumului judetean si
nu mai putin de 10 m fatd de axul drumului comunal
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 6.00 metri.
- In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 6.00
metri.
Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei
- cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egalda cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri
- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00
metri
- 1n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cdtre alte unitati teritoriale de referintd decat ID,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cétre aceste zone
- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cddirii, dar nu mai putin de
6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- in cazul 1n care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noud se va realiza de reguld cuplatd cu cea existentd, amplasarea oricdrei
constructii fard deschideri la o distantd mai mica de 0,90 m fata de limitele laterale se face cu
acordul notarial al vecinului, indiferent daca pe parcela alaturati exista sau nu constructii. in cazul
instraindrii unuia dintre imobile, in contractul de cedare se va stipula aceasta sarcina
- In cazul alipirii a doud cladiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile
ocazionate de alipire pe timpul realizarii constructiei cat si pe timpul exploatarii. Aceastd sarcina
va fi mentionata in contractele de cedare.
- distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inéltimea cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri
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- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente
- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile
- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in
cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private
- se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii
- se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu
- se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circulatie.
Art. 13 — accese pietonale
- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei
- prin accese pietonale se Intelege: cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica, sau, dupa caz, proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apd — canal in sistem public,
proiectate si executate In conformitate cu normele sanitare
- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate sau
domeniul public
- procesele tehnologice specifice impun restul echiparilor edilitare.
Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.
- lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara public se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar
- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare
- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1000 mp. si un front minim la
strada de 15,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate
nu sunt construibile pentru activitdti productive.
- dimensiunile se pastreazd si in cazul parcelelor noi apdrute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).
Art. 17 — Inaltimea maxima admisibild a constructiilor
- se vor respecta Tnaltimi maxime ale cladirilor de 20 ,00 metri
- indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta Intre aliniamente
- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice

Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie
solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc inaltimea de 8 metri.
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep de pe inaltimile
inconjuratoare.
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Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
(POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=50%
(CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax=2,5.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri
Art. 20 — parcaje
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activititi desfisurate pe o suprafati de 10 - 100 m?, un loc de parcare la 25 m?
- activitati desfisurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?;

- activititi desfisurate pe o suprafati mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o suprafati
de 100 m?.

Pentru constructii ce Inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

In spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia Inconjurarii acestora cu gard viu avand indltimea de minimum 1,20 m.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a unui parcaj propriu
sau 1n cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 250 m.

Art. 21 — spatii verzi

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii
- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
minim un arbore la fiecare 100 mp
- se vor prevedea plantatii nalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodatd linii de
separatie fatd de alte subzone si unitéti teritoriale de referinta.

In vederea protejarii specificului local, la nivelul parcelelor se va evita realizarea de
suprafete impermeabile mari prin crearea unui procent mai mare de spatii verzi amenajate.

Art. 22 - imprejmuri
- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,80 metri din care un soclu
de 0,30 m si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesititii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 4,0 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2,20 m
inaltimea, intre cele doud garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;
- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor 1n incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice
- in cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate

imprejmuiri de aceeasi Indltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibil folosirea
si a acelorasi materiale
- imprejmuirile se vor realiza la o distantd de 12,00 metri fata de axul drumurilor judetean si la
10,00 metri fata de axul drumurilor comunale .
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5.12 M1 — ZONA MIXTA — INSTITUTI SI SERVICII/ INDUSTRIE/DEPOZITARE/
PROPUSA

Situata in UTR 2
Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1- tipurile de subzone functionale permise
ISa — subzona institutii administrative
ISc — subzona institutii de cultura
IScu — subzona institutii de culte
ISco — subzona unitdti comerciale
ISsr — servicii
ID - unitati de industrie micd, industrie alimentara constructii, depozitare
materiale de constructii
Art. 2 — functiunea dominantd a zonei
- institutii publice reprezentative, servicii , comert, industrie, depozitare
Art. 3 — functiunile complementare admise ale zonei
- cai de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente
- echipare tehnico-edilitard si constructii aferente
- institutii publice si alte servicii compatibile
- gospodarie comunala
- circulatii carosabile si pietonale
- stationarea autovehiculelor (garaje, parcaje)
- spatii verzi, perdele de protectie.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Art. 4 — utilizari permise
ISa — subzona institutii administrative
- sediu primarie
- sedii ale unor organizatii politice
- birouri
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale
- servicii publice
ISc — subzona institutii de cultura
- camin cultural
- biblioteca
- muzeu
- cinematograf, teatru
- centru expozitional
- casa de cultura
- centru si complex cultural
- sald polivalenta
IScu — subzona institutii de culte
- lacase de cult
- manastiri
- schituri
- capele mortuare
- praznicare
ISco — subzona unitdti comerciale
- comert nealimentar
- magazin general
- supermagazin
- piata agroalimentata
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- comert alimentar
- alimentatie publica
- statie carburant

ISsr — servicii
- servicii pentru turism cazare si alimentatie publica
- ateliere de intretinere, reparatii
- salon infrumusetare, coafura, frizerie
- alte servicii
ID - activitati productive si de servicii cu profil nepoluant desfasurand activitatea in constructii
industriale mari si mijlocii

- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse

- cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren

- sedii de companii si firme

- unitati industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate, situate In vecindtatea unor
arii predominant rezidentiale, compatibile cu caracterul ariilor rezidentiale vecine

- depozitare en-gros

- amenajari aferente: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate,
imprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare.
Art. 5 — utilizari permise cu conditii

- la amplasarea cladirilor se va tine cont de Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 actualizat
- se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si
pazei unitatilor si serviciilor subzonei
- parcaje multietajate cu conditia realizarii lor intr-o arhitectura adecvata zonei
- In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor permanente de
poluare sau contaminare a solului
- lucrari 1n zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Or. 49/2007 doar cu avizul autoritatii
competente
- lucrari 1n zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Norme tehnice 2010, doar cu avizul
autoritatii competente .
Art. 6 — interdictii temporare
- nu este cazul

Art. 7 — interdictii permanente
IS - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora

- depozitare en-gros

- depozitari de materiale refolosibile

- depozitarea de substante inflamabile sau toxice

- activitdfi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
ID - efectuarea lucrarilor de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate

- efectuarea lucrarilor de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele invecinate
sau care sa impiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice

- orice alte activitdfi care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati

- activitatile productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezintd risc tehnologic
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- se interzice amplasarea unitatilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA

- se interzice amplasarea locuintelor si a serviciilor aferente locuirii.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a cladirilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale

ISa Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare orientarea se va
face, astfel Incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

ISco Pentru toate categoriile de constructii comerciale orientarea se va face, astfel Incat sa se
asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Depozitele, atelierele de lucru, bucatariile si spatiile de preparare vor fi orientate spre nord.

IScu Conditiile de orientare pentru constructiile de cult sunt date de specificul cultului.

ISc Expozitiile, bibliotecile, centrele si complexele culturale vor avea spatiile de lectura si
sdlile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lecturad si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

Pentru toate categoriile de constructii de turism se orientarea spatiilor tehnice si a anexelor
se va face spre nord.
ID - - conform necesitatilor impuse de fluxul tehnologic sau activitatea propusa.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

Distantele dintre garduri vor fi de 20,00 m in cazul drumului comunal DC 174 .
Art. 10 — amplasarea cladirilor fata de aliniament

- cladirile se vor inscrie in regimul de aliniere existent
- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele specifice existente,
dar nu mai putin de 13 m fatd de axul drumului national, 12 m fata de axul drumului judetean si
nu mai putin de 10 m fatd de axul drumului comunal

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6.00 metri.

- 1n cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim 6.00
metri.

Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indl{imea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fatd de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu
mai pufin de 3.00 metri; Tn cazul in care aceastd limita separd zona rezidentiald, de o functiune
publicd sau de o bisericd, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie de zona
rezidentiald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele
laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din inal{imea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai pugin de 5.00 metri;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai 1nalte; distanta
se va reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
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fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitdfi permanente care necesita lumina naturala.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile
ISa  Constructiile administrative vor fi prevazute cu:
- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a Il-a;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupd cum urmeaza:

- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe
din strazi de categoria I si a II-a. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial,
accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Isco Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

IScu Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legdtura cu reteaua de
circulatie majora.

ISc Pentru toate categoriile de constructii de culturad se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

ISsr Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o
lungime de maximum 25 m, vor avea o ldfime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de
25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de Intoarcere.
Numarul acceselor i conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajdri se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie

sa fie pastrate libere in permanenta.
ID - cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publicd fie direct fie,
in cazul utilizarii terenului Tn comun de cdtre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private
- se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii
- se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu
- acceselese vor realiza prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.
Art. 13 -accese pietonale
- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei
- prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd, sau, dupa caz, proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului
- accesele pietonle vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14 — racordarea la retele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de
pe terase

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie astfel facuta incat sa se evite
producerea ghetii pe trotuare

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor CATV.

Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare

- dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va respecta propunerile din Memoriul General aferent
PUG.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 16 - parcelare

IS - - parcelele vor trebui sa aiba suprafete care sa permita realizarea cladirilor, a cailor de acces,
a numarului de parcari aferent si a spatiilor verzi, conform functiunii

ID - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1000 mp. si un front minim
la stradd de 15,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitti productive.

- dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi apérute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

Art. 17 — Inaltimea maxima admisibild a constructiilor

IS - indltimea maxima admisa este de 15,00 m, P+ 3+M

Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie

solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc iniltimea de 8 metri.

ID - se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20 ,00 metri

- indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta Intre aliniamente

- in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneaza normelor specifice

Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

IS - orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al acestora se va face
respectand arhitectura initiala, dacd aceasta este una de calitate

- in cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor limita
strict la conturul anterior al ferestrelor

- se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doud sau mai multe niveluri

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare

- se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile
inconjuratoare.
ID - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep de pe inaltimile
inconjurdtoare.
Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor

(POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=50%

(CUT —m2 ADC / m2 teren)

CUTmax=2,5.
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Isc Pentru constructiile de cultura avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un
spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafatd de 0,6 m?/loc, in afara spatiului destinat
circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor,
dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 20 - parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.
ISa Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 30% pentru sedii de prefecturi sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate Impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Isco Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

« un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi de pani la 400
m?;

« un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi de 400 - 600

m?;

« un loc de parcare la 50 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600 - 2.000 m?;

« un loc de parcare la 40 m? suprafati desfasurati a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 m?.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La acestea
se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

IScu Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se 1n vedere un minim de 5 locuri de parcare.
ISc Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupd cum urmeaza:
« pentru constructiile de muzee si expozitii, cate un loc de parcare la 50 m? spatiu de expunere;
» pentru constructiile de biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre
si complexe culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

ISsr Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevdzute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) necesitatea realizarii unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri.
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Gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete dimensionate si dispuse
astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

ID - Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activititi desfisurate pe o suprafati de 10 - 100 m?, un loc de parcare la 25 m?

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?;

- activititi desfisurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o suprafati
de 100 m?.

Pentru constructii ce Inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

In spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia Inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

Art. 21 — spatii verzi

ISa  Pentru constructiile administrative §i financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

ISco Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

IScu Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate 1n functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

ISc Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totala a
terenului.

ISsr Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajatd incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii
- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
minim un arbore la fiecare 100 mp
- se vor prevedea plantatii nalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodatd linii de
separatie fatd de alte subzone si unitéti teritoriale de referinta.

In vederea protejarii specificului local, la nivelul parcelelor se va evita realizarea de
suprafete impermeabile mari prin crearea unui procent mai mare de spatii verzi amenajate.

Art. 22 - imprejmuri

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre stradd vor fi
transparente, vor avea indl{imea de maxim 1,80 metri din care soclu opac de circa 0,30 metri
partea superioara fiind realizatd din fier sau plasa metalicd si dublate de un gard viu; imprejmuirile
de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea
inaltimea de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarului
imprejmuirii;
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- 1n cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate imprejmuiri de
aceeasi inaltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibil folosirea si a acelorasi
materiale;

- imprejmuirile se vor realiza la o distantd de 10,00 metri fatd de axul drumului comunal.

| 5.13 M2 — ZONA MIXTA — LOCUINTE SI INSTITUTII SI SERVICII PROPUSA

Situata in UTR 2, 13
Capitolul 1 — Generalitati
Art. 1 — tipuri de subzone functionale permise
Lmr- subzona locuintelor individuale de tip rural
L C- subzona locuintelor colective
ISa — subzona institutii administrative
IS1 — subzona institutii de Invatdmant si educatie
ISc — subzona institutii de cultura
ISs — subzona unitati sanatate
IScu — subzona institutii de culte
ISco — subzona unitati comerciale
ISsr — servicii
Art. 2 — functiunea dominanta a zonei
Locuirea - compusa din locuinte individuale de tip rural si locuinte colective si
institutii publice reprezentative, servicii , comert
Art. 3 — functiuni complementare admise ale zonei
- locuire
- institutii si servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de locuire
- odihnad si agrement (spatii verzi amenajate)
- circulatii pitonale si carosabile
- stationare autovehicule — parcaje, garaje
- echipari tehnico-edilitare si constructii aferente.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Atr. 4 — utilizari admise
- locuinte individuale
- locuinte colective
- locuinte sociale
- investitil necesare Tmbunatatirii calitatii locuirii
- modernizari, reparatii si intretinere la cladirile existente
- amenajdri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajdri de sport pentru tineret, mprejmuiri, lucrari
tehnico-edilitare
ISa — subzona institutii administrative
- sediu primarie
- sedii ale unor organizatii politice
- birouri
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale
- servicii publice
IS1 — subzona institutii de Invatamant si educatie
- scoala
- liceu
- gradinita
- cresa
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ISc — subzona institutii de cultura
- camin cultural
- biblioteca
- muzeu
- cinematograf, teatru
- centru expozitional
- casd de cultura
- centru si complex cultural
- sala polivalenta
ISs — subzona unitati sanatate
- dispensar uman
- spital
- centru medical
- asistenta de specialitate
- policlinica
- laborator analize
- crese, crese speciale si leagane de copii
IScu — subzona institutii de culte
- lacase de cult
- manastiri
- schituri
- capele mortuare
- praznicare
ISco — subzona unitati comerciale
- comert nealimentar
- magazin general
- supermagazin
- piata agroalimentata
- comert alimentar
- alimentatie publica
- statie carburant
ISsr — servicii
- servicii pentru turism cazare si alimentatie publica
- ateliere de intretinere, reparatii
- salon infrumusetare, coafura, frizerie
- alte servicii
Art. 5 — utilizéri permise cu conditii
- se admit constructii de locuinte in zona de protectie a capacitatilor energetice LEA doar cu
obtinerea prealabila a avizelor de specialitate
- se admit echipamente publice la parterul locuintelor cu urmatoarele conditii:
1. dispensarele de la parterul locuintelor vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
2. cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp.;
3. se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute
de aprovizionarea zilnica.
- servicii aferente functiunii de locuire cu urmdtoarele conditii:
- s nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
- sd se asigure 1-2 locuri de parcare pentru vizitatori.
- orice interventie asupra cladirilor aflate in zona de protectie a monumentelor istorice si de
arhitecturd se va face cu obtinerea avizului Ministerului Culturii
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- lucrari in zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Or. 49/2007 doar cu avizul autoritatii
competente
- lucrari in zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Norme tehnice 2010, doar cu avizul
autoritatii competente
- la amplasarea cladirilor se va tine cont de Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 actualizat.
Art. 6 — interdictii temporare
- nu este cazul.
Art. 7 — interdictii permanente
- modificari ale spatiilor cladirilor existente care ar periclita stabilitatea constructiilor
- se interzic urmatoarele lucrari:
- activitati productive
- constructii provizorii de orice naturd
- depozitare en-gros sau mic-gros
- depozitari de materiale refolosibile
- depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice
- autobaze
- statii de Intretinere auto
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile Invecinate
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
Pentru constructiile de locuinte se va evita orientarea spre nord a dormitoarelor.
ISa Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare orientarea se va
face, astfel Incat sa se asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
ISco Pentru toate categoriile de constructii comerciale orientarea se va face, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Depozitele, atelierele de lucru, bucatariile si spatiile de preparare vor fi orientate spre nord.
IScu Conditiile de orientare pentru constructiile de cult sunt date de specificul cultului.
ISc Expozitiile, bibliotecile, centrele si complexele culturale vor avea spatiile de lectura si
salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lecturd si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
ISi  Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud,
sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
ISs - saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi orientate
sud, sud-est, sud-vest.
Pentru toate categoriile de constructii de turism se orientarea spatiilor tehnice si a anexelor
se va face spre nord.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii .
Distantele dintre garduri vor fi de 20,00 m in cazul drumurilor comunale .
Art. 10 — amplasarea cladirilor fatd de aliniament
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L - in situatia n care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin 4
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela pe care se intentioneazd sa se
construiasca), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si cladirile aldturate

- in situatia cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 4,00 m fatd de aliniament

- pentru parcelele de colt, retragerea se va face respectand ambele aliniamente

- garajele se vor retrage cu minim 6,00 m fatd de aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism

- cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private cu condifia ca
inaltimea cladirilor sa nu fie mai mare decat distanta dintre aliniamente, in caz contrar cladirea se
va retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri.

IS - cladirile se vor inscrie in regimul de aliniere existent

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele specifice existente,
dar nu mai putin de 13 m fata de axul drumului national, 12 m fatd de axul drumului judetean si
nu mai putin de 10 m fatd de axul drumului comunal

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6.00 metri.

- 1In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim 6.00
metri.

Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei
L - in cazul in care existd o constructie n limita de proprietate, pe parcela Invecinata, constructia
nouad se va realiza de regula cuplata cu cea existentd, amplasarea oricarei

constructii fard deschideri la o distantd mai mica de 0,60 m fatd de limitele laterale se face cu
acordul notarial al vecinului, indiferent daca pe parcela aliturati existd sau nu constructii. In cazul
instrainarii unuia dintre imobile, in contractul de cedare se va stipula aceasta sarcina.

- In cazul alipirii a doud cladiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile
ocazionate de alipire pe timpul realizdrii constructiei cat si pe timpul exploatarii. Aceastd sarcina
va fi mentionata in contractele de cedare.

- cand constructiile se executa independent, picdtura streasinii va trebui sd cada pe terenul
proprietarului care construieste

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc. se va face la distanta
fatd de imprejmuirea vecind, distante care sa respecte normele de igiena si cele P.S.1.

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai nalt
fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza In regim izolat

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa,
madsuratd in punctul cel mai 1nalt fatd de teren, dar nu mai putin de 4 metri si nu mai mult de 40 m
fatd de aliniament
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Inaltimea la cornisd a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se va reduce la jumatate, dar nu la mai
putin de 4 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

IS - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de
minim jumadtate din Tndl{imea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltad laturd se Invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din inadltime, dar nu
mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de o functiune
publica sau de o bisericd, distanta se majoreaza la 5.00 metri;
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- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie de zona
rezidentiald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele
laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din indl{imea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai pugin de 5.00 metri;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tndlfimea celei mai nalte;
distanta se va reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitdfi permanente care necesita lumina naturala.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 — accese carosabile

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in
cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private

- pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor
- alei (semi)carosabile 1n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latfime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere
- In cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o latura si supralargiri pentru manevre de ntoarcere la capat
- pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m lafime
- cele cu o lungime de 30 m pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat
- locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
- accese la parcaje si garaje

- pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tnaltime de 3,5 m.

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

Art. 13 — accese pietonale
L - autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

- prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd , sau proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului
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- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.
ISa  Constructiile administrative vor fi prevazute cu:

- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a I1-a;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupa cum urmeaza:

- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe
din strazi de categoria I si a II-a. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial,
accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Isco Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

IScu Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legaturd cu reteaua de
circulatie majora.

ISc Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare.

IS1 Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de
legdtura cu reteaua de circulatie majord si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura
doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

ISs Pentru toate categoriile de constructii de sdndtate se va asigura legdtura cu reteaua de
circulatie majora prin doua accese carosabile separate.Accesele carosabile ce vor face legitura cu
reteaua de circulatie majora de categoria I si a II-a vor fi realizate prin:

- strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand Tn domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

- cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

- cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

ISsr Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o
lungime de maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de
25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o 1dfime minima de 3 m si o inalfime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie

sa fie pastrate libere In permanenta.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 —racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
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- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare
- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate sau
domeniul public
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV
- acolo unde nu exista sisteme de alimentare cu apa si canalizare, pand la realizarea acestora,
cladirile isi vor asigura apa din puturi forate si evacuarea apelor menajere se va face in bazine
vidanjabile amplasate cu respectarea art. 34 din Ordinul 119/2014 ti anume la 10 m distanta fata
de cea mai apropiata locuinta.
Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.
- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in Intregime
de investitor sau de beneficiar
- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare
L - autorizarea executdrii parceldrii, Tn baza prezentului regulament, este permisd numai daca
pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urméatoarele conditii:
- front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12m pentru cladiri
izolate sau cuplate
- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru clddiri insiruite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
- divizarea unui teren in mai cel putin trei parcele se face printr-o documentatie de
urbanism tip P.U.Z., avizata si aprobata conform legii.
IS - - parcelele vor trebui s aiba suprafete care sa permita realizarea cladirilor, a cailor de acces,
a numarului de parcari aferent si a spatiilor verzi, conform functiunii
Art. 17 — Inaltimea maxima admisibild a constructiilor
L - Tndltimea maxima la coama a locuintelor individuale va fi de 10, 00 m, P+1+M
- pentru locuintele colective se admite o inaltime maxima de 18,00 m, P+4+M.
IS - indltimea maxima admisa este de 15,00 m, P+ 3+M
Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie
solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc iniltimea de 8 metri.
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor
- Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea si sd se inscrie in caracterul
general traditional al comunei si al subzonei istorico-geografice din care face parte
- Cladirile vor avea prispd/ veranda /terasd deschisa pe fatada principald a locuintei
- Acoperisul va fi iIn 4 sau mai multe ape. Sunt interzise acoperisurile in 1-2 ape care
genereaza volumetrii necaracteristice mediului rural.
- Invelitoarea va fi din tigld ceramica, tabla sau sindrild de lemn
- Suprafata vitratd a cladirilor nu va depasi 40% din suprafata unei fatade pentru a se pastra
raportul traditional in favoarea plinului
- Se va pastra raportul traditional al golurilor de ferestre 1/2 si 2/3 (1afime/indltime)
- Se interzice folosirea inoxului pentru balustrade, balustrii din beton sau piatra
- Se interzice utilizarea peretilor cortind (de sticld) si a suprafetelor mari vitrate.
- Finisajele fatadelor vor fi intr-o gamd cromaticd neutrd, nuante de alb si bej/ocru in
tonalitati deschise, culori pastel
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- Tamplaria este recomandat a fi din lemn, este permisa utilizarea tdmplariei PVC aspect
lemn.

- Se interzic culorile tari pentru tencuielile fatadelor, cu exceptia celor folosite la vopsitoria
elementelor decorative din lemn, culori caracteristice zonei: verde, gri, brun inchis,
albastru.

- Se interzic azbocimentul, membranele bituminoase, tigla metalica emailatd in culori
puternice (albastru, negru, verde) si materialele plastice.

Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor

(POT —% m2 AC / m2 teren)

Lmr — POTmax=35%

LC - POTmax=30%

(CUT —m2 ADC / m2 teren)

Lr - CUTmax=1,1

LC - CUTmax=1,8

IS - POTmax=50%

IS - POTmax=2,5

Isc Pentru constructiile de cultura avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un
spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafati de 0,6 m?*/loc, in afara spatiului destinat
circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor,
dimensionatd conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Isi Amplasament organizat in patru zone, dimensionate 1n functie de capacitatea unitatii de
invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru Invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22
m?/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafati minimi de 20 m%/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie i amenajari sportive, zond verde, gradina de flori) din
terenul total.

ISs Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei,
dupd cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- Zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se stabileste
pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru
un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m?/consultatie.

Cladirile independente vor avea o incintd imprejmuita.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata
de minimum 25 m?/copil pentru crese si de 40 m?/copil pentru cresele speciale organizate in patru
zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupatd de spatii de joacd (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.
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3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri
Art. 20 — parcaje
Pentru constructii de locuinte, in functic de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
» cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
» cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si
lot folosit in comun;
 cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.
Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent
de 60 - 100%.
Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.
ISa Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 30% pentru sedii de prefecturi sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate Impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Isco Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

« un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi de pani la 400
m?;

« un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru unititi de 400 - 600

m?;

« un loc de parcare la 50 m? suprafati desfasurati a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600 - 2.000 m?;

« un loc de parcare la 40 m? suprafati desfasurati a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 m?.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La acestea
se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

IScu Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se 1n vedere un minim de 5 locuri de parcare.
ISc Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupd cum urmeaza:
« pentru constructiile de muzee si expozitii, cate un loc de parcare la 50 m? spatiu de expunere;
» pentru constructiile de biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de culturd, centre
si complexe culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

ISs  Pentru constructii de sandtate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

+ pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice, cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii, crese si crese
speciale pentru copii cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.
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Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

ISsr Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) necesitatea realizarii unui parcaj In cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri.

Gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete dimensionate si dispuse
astfel Incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

Art. 21 — spatii verzi

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

ISa  Pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

ISco Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

IScu Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate 1n functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

ISc Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totala a
terenului.

ISs  Pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice vor fi prevazute spatii
verzi si plantate In interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafati de 10-15 m?/bolnav.

Pentru crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15
m?/copil.

ISsr Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

In vederea protejarii specificului local, la nivelul parcelelor se va evita realizarea de
suprafete impermeabile mari prin crearea unui procent mai mare de spatii verzi amenajate.

Art. 22 - imprejmuri

- Imprejmuirile vor fi joase, max. 1.50 metri, opace sau transparente. Sunt interzise

imprejmuirile opace de zid.

- Pentru imprejmuire se vor folosi modele si tehnici constructive traditionale (lemn, metal),

cu soclu redus din zidarie.Se interzice folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticla
armata.

- Imprejmuirile se vor realiza la o distanti de 10,00 metri fatd de axul drumului comunal.
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5.14 M3 — ZONA MIXTA — LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE SI SPORT
PROPUSA

Situata in UTR 2
Capitolul 1 — Generalitati
Art. 1 — tipuri de subzone functionale
Lmr- subzona locuintelor individuale de tip rural
L C- subzona locuintelor colective
P — subzona subzona teren, sala sport
Art. 2 — functiunea dominanta a zonei
Locuirea - compusa din locuinte individuale de tip rural si locuinte colective
Functiune recreativa: sport, amenajdri sportive jocuri pentru copii agrement, odihnd in aer liber,
promenada.
Art. 3 — functiuni complementare admise ale zonei
- institutii si servicii si alte activitdti nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de locuire
- odihna si agrement (spatii verzi amenajate)
- circulatii pitonale si carosabile
- stationare autovehicule — parcaje, garaje
- echipari tehnico-edilitare si constructii aferente.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Atr. 4 — utilizari admise
- locuinte individuale
- locuinte colective
- locuinte sociale
- investitii necesare Tmbunatatirii calitatii locuirii
- modernizari, reparatii i intretinere la cladirile existente
- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajdri de sport pentru tineret, mprejmuiri, lucrari
tehnico-edilitare
- complexe si baze sportive, sdli de sport
- constructii s1 amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite.
Art. 5 — utilizéri permise cu conditii
- se admit constructii de locuinte in zona de protectie a capacitatilor energetice LEA doar cu
obtinerea prealabila a avizelor de specialitate
- se admit echipamente publice la parterul locuintelor cu urmatoarele conditii:
1. dispensarele de la parterul locuintelor vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
2. cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp.;
3. se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute
de aprovizionarea zilnica.
- servicii aferente functiunii de locuire cu urmatoarele conditii:
- s nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
- sd se asigure 1-2 locuri de parcare pentru vizitatori.
- orice interventie asupra cladirilor aflate in zona de protectie a monumentelor istorice si de
arhitecturd se va face cu obtinerea avizului Ministerului Culturii
- lucrari in zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Or. 49/2007 doar cu avizul autoritatii
competente
- lucrari in zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Norme tehnice 2010, doar cu avizul
autoritatii competente .
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Art. 6 — interdictii temporare
- nu este cazul
Art. 7 — interdictii permanente
- modificari ale spatiilor cladirilor existente care ar periclita stabilitatea constructiilor
- se interzic urmatoarele lucrari:
- activitati productive
- constructii provizorii de orice natura
- depozitare en-gros sau mic-gros
- depozitari de materiale refolosibile
- depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice
- autobaze
- statii de Intretinere auto
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile Tnvecinate
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
- se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate
- sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului natural si
disparitia vegetatiei
- depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
Pentru constructiile de locuinte se va evita orientarea spre nord a dormitoarelor.
P- Pentru constructii $i amenajari sportive
Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;
- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si Indlfime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai salii de sport.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite i acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinald pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate
spre nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientatd nord, nord-est.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii .
Art. 10 — amplasarea cladirilor fata de aliniament
- in situatia in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin 4
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela pe care se intentioneazd sa se
construiasca), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si cladirile aldturate
- in situatia cu alinieri variabile, clddirile se vor retrage cu minim 4,00 m fata de aliniament
- pentru parcelele de colt, retragerea se va face respectand ambele aliniamente
- garajele se vor retrage cu minim 6,00 m fatd de aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism
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- cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private cu conditia ca
inaltimea cladirilor sa nu fie mai mare decat distanta dintre aliniamente, n caz contrar cladirea se
va retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri.

Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei

- 1n cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia
nouad se va realiza de regula cuplata cu cea existentd, amplasarea oricarei
constructii fard deschideri la o distantd mai mica de 0,60 m fatd de limitele laterale se face cu
acordul notarial al vecinului, indiferent daca pe parcela aliturati existd sau nu constructii. In cazul
instrainarii unuia dintre imobile, in contractul de cedare se va stipula aceasta sarcina.

- 1n cazul alipirii a doud cladiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile
ocazionate de alipire pe timpul realizarii constructiei cat si pe timpul exploatarii. Aceastd sarcina
va fi mentionata in contractele de cedare.

- cand constructiile se executd independent, picatura streasinii va trebui sd cada pe terenul
proprietarului care construieste

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fintanilor, closetelor, etc. se va face la distanta
fatd de Imprejmuirea vecind, distante care sa respecte normele de igiena si cele P.S.1.

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fata de
cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisd in punctul cel mai inalt
fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3 metri; in cazul in care parcela se Invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 4 metri $i nu mai mult de 40 m
fata de aliniament
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se va reduce la jumatate, dar nu la mai
putin de 4 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

P- cu respectarea Codului Civil si a normelor PSI si conform studiilor de specialitate avizate
conform legii.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 — accese carosabile

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in
cazul utilizarii terenului In comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private

- pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor
- alet (semi)carosabile 1n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere
- In cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat
- pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
- In cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime

100



- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat
- locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
- accese la parcaje si garaje
- pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
- In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tnaltime de 3,5 m.
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.
Art. 13 — accese pietonale
- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei
- prin accese pietonale se Intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica , sau proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului
- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare
- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate sau
domeniul public
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV
- acolo unde nu existd sisteme de alimentare cu apa si canalizare, pand la realizarea acestora,
cladirile isi vor asigura apa din puturi forate si evacuarea apelor menajere se va face in bazine
vidanjabile amplasate cu respectarea art. 34 din Ordinul 119/2014 ti anume la 10 m distanta fata
de cea mai apropiatd locuinta.
Art. 15 —realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau In Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.
- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd In intregime
de investitor sau de beneficiar
- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare
- autorizarea executdrii parcelarii, In baza prezentului regulament, este permisd numai daca
pentru fiecare lot In parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
- front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12m pentru cladiri
izolate sau cuplate
- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
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- divizarea unui teren in mai cel putin trei parcele se face printr-o documentatie de
urbanism tip P.U.Z., avizata si aprobata conform legii.
Art. 17 — indltimea maxima admisibila a constructiilor

- inaltimea maxima la coama a locuintelor individuale va fi de 10, 00 m, P+1+M

- pentru locuintele colective se admite o inaltime maxima de 18,00 m, P+4+M.
P - inaltimea maxima 10,00 m

Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie

solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc indltimea de 8 metri.
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al cladirilor trebuie sd exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul
general traditional al comunei si al subzonei istorico-geografice din care face parte

- Cladirile vor avea prispd/ veranda /terasa deschisa pe fatada principald a locuintei

- Acoperisul va fi In 4 sau mai multe ape. Sunt interzise acoperisurile in 1-2 ape care
genereaza volumetrii necaracteristice mediului rural.

- Pastrarea regimului de inaltime existent dominant la nivelul localitatilor componente de: P,
P+E, D+P, fara depasirea unei indltimi maxime la coama de 10m. Exceptie fac cladirile
reper in cadrul comunitatii (ex. biserici, turnurile clopotnita.)

- Invelitoarea va fi din tigld ceramica, tabla sau sindrila de lemn

- Suprafata vitratd a cladirilor nu va depasi 40% din suprafata unei fatade pentru a se pastra
raportul traditional in favoarea plinului

- Se va pastra raportul traditional al golurilor de ferestre 1/2 si 2/3 (latime/inaltime)

- Se interzice folosirea inoxului pentru balustrade, balustrii din beton sau piatra

- Se interzice utilizarea peretilor cortind (de sticld) si a suprafetelor mari vitrate.

- Finisajele fatadelor vor fi intr-o gama cromaticd neutrd, nuante de alb si bej/ocru in
tonalitdti deschise, culori pastel

- Tamplaria este recomandat a fi din lemn, este permisd utilizarea tdmplariei PVC aspect
lemn.

- Se interzic culorile tari pentru tencuielile fatadelor, cu exceptia celor folosite la vopsitoria
elementelor decorative din lemn, culori caracteristice zonei: verde, gri, brun inchis,
albastru.

- Se interzic azbocimentul, membranele bituminoase, tigla metalica emailatd in culori
puternice (albastru, negru, verde) si materialele plastice.

Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
(POT —% m2 AC / m2 teren)
Lmr — POTmax=35%
LC - POTmax=30%
(CUT —m2 ADC / m2 teren)
Lr - CUTmax=1,1
LC - CUTmax=1,8
P- POTmax=10% (cladiri+circulatii)
CUTmax=0,15.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri
Art. 20 — parcaje
Pentru constructii de locuinte, in functiec de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
» cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
* cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si
lot folosit in comun;
 cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.
Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent
de 60 - 100%.
Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
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P- Constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei,
dupa cum urmeaza:

» pentru constructii de complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, Sali
de competitii sportive (specializate sau polivalente) un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;
* pentru constructii de stadioane, patinoare artificiale, poligoane pentru tir, popicarii, un loc de

parcare la 30 de persoane.
Art. 21 — spatii verzi

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului.

In vederea protejarii specificului local, la nivelul parcelelor se va evita realizarea de
suprafete impermeabile mari prin crearea unui procent mai mare de spatii verzi amenajate.
Art. 22 - imprejmuri
- Imprejmuirile vor fi joase, max. 1.50 metri, opace sau transparente. Sunt interzise
imprejmuirile opace de zid.
- Pentru imprejmuire se vor folosi modele si tehnici constructive traditionale (lemn, metal),
cu soclu redus din zidarie.Se interzice folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticla
armata.
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515 M4 — ZONA MIXTA — INSTITUTII SI SERVICII SI AGREMENT, SPORT
PROPUSA

Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1- tipurile de subzone functionale
ISa — subzona institutii administrative
IS1 - subzona institutii de invatdmant si educatie
ISc — subzona institutii de cultura
ISs — subzona unitati sanatate
IScu — subzona institutii de culte
ISco — subzona unitati comerciale
ISsr — servicii
Ps — subzona teren, sald sport
Pa — subzona agrement
Art. 2 — functiunea dominanta a zonei
- institutii publice reprezentative, servicii , comert
- functiune recreativa: sport, amenajari sportive jocuri pentru copii agrement, odihna in aer liber,
promenada.
Art. 3 — functiunile complementare admise ale zonei
- locuire
- odihna si agrement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente obiectivelor propuse)
- circulatie pietonala si carosabila
- stationare autovehicule (parcaje, garaje)
- echipare tehnico-edilitard si constructii aferente.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Art. 4 — utilizari permise
ISa — subzona institutii administrative
- sediu primarie
- sedii ale unor organizatii politice
- birouri
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale
- servicii publice
IS1 — subzona institutii de Invatdmant si educatie
- scoala
- liceu
- gradinita
- cresa
ISc — subzona institutii de cultura
- camin cultural
- biblioteca
- muzeu
- cinematograf, teatru
- centru expozitional
- casa de cultura
- centru si complex cultural
- sald polivalenta
ISs — subzona unitati sdnatate
- dispensar uman
- spital
- centru medical
- asistentd de specialitate
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- policlinica
- laborator analize
- crese, crese speciale si leagane de copii
IScu — subzona institutii de culte
- lacase de cult
- manastiri
- schituri
- capele mortuare
- praznicare
ISco — subzona unitati comerciale
- comert nealimentar
- magazin general
- supermagazin
- piata agroalimentata
- comert alimentar
- alimentatie publica
- statie carburant
ISsr — servicii
- servicii pentru turism cazare si alimentatie publica
- ateliere de intretinere, reparatii
- salon infrumusetare, coafura, frizerie
- alte servicii
Ps — complexe si baze sportive, sili de sport
- constructii si amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite
Pa— baze de agrement, parcuri de distractii
- plantatii decorative si spatii pentru odihna
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere
Art. 5 — utilizéri permise cu conditii
- la amplasarea cladirilor se va tine cont de Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 actualizat
P - constructii socioculturale compatibile cu zona, dar nu mai mult de 10% din suprafata
- pentru orice fel de constructie se va solicita indicarea, in documentatia specifica, a modului
de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile publice
Art. 6 — interdictii temporare
- nu este cazul
Art. 7 — interdictii permanente
IS - se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora
- depozitare en-gros
- depozitari de materiale refolosibile
- depozitarea de substante inflamabile sau toxice
- activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente
- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
P- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate
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- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite
- se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate
- sunt interzise exploatarile terenurilor §i lucrdrile care produc degradarea cadrului natural si
disparitia vegetatiei
- depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a cladirilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
ISa Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare orientarea se va
face, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
ISco Pentru toate categoriile de constructii comerciale orientarea se va face, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Depozitele, atelierele de lucru, bucatariile si spatiile de preparare vor fi orientate spre nord.
IScu Conditiile de orientare pentru constructiile de cult sunt date de specificul cultului.
ISc Expozitiile, bibliotecile, centrele si complexele culturale vor avea spatiile de lectura si
salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea In zond nu permite o astfel de orientare a sililor de lecturd si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
IS  Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea salilor de clasa va fi sud,
sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
ISs - saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi orientate
sud, sud-est, sud-vest.
Pentru toate categoriile de constructii de turism se orientarea spatiilor tehnice si a anexelor
se va face spre nord.
P- Pentru constructii si amenajari sportive
Vor fi luate mésuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;
- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai salii de sport.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate
spre nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.
Pa - Pentru constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii ( drum judetean 20 m, drum comunal 18 m).
Art. 10 — amplasarea cladirilor fatd de aliniament
- cladirile se vor nscrie in regimul de aliniere existent
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- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele specifice existente,
dar nu mai putin de 13 m fatd de axul drumului national, 12 m fatd de axul drumului judetean si
nu mai putin de 10 m fatd de axul drumului comunal

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6.00 metri.

- In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim 6.00
metri
Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indl{imea la cornise, dar nu mai pugin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din indl{imea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se Invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu
mai pugin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiald, de o functiune
publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie de zona
rezidentiala, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele
laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din indl{imea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai pugin de 5.00 metri;
— cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se va reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesitd lumina naturala

- cu respectarea Codului Civil si a normelor PSI si conform studiilor de specialitate avizate
conform legii.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile

ISa  Constructiile administrative vor fi prevazute cu:

- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a Il-a;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupd cum urmeaza:

- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe
din strazi de categoria I si a II-a. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial,
accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Isco Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
- alei carosabile si parcaje 1n interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.
IScu Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legaturda cu reteaua de
circulatie majora.
IS¢ Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare.
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ISi Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura
doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

ISs Pentru toate categoriile de constructii de sdnatate se va asigura legitura cu reteaua de
circulatie majora prin doud accese carosabile separate.Accesele carosabile ce vor face legatura cu
reteaua de circulatie majora de categoria I si a II-a vor fi realizate prin:

- strazi de categoria a IV-a de deservire locala;
- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand 1n domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
- cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

ISsr Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o
lungime de maximum 25 m, vor avea o ldfime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de
25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
Numadrul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3 m si o inalfime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sé fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.
Art. 13 -accese pietonale
- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei
- prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica, sau, dupd caz, proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului
- accesele pietonle vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 —racordarea la retele tehnico-edilitare existente
- toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate
- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se
va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii
- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de
pe terase
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie astfel facuta incat sa se evite
producerea ghetii pe trotuare
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.
Art. 15 —realizarea de retele tehnico-edilitare
- dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va respecta propunerile din Memoriul General aferent
PUG.
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3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare
- parcelele vor trebui sd aiba suprafete care sa permita realizarea cladirilor, a cdilor de acces, a
numarului de parcari aferent si a spatiilor verzi, conform functiunii
P - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art. 17 — 1naltimea maxima admisibild a constructiilor
IS- indltimea maxima admisa este de 15,00 m, P+ 3+M
P - Ps, Pa 1ndlfimea maxima 10,00 m
Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie
solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc indltimea de 8 metri.
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al cladirilor trebuie sd exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul
general traditional al comunei si al subzonei istorico-geografice din care face parte

- Cladirile vor avea prispd/ veranda /terasa deschisa pe fatada principald a locuintei

- Acoperisul va fi In 4 sau mai multe ape. Sunt interzise acoperisurile in 1-2 ape care
genereaza volumetrii necaracteristice mediului rural.

- Pastrarea regimului de indltime existent dominant la nivelul localitatilor componente de: P,
P+E, D+P, fara depasirea unei indltimi maxime la coama de 10m. Exceptie fac cladirile
reper in cadrul comunitatii (ex. biserici, turnurile clopotnita.)

- Invelitoarea va fi din tigld ceramica, tabla sau sindrila de lemn

- Suprafata vitrata a cladirilor nu va depasi 40% din suprafata unei fatade pentru a se pastra
raportul traditional in favoarea plinului

- Se va pastra raportul traditional al golurilor de ferestre 1/2 si 2/3 (latime/inaltime)

- Se interzice folosirea inoxului pentru balustrade, balustrii din beton sau piatra

- Se interzice utilizarea peretilor cortind (de sticld) si a suprafetelor mari vitrate.

- Finisajele fatadelor vor fi intr-o gamd cromaticd neutrd, nuante de alb si bej/ocru in
tonalitdti deschise, culori pastel

- Tamplaria este recomandat a fi din lemn, este permisd utilizarea tdmplariei PVC aspect
lemn.

- Se interzic culorile tari pentru tencuielile fatadelor, cu exceptia celor folosite la vopsitoria
elementelor decorative din lemn, culori caracteristice zonei: verde, gri, brun inchis,
albastru.

- Se interzic azbocimentul, membranele bituminoase, tigla metalica emailatd in culori
puternice (albastru, negru, verde) si materialele plastice.

Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
(POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=50%
(CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax=2,5.
Ps, Pa- (POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=10% (cladiri+circulatii)
PS, Pa (CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax=0,15.
PS, Pa ,,Pentru constructiile cu functiuni de complexuri sportive, stadioane, sali de antrenament
pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare
artificiale
amplasamentul trebuie s permita organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform
capacitatii constructiei:
- zona pentru constructii;
- zona pentru spaftii verzi;
- zona pentru alei, drumuri §i parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
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- 50% pentru constructii $i amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri i parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

Isc Pentru constructiile de culturd avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un
spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafati de 0,6 m*/loc, in afara spatiului destinat
circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor,
dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Isi Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatdmantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22
m?/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafatd minimi de 20 m*/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori) din
terenul total.

ISs Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei,
dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- Zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se stabileste
pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru
un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minimad a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m?/consultatie.

Cladirile independente vor avea o incintd Tmprejmuita.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata
de minimum 25 m?/copil pentru crese si de 40 m*/copil pentru cresele speciale organizate in patru
zone:

- zona ocupatd de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 20 - parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.
ISa Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- un spor de 30% pentru sedii de prefecturi sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale
- atunci cand constructiile cuprind sdli de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.
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Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate Impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Isco Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

« un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi de pani la 400
m?;

+ un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi de 400 - 600

m?;

« un loc de parcare la 50 m? suprafatd desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600 - 2.000 m?;

« un loc de parcare la 40 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 m?.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La acestea
se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

IScu Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
ISc Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:
« pentru constructiile de muzee si expozitii, cate un loc de parcare la 50 m? spatiu de expunere;
» pentru constructiile de biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre
si complexe culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

ISs  Pentru constructii de sandtate vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

* pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice, cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru centre de recoltare singe, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii, crese si crese
speciale pentru copii cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

ISsr Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) necesitatea realizdrii unui parcaj In cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate In cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri.

Gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete dimensionate si dispuse
astfel Tncat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

PS- Constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei,
dupd cum urmeaza:

» pentru constructii de complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, Sali
de competitii sportive (specializate sau polivalente) un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;
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* pentru constructii de stadioane, patinoare artificiale, poligoane pentru tir, popicarii, un loc de
parcare la 30 de persoane.

Pa Constructii de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.
Art. 21 — spatii verzi

ISa Pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

ISco Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

IScu Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate 1n functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

ISc Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi previzute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totala a
terenului.

ISs  Pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice vor fi prevazute spatii
verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafati de 10-15 m*/bolnav.
Pentru crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15
m?/copil.

ISsr Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

P - Pentru constructii $i amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30%
din suprafata totald a terenului.

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.
Art. 22 - imprejmuri

- Imprejmuirile vor fi joase, max. 1.50 metri, opace sau transparente. Sunt interzise

imprejmuirile opace de zid.

- Pentru imprejmuire se vor folosi modele si tehnici constructive traditionale (lemn, metal),

cu soclu redus din zidarie.Se interzice folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticla
armata.

- In cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate imprejmuiri de
aceeasi inaltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibil folosirea si a acelorasi
materiale.
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5.16 ZPMIO1 — ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI "CONACUL SECARA, cod
LMI BC-1I-m-B-00921

Zona de protectie a Conacului Secara, sat Versesti monument istoric cod LMI BC-II-m-B-
00921 (amplasat in localitatea Sanduleni)

Include imobilul monument istoric:
-Conacul Secara cod LMI BC-1I-m-B-00921

-Zona de protectie conf. coordonate topografice Stereo 70:

COORDONATE STEREO 70 ZONA DE PROTECTIE
A ANSAMBLULUI CONACULUI SECARA, SAT SANDULENI
Nr. Coordonate X Coordonate Y
pct.

1 632274.9600 551622.5500
2 632100.3672 551504.7458
3 632108.0150 551487.2660
4 631998.7833 551347.4971
5 631964.6505 551311.2954
6 632022.0646 551220.3814
7 631960.6185 551169.5237
8 631975.0880 551096.0397
9 632053.9894 551085.8688
10 632517.0507 551160.0237
11 632493.0684 551206.4790
12 632593.6213 551223.1784
13 632499.4964 551395.1201
14 632476.3100 551379.0600
15 632473.6500 551384.5600
16 632424.2800 551360.6200
17 632367.5100 551442.2800
18 632373.8700 551446.2500
19 632326.7500 551538.6900
20 632311.4700 551529.6000

- In zona de protectie a imobilelor inscrise in LMI autorizarea/desfiintarea se va face doar pe
baza si in conformitate cu avizul Directiei pentru Cultura a judetului Bacau/Ministerul
Culturii.

- Imobilele Inscrise in LMI si zona lor de protectie sunt delimitate conform planselor anexe
studiului istoric SIG si reprezentate pe plansa “Reglementari urbanistice zonificare —
Unitati si macrounitdti de referintd — Sanduleni”

- Asupra imobilelor inscrise in LMI sunt permise interventii care restaureazd, conserva si
pun in valoare constructiile si amenajarile, cu conditia respectarii legislatiei In vigoare
privind protejarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protectie

- Toate interventiile asupra cladirilor inscrise in LMI vor avea in vedere conservarea
imaginii istorice

- Edificarea unor volume noi in incinta imobilelor Inscrise se va face doar in baza unui
studiu istoric de fundamentare a amplasamentului si a gabaritelor maxime admise elaborat
de un specialist/expert atestat M.C.

- Sunt propuse si incurajate amenajari peisagistice care sd puna in valoare imobilele.
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- Pentru cladirile situate in zona de protectie sunt permise lucrari de construire, desfiintare,
extindere si supraetajare cu urmatoarele conditii:

-Volumele nou edificate, extinderile constructiilor existente si supraetajarile nu vor
obtura vizibilitatea catre cladirea inscrisd in LMI

-Se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni (max. 150mp construiti la sol),
care scot din scard monumentul istoric

-Aspectul cladirilor noi: materiale traditionale si culori dintr-o gamd cromatica
neutrd, tonalitati deschise, sistem de acoperire sarpanta cu invelitoare in 4 ape;

- Imprejmuirea va fi joasa, max. 1.5 metri, opaci sau transparentd. Imprejmuirea spre strada
are rol de reprezentare drept care sunt permise elemente decorative traditionale, la nivelul
stalpilor, portilor si coamelor de gard.

- Pentru imprejmuire se vor folosi modele si tehnici constructive traditionale (lemn, metal),
cu soclu redus din zidarie. Se pot prelua elemente din tipologiile de imprejmuire
identificate la cap. 2.6. din SIG.

- Este interzisd desfiintarea cladirilor cu valoare culturald mare marcate in plansa de evaluare
a fondului construit
Pentru toate cladirile din zona de protectie se aplica si prevederile de la cap.5.2, 5.3 si 5.4

in functie de categoria la care se Incadreaza

- Se protejeaza trama stradala .

Functiuni permise in zona de protectie: zona pentru locuinte si functiuni complementare, zona
cu functiuni culturale, zona cu functiuni educative, spatii plantate, spatii de agrement, culturi
agricole, pasuni, livezi

Functiuni interzise Tn zona de protectie: orice functiune poluantd care ar putea sa afecteze
imaginea imobilelor inscrise in LMI, a cladirilor valoroase si a satului; functiuni de depozitare care
sunt incompatibile cu zona de protectie instituita

In interiorul zonei de protectic a monumentului se gisesc sase tipuri de zone functionale si
anume: zona de locuinte si functiuni complementare, zona mixtd de institutii si servicii si industrie
depozitare, zond mixta locuinte si institutii si servicii, zond gospoddrie comunald, zonad cai de
comunicatie rutierd i zona ape.

A. REGLEMENTARI GENERALE DE UTILIZARE FUNCTIONALA
a. Categorii de utilizari functionale admise

— locuire
- institutii si servicii
- gospodarie comunala
— spatii verzi
b. Utilizari admise
- institutii s1 servicii si alte activitdti nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de locuire
- lacasuri de cult
- odihnad si agrement (spatii verzi amenajate)
- circulatii pitonale si carosabile
- stationare autovehicule — parcaje, garaje
- echipari tehnico-edilitare si constructii aferente.
c. Utilizari admise cu conditionari
- sunt permise, doar cu avizul Ministerului Culturii sau a Serviciului public deconcentrat
urmaitoarele lucrari:

- modernizari, reparatii drumuri

- modernizari , reparatii, extinderi retele tehnico-edilitare

— reparatii, mansardari cladiri existente

— iIntretinere, extindere spatii verzi
- sunt permise lucrari de construire, desfiintare, extindere si supraetajare cu urmatoarele conditii:

- Volumele nou edificate, extinderile constructiilor existente si supraetajarile nu vor obtura
vizibilitatea catre cladirea inscrisa in LMI
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- Aspectul cladirilor noi: materiale traditionale si culori dintr-o gamd cromatica neutrd,
tonalitati deschise, sistem de acoperire sarpantd cu invelitoare in 4 ape.

d. Utilizari interzise
- se interzic urmatoarele lucrari:

- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile Invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni (max. 150mp construiti la sol), care scot din
scard monumentul istoric

- orice functiune poluantd care ar putea sd afecteze imaginea imobilelor inscrise In LMI, a
cladirilor valoroase si a satului; functiuni de depozitare care sunt incompatibile cu zona de
protectie instituita.

B. REGLEMENTARI GENERALE
a. Caracteristicile parcelelor

- autorizarea executarii parceldrii, in baza prezentului regulament se va face cu respectarea
regulilor de parcelare specifice fiecarei utilizari functionale in parte.
b. Modul de ocupare si de utilizare al parcelelor — amplasarea cladirilor pe parcela

- cand constructiile se executd independent, picatura streasinii va trebui sd cada pe terenul
proprietarului care construieste

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fintanilor, closetelor, etc. se va face la distanta
fatd de Imprejmuirea vecind, distante care sa respecte normele de igienad si cele P.S.1.

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fata de
cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisd in punctul cel mai inalt
fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3 metri; in cazul in care parcela se Invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza In regim izolat

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din
indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 2,00 metri conform codului civil; retragere fatd de una
din limitele laterale va fi de min. 3,00 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din 1naltimea la cornisa,
madsuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 4 metri si nu mai mult de 40 m
fata de aliniament

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indlfimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se va reduce la jumatate, dar nu la mai
putin de 4 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

- amplasarea cladirilor fata de aliniament

- in situatia in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin 4
parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela pe care se intentioneazd sa se
construiasca), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si cladirile aldturate

- in situatia cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 4,00 m fata de aliniament

- pentru parcelele de colt, retragerea se va face respectand ambele aliniamente

- garajele se vor retrage cu minim 6,00 m fatd de aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism
c.Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificérile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei ;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principald;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;
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- fatadele cladirilor vor avea culori pastelate. Se interzic culorile stridente.

- pentru functiunea de locuintd se vor utiliza materiale durabile, respectiv, betoane si caramida,
protectia termica este necesar a se realiza cu polistiren si vata minerala iar tAmplariile realizate cu
PVC si geam termopan.

ECHIPAREA CLADIRILOR
a. Circulatii si accese
Accese carosabile
- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in
cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.
- pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor
- alei (semi)carosabile 1n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o lafime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere
- In cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o latura si supralargiri pentru manevre de ntoarcere la capat
- pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
- In cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m lafime
- cele cu o lungime de 30 m pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat
- locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
- accese la parcaje si garaje
- pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
- in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tndltime de 3,5 m.
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
Accese pietonale
- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei
- prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica , sau, proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului
- accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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b. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

c. Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate sau
domeniul public

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
d. Spatii libere si plantate
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.
Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totala a
terenului.
Inaltimea vegetatiei nu va impidica vizibiitatea in zona monumetului.
e. imprejmuiri
- Imprejmuirile vor fi joase, max. 1.5 metri, opacd sau transparenti. Imprejmuirea spre
strada are rol de reprezentare drept care sunt permise elemente decorative traditionale, la
nivelul stalpilor, portilor si coamelor de gard.
- Pentru imprejmuire se vor folosi modele si tehnici constructive traditionale (lemn, metal),
cu soclu redus din zidarie.
CONFORMAREA CLADIRILOR

a. Iniltimi admise

Inaltimea cladirilor se va stabili in functie de functiunea acesteia si de amplasamentul ei raportat
la distanta fati de monument. Iniltimea cladirilor nu va impiedica vizibilitatea monumetului.
b. Aspectul exterior
- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al acestora se va face
respectand arhitectura initiald, dacd aceasta este una de calitate
- in cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor limita
strict la conturul anterior al ferestrelor
- se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doud sau mai multe niveluri
- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare
- se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile
inconjuratoare.
OCUPAREA SI UTILIZAREA PARCELEI
a. Procent maxim de utilizare a terenului
Pentru zona de locuinte
(POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=35%
(CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax=1,1.
Pentru zona de institutii si servicii
(POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=50%
(CUT —m2 ADC / m2 teren)
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CUTmax=2,00.

Pentru zona M2

(POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=50%

(CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax=2,5.

Pentru zona TH

(POT —% m2 AC / m2 teren)
POTmax=40%

(CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax=1,2.

| 5.16.1 ZPM — ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

Instituirea zonelor construite protejate s-a facut tinand cont de amplasarea vetrelor de sat
istorice de la sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea ce au conservat tesutul
rural autentic, de valorile de patrimoniu identificate in teritoriu — patrimoniu local neclasat si de
valorile peisagistice. Delimitarea zonelor construite protejate s-a facut si In functie de directiile de
perspectiva si peisaj.

1. Zona construita protejata Vatra satului Sanduleni -ZCP01

Include vechea vatra a satului Sanduleni constiuitd la sf. secolului al XIX-lea — Inceputul
secolului XX caracterizatd printr-un traseu sinuos al tramei stradale si un parcelar neregulat, cu
fond construit coerent din punct de vedere al tipologiei — locuinte individuale pe lot, cu elemente
de arhitectura vernaculard sau de inspiratie ordseneascd cu regim de Indlfime parter, prispa si
acoperis in 4 ape-, constructii amplasate eterogen pe parceld, cu retrageri variabile si anexe
amplasate pe partea din spate a parcelei, spre zona de gradina.

2. Zona construita protejata Vatra satului Orasa Avram (Larga) — actualmente
inclusa in localitatea Sinduleni — ZCP02

Include vechea vatra a satului Ordasa Avram/Larga constituita la sf. secolului al XIX-lea —
inceputul secolului XX (inclusd in trup A localitatea Sanduleni) caracterizatd printr-un traseu
sinuos al tramei stradale si un parcelar relativ regulat, cu loturi dispuse in adancime, cu fond
construit coerent din punct de vedere al tipologiei — locuinte individuale pe lot, cu elemente de
arhitecturd vernaculara sau de inspiratie oragseneasca cu regim de inadltime parter, prispa si acoperis
in 4 ape-, constructii amplasate eterogen pe parceld, cu retrageri variabile si anexe amplasate pe
partea din spate a parcelei, spre zona de gradina.

3. Zona construitd protejata Vatra satului Gaidar - actualmente
inclusa in localitatea Coman -ZCP03
Include vechea vatra a satului Gaidar asa cum apare constituitd la sf. secolului al XIX-lea —
inceputul secolului XX caracterizata printr-un traseu sinuos al tramei stradale si un parcelar relativ
regulat, cu fond construit coerent din punct de vedere al tipologiei — locuinte individuale pe lot, cu
elemente de arhitecturd vernaculard sau de inspiratie oraseneascda cu regim de indltime parter,
prispa si acoperis In 4 ape-, constructii amplasate eterogen pe parceld, cu retrageri variabile i
anexe amplasate pe partea din spate a parcelei, spre zona de gradina.

4. Zona construiti protejatd Vatra satului Barzulesti — ZCP04

Include vechea vatra a satului Barzulesti constituitd la sf. secolului al XIX-lea — inceputul
secolului XX caracterizatad printr-un traseu sinuos al tramei stradale dictat de relieful deluros si un
parcelar relativ regulat, cu fond construit coerent din punct de vedere al tipologiei — locuinte
individuale pe lot, cu elemente de arhitectura vernaculara sau de inspiratie orageneasca cu regim
de indlfime parter, prispa si acoperis in 4 ape-, constructii amplasate eterogen pe parceld, cu
retrageri variabile si anexe amplasate pe partea din spate a parcelei, spre zona de gradina.

5. Zona construita protejata Vatra satului Stufu — ZCP05
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Include vechea vatra a satului Stufu complet constituita la sf. secolului al XIX-lea caracterizata
printr-un traseu sinuos al tramei stradale conditionat de traseul cursurilor de apa si de relieful
depresionar cu un parcelar relativ regulat, cu fond construit coerent din punct de vedere al
tipologiei — locuinte individuale pe lot, cu elemente de arhitectura vernaculara sau de inspiratie
orageneasca cu regim de ndlfime parter, prispa si acoperis in 4 ape-, constructii amplasate
eterogen pe parceld, cu retrageri variabile si anexe amplasate pe partea din spate a parcelei, spre
zona de gradina.

6. Zona construita protejata Vatra satului Versesti - 1 — ZCP06

Include vechea vatra a satului Versesti conform traseului de la sf. secolului al XIX-lea
caracterizata printr-un traseu sinuos al tramei stradale conditionat de traseul cursurilor de apa si de
relieful depresionar cu un parcelar relativ regulat, cu fond construit coerent din punct de vedere al
tipologiei — locuinte individuale pe lot, cu elemente de arhitecturda vernacularda sau de inspiratie
orageneasca cu regim de indltime parter, prispd si acoperis in 4 ape-, constructii amplasate
eterogen pe parcela, cu retrageri variabile si anexe amplasate pe partea din spate a parcelei, spre
zona de gradina.

7. Zona construita protejata Vatra satului Versesti - 2 — ZCP07

Include vechea vatrd a satului Versesti conform traseului de la inceputul si mijlocul secolului
al XX-lea caracterizatd printr-un traseu sinuos al tramei stradale conditionat de traseul cursurilor
de apa si de relieful depresionar cu un parcelar relativ regulat, cu fond construit coerent din punct
de vedere al tipologiei — locuinte individuale pe lot, cu elemente de arhitectura vernaculara sau de
inspiratie ordseneascd cu regim de indl{ime parter, prispd si acoperis in 4 ape-, constructii
amplasate eterogen pe parceld, cu retrageri variabile si anexe amplasate pe partea din spate a
parcelei, spre zona de gradina. In aceastd zona se regasesc multe imobile cu valoare arhitecturala si
istorica medie si mica.

REGLEMENTARI in Zonele construite protejate

- Se protejeaza trama stradala

- Se protejeaza parcelarul — dimensiuni si conformare se mentin neschimbate dimensiunile si
formele actuale ale parcelelor din zona protejatd — exceptie fac parcelele cu dimensiuni
mici (sub 150 mp) care pot fi comasate

- Amplasarea cladirilor propuse se va face pe aliniamentul definit de cladirile existente

- In cazul amplasirii pe parceli a mai multor cladiri de locuit, cladirile nou propuse vor
respecta o distantd de min. 6 m fatd de cele existente. In acest mod se evitd ocuparea
extensiva a parcelei

-  Este interzisa desfiintarea cladirilor cu valoare culturald mare s1 medie marcate in plansa de
evaluare a fondului construit

- POT maxim=35%; CUT maxim=1.1 pentru locuinte

- POT maxim=50%; CUT maxim=2 pentru zona de institutii si servicii

- Sunt permise lucrari de conservare, reabilitare, extindere si punere in valoare a imobilelor
identificate cu valori culturale medii si mici.

- Se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni (max. 150mp construiti la sol)

- Aspectul cladirilor noi: materiale traditionale si culori dintr-o gama cromaticd neutrd,
tonalitdti deschise, sistem de acoperire sarpanta cu invelitoare in 4 ape

- Imprejmuirea va fi joasd, max. 1.5 metri, opaci sau transparentd. Imprejmuirea spre strada

are rol de reprezentare drept care sunt permise elemente decorative traditionale, la nivelul
stalpilor, portilor si coamelor de gard.

- Pentru imprejmuire se vor folosi modele si tehnici constructive traditionale (lemn, metal),
cu soclu redus din zidarie.

- Pentru toate cladirile din zona construita protejatd se aplica si prevederile de la
cap.5.18 RLU 1in functie de categoria la care se incadreaza
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- In zona construitd protejata instituita autorizarea/desfiintarea cladirilor noi si interventiile
asupra cladirilor existente se vor face doar pe baza si in conformitate cu avizul Directiei
pentru Cultura a judetului Bacau.

- In conditiile respectirii prezentului regulament :

-se elibereaza Certificatul de Urbanism fara avizul prealabil al Directiei pentru Cultura a
judetului Bacau

-pentru faza proiect de Autorizatie de construire/desfiintare este necesar avizul Directiei
pentru Cultura a judetului Bacau

- In cazul unei propuneri diferite fati de prezentul regulament interventiile se vor face pe
baza de studiu istoric, studiu de vizibilitate stradald/studiu de peisaj si PUZCP :

Functiuni permise in zona de protectie: zona pentru locuinte si functiuni complementare, zona
cu functiuni culturale, zona cu functiuni educative, spatii plantate, spatii de agrement, culturi
agricole, pasuni, livezi

Functiuni interzise Tn zona de protectie: orice functiune poluantd care ar putea sa afecteze
imaginea cladirilor valoroase si a satului; functiuni de depozitare care sunt incompatibile cu zona
de protectie instituita.
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5.17 ZVPN — ZONA CU VALORI DE PATRIMONIU NECLASAT

Pe teritoriul comunei Sanduleni au fost identificate o serie de imobile care se incadreaza in

categoria de imobile cu valoare istorico-arhitecturala conform legii 50/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare. Majoritatea dintre ele sunt locuinte individuale traditionale cu unele
modificari in timp dar care se integreaza in peisajul local si care ar trebui analizate si luate drept
exemplu pentru cladirile nou propuse. De asemenea au fost identificate ca avand valoare culturala
o serie de biserici de rit ortodox si catolic a caror data de constructie chiar daca este recenta
reprezintd o componenta importanta a memoriei comunitdtii locale si a convietuirii interetnice.
Zonele valoroase determinate de valori de patrimoniu local neclasat cuprind:

A.

B.

C.

Imobile izolate cu valoare culturala medie — cu valoare de patrimoniu local neclasat (Vezi
cap. 3.2.3 si 5.2.1. regulament fond construit)

Imobile izolate cu valoare culturala mica — (Vezi cap. 3.2.3 si 5.3. regulament fond
construit).

Imobile cu valoare culturala nula — (Vezi cap. 5.3. regulament fond construit)

Interventii asupra imobilelor cu valoare culturald medie — elemente de RLLU

Autorizarea lucrarilor de construire si/sau desfiintare asupra constructiilor cu valoare medie

locald si pe parcelele pe care acestea sunt amplasate se va face in baza prevederilor RLU inscrise
in Certificatul de urbanism (extrase din cap 5.2. al prezentului studiu)

Interventii permise:

Sunt permise lucrdri de conservare, reabilitare, extindere si punere in valoare a imobilelor
identificate cu valori culturale medii si mici.

Sunt permise lucrdri de inlocuire a fondului construit cu valoare culturala mica si fara
valoare, inclusiv a constructiilor identificate pe aceeasi parceld cu alte constructii cu
valoare medie.

Extinderea constructiilor existente se va face cu elemente similare de limbaj arhitectural
sau care nu intrd In disonantd cu cele existente. Extinderile nu vor depasi 100% din
suprafata construita la sol a constructiilor originale.

Pe parcelele pe care sunt amplasate constructii cu valoare medie este permisa edificarea de
noi constructii sau inlocuirea constructiilor existente cu valoare mica si fara valoare (anexe
si cladiri secundare). Aceste noi constructii vor pune in valoare imobilele considerate
valori de patrimoniu local neclasat. Suprafata construitd la sol nou propusd a acestor
constructii nu poate depdsii dublul suprafetei construite existente cumulate la nivelul
intregii parcele. In acest mod se previne ocuparea extensiva a terenului si densificarea
fondului construit rural in detrimentul suprafetelor ocupate de gradini si agricole.

In cazul constructiilor noi se propune adoptarea unui regim de construire pavilionar cu
pastrarea unei inaltimi maxime la coama similare constructiilor existente cu valoare medie.
Este permisd amenajarea spatiului podurilor existente in volumul general existent. In acest
caz particular se va analiza prin studii de perspectiva si fotomontaje impactul inserarii de
ferestre in planul acoperisului si noi lucarne pentru luminarea naturala si ventilarea
spatiului.

Se vor pastra caracteristicile parcelelor existente: suprafata, dimensiuni (adancime si
deschidere), modul de ocupare si de folosire.

Sunt permise operatiuni de alipire si dezmembrare, atata timp cand parcelele rezultate
prezintd acces la drum public si permit construirea urmand prevederile regulamentului
urban. Dupa caz, in functie de geometria rezultata, particularitatile geografice si
topografice ale amplasamentului se recomanda realizarea de documentatii de urbanism
(PUD) pentru studierea posibilitatilor de mobilare a parcelei / parcelelor rezultate.

Se va conserva modul traditional de amplasare pe parcela a locuintei si anexelor
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Se recomanda pastrarea/ Intretinerea tdmplariei de lemn vopsitd in culori specifice,— brun
inchis, verde, albastru, gri

Se recomanda pastrarea si Intretinerea prispelor si a decoratiilor acestora: stalpi, decoratii
cioplite sau traforate, pastrarea lemnului cu aspect natural sau vopsit in culori traditionale —
brun inchis, verde, albastru, alb

Sunt permise lucrarile de eficientizare energetica a fondului construit existent indiferent de
valoarea culturala identificata utilizand tehnici minim invazive, materiale compatibile cu
tehnicile constructive traditionale (vata minerald, 1and tratata, panouri aschii si fibre
lemnoase, celuloza, perlit, etc.) si cu pastrarea sau refacerea elementelor decorative
identificate.

Finisajele exterioare vor fi intr-o gama cromatica neutrd (nuante de alb si bej/ocru) in
tonalitati deschise, cu exceptia decoratiilor existente la nivelul fatadelor pentru care se va
pastra cromatica originara.

Acoperisurile se vor construi de tip sarpantd in 4 sau mai multe ape cu pante cuprinse Intre
25-40grade

Invelitoarea va fi din materiale specifice zonei: tigla ceramica, sindrild de lemn, tabla plana
vopsita in culori brune, inchise, similare culorilor naturale ale tipurilor de invelitori
traditionale.

Se recomanda folosirea tamplariei din lemn (usi si ferestre) In culoare naturald sau vopsita.
Este permisa utilizarea tAmplariei PVC cu aspect de lemn.

Anexele vor fi din materiale naturale, traditionale — lemn, piatrd, fatadele tencuite sau
aparente

Se interzice placarea cu finisaje care imita piatra sau cu materiale ceramice a peretilor
exteriori, inclusiv a soclului

Imprejmuirea va fi joasd, max. 1.5 metri, opaci sau transparenta. imprejmuirea spre stradi
are rol de reprezentare drept care sunt permise elemente decorative traditionale, la nivelul
stalpilor, portilor si coamelor de gard.

Pentru Tmprejmuire se vor folosi modele si tehnici constructive traditionale (lemn, metal).

Interventii interzise:

Utilizarea culorilor tari (verde, albastru, oranj, roz) la nivelul tencuielilor fatadelor,
exceptie fac elementele decorative ale fatadelor (stalpi, panouri prispd) si culorile
caracteristice tamplariei.

Utilizarea drept material pentru invelitoare: tigla metalica lucioasa in culori tari (albastru,
negru, verde, rosu), membranele bituminoase, azbocimentul.

Utilizarea in cadrul imprejmuirilor a suprafetelor de policarbonat, PVC ce imita alte
materiale, sticla armata.

Realizarea imprejmuirilor opace de zid, tencuite Inspre strada dar si inspre limitele laterale
si posterioare de proprietate.

Supraetajarea cladirilor cu valoare culturala medie

Desfiintarea cladirilor cu valoare culturald medie in lipsa unui studiu istorico-arhitectural
de identificare si detaliere a valorilor culturale. In cazul desfiintarii imobilelor cu valoare
culturald medie, pe langa valorile ce vor fi identificate n studiul istoric, se mengine
obligativitatea de a prelua in noua constructie elementele arhitecturale/urbanistice
identificate In prezentul studiu pentru fiecare constructie in parte si care confera caracter
valoros cladirii.

Remodelarea acoperisurilor, modificarea aticurilor si implicit modificarea semnificativa a
elementelor de sarpantd existenta.

Termoizolarea / eficientizarea energetica utilizind materiale incompatibile cu tehnicile
constructive traditionale (ex.polisitren expandat si extrudat, poliuretan, spuma la nivelul
acoperisurilor)

Extinderea cladirilor existente cu o suprafatd construita la sol ce depaseste suprafata
cladirii existente extinse
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- Triplarea suprafetei construita la sol existenta la nivelul intregii parcele pentru imobilele cu
valoare culturald medie si mica.

Interventii asupra imobilelor cu valoare culturald mica
Pentru imobilele identificate in prezentul studiu ca avand valoare culturala mica se aplica
acelasi regulament ca in cazul fondului construit nou propus.

Fondul construit nou propus — Recomandairi si elemente de regulament local in vederea
pastrarii specificului zonei.

In urma cercetirii de teren s-a observat o preocupare pentru pistrarea imaginii traditionale
a locuintelor. S-au remarcat totusi si constructii noi care dezvolta elemente de arhitectura
nespecifice zonei: volume masive, culori stridente. Desi este normal ca arhitectura si imaginea
fondului construit sa evolueze este necesard pastrarea si preluarea unor caracteristici ale
arhitecturii locale care sa asigure conservarea identitatii culturale traditionale a satelor.

Incurajarea si perpetuarea unei arhitecturi de inspiratie traditionald prin preluarea si/sau
interpretarea unor elemente de arhitectura locala pot constitui premisele pastrarii identitatii
culturale a comunei si dezvoltarea turismului.

Recomandairi privind aspectul cladirilor noi

- Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul
general traditional al comunei si al subzonei istorico-geografice din care face parte

- Cladirile vor avea prispa/ veranda /terasa deschisa pe fatada principala a locuintei

- Retragerea de la aliniamentul stradal va fi de maxim 6 metri

- Acoperisul va fi iIn 4 sau mai multe ape. Sunt interzise acoperisurile in 1-2 ape care
genereaza volumetrii necaracteristice mediului rural.

- Pastrarea regimului de inaltime existent dominant la nivelul localitatilor componente de: P,
P+E, D+P, fara depasirea unei indltimi maxime la coama de 10m. Exceptie fac cladirile
reper in cadrul comunitatii (ex. biserici, turnurile clopotnita.)

- Invelitoarea va fi din tigld ceramica, tabla sau sindrila de lemn

- Suprafata vitratd a cladirilor nu va depasi 40% din suprafata unei fatade pentru a se pastra
raportul traditional in favoarea plinului

- Se va pastra raportul traditional al golurilor de ferestre 1/2 si 2/3 (latime/inaltime)

- Se interzice folosirea inoxului pentru balustrade, balustrii din beton sau piatra

- Se interzice utilizarea peretilor cortind (de sticld) si a suprafetelor mari vitrate.

- Finisajele fatadelor vor fi intr-o gama cromaticd neutrd, nuante de alb si bej/ocru in
tonalitati deschise, culori pastel

- Tamplaria este recomandat a fi din lemn, este permisa utilizarea tamplarie1 PVC aspect
lemn.

- Se interzic culorile tari pentru tencuielile fatadelor, cu exceptia celor folosite la vopsitoria
elementelor decorative din lemn, culori caracteristice zonei: verde, gri, brun inchis,
albastru.

- Se interzic azbocimentul, membranele bituminoase, tigla metalica emailatd in culori
puternice (albastru, negru, verde) si materialele plastice.

- Imprejmuirea va fi joasd, max. 1.50 metri, opacd sau transparentd. Sunt interzise
imprejmuirile opace de zid.

- Pentru imprejmuire se vor folosi modele si tehnici constructive traditionale (lemn, metal),
cu soclu redus din zidarie.Se interzice folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau
sticla armata.

Proceduri de avizare / aprobare — Elemente de regulament local.
- Se pastreaza procedurile de avizare / aprobare cuprinse in Legea 50/1990 cu modificarile si
completarile ulterioare.
- Pentru imobilele propuse spre clasare se aplicd restrictiile si permisivitatile generale
impuse si pentru imobilele avand valoare arhitecturala si istorica locald, pana la elaborarea
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studiilor necesare si declansarea procedurii de clasare. Aceasta din urma se poate initia,

conform legii 422/2001 cu modificarile si completarile ulterioare de urmatoarele entitati:

autoritati publice centrale si locale, proprietarul cladirilor, organizatii non-guvernamentale
ce au ca profil protejarea patrimoniului.

- Pentru imobilele propuse spre clasare interventiile se realizeazd cu avizul Directiei
Judetene pentru Culturd Bacau. Autoritatea locala trebuie sa solicite elaborarea unui studiu
istorico-arhitectural de fundamentare care sd identifice restrictiile si permisivitatile de
interventie, elementele valoroase si elementele nocive.

- Pentru imobilele cuprinse in zona de protectie a imobilelor propuse spre clasare,
interventiile se realizeaza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Bacdu si este
obligatorie realizarea unui studiu de perspectiva care sa ilustreze impactul interventiilor
propuse asupra imaginii exterioare a cladirii si implicit asupra cadrului construit si natural
al imobilelor cu valoare mare.

- Pentru imobilele identificate ca avand valoare arhitecturala si istoricd locala conform legii
50/1990 cu modificarile si completarile ulterioare este interzisd in lipsa unui studiu
istorico-arhitectural de identificare si detaliere a valorilor culturale.

Pentru imobilele cu valoare arhitecturald si istorica locald conform legii 50/1990 sunt
permise o serie de interventii de extindere si mansardare (a se vedea 5.2.). Autoritatea publica
locald poate solicita prin certificatul de urbanism o serie de studii de fundamentare a interventiilor
(istorico-arhitectural, de peisaj, volumetric, integrare in context prin fotomontaj, etc.). Tot pentru
aceasta categorie de imobile este obligatorie obtinerea avizului Directiei Judetene pentru Cultura
Bacau.

5.18 ZIP — ZONE CU INTERVENTII RESTRICTIONATE/PEISAJE CE NECESITA
PROTEJARE

In aceasta categorie se incadreazi troitele, fantanile, zonele de protectie ale imobilelor
inscrise in LMI si zonele identificate ca fiind perspective valoroase.
Masuri st modalitati de utilizare:

- mentinerea si completarea masivului vegetal;

- pentru pastrarea integritdfii peisajului si a cadrului natural deosebit se vor lua masuri de
protectie, urmarind afectarea minima a terenului, plantand vegetatie si pastrand caracterul
zonei.

Se recomandd amenajarea terenului aferent Conacului Secara in urma Intocmirii unui studiu istoric
asupra componentei peisagistice, cu pastrarea speciilor locale si istorice.
Reglementari:
. La nivelul spatiilor plantate se impune pastrarea masivului vegetal valoros actual, fiind
admise lucrdri de intretinere, rarire in zonele unde este necesar, toaletare, precum si completare a
zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu conceptia generala a
masivului verde;
. Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;
. Plantatiile inalte existente Tn masive plantate sau aliniamente — se vor mentine in
perimetrele / limitele actuale, interventiile suportate de acestea putand fi:
o intretinere curenta, toaletare — 100%
o  rarefiere, defrisare partiala
o  completare, replantare - completare aliniamente;
. este necesard, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice;
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Plantatiile joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu):

intretinere curenta, toaletare — 100%

rarefiere, defrisare partiala

completare, replantare;

Posibilitatea inserarii de specii ce corespund imaginii actuale pentru completarea palierului
mediu de vegetatie;

o Se recomanda utilizarea speciilor ce prezinta caracter local pentru a mentine imaginea
identitara la nivelul zonei;

e  Seinterzice plantarea arborilor cu fructe ce pot dduna spatiului pietonal;

e  Evitarea amplasarii constructiilor Tn aceastd zona.

® O O O e

5.19 ZIC — ZONE CU INTERVENTII CONTROLATE/PEISAJE CE NECESITA
GESTIONARE

In aceasta categorie se incadreazi plantatiile de aliniament existente si malurile raurilor si
paraurilor.
Masuri si modalitati de utilizare:
Reglementari:

- La nivelul spatiilor plantate se impune pastrarea masivului vegetal valoros actual, fiind
admise lucrdri de Intretinere, rarire in zonele unde este necesar, toaletare, precum si
completare a zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu
conceptia generala a masivului verde;

- Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- Plantatiile 1nalte existente in aliniamente se vor mentine in limitele actuale, interventiile
suportate de acestea putand fi:

" intretinere curenta, toaletare — 100%
. rarefiere, defrisare partiald — cca. 20 - 40 %
. completare, replantare - completare aliniamente

- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice;

- Plantatiile joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu):

. intretinere curenta, toaletare — 100%
. rarefiere, defrisare partiala
= completare, replantare

- Posibilitatea inserdrii de specii ce corespund imaginii actuale pentru completarea palierului
mediu de vegetatie;

- Se recomanda utilizarea speciilor ce prezintd caracter local pentru a mentine imaginea
identitara la nivelul zonei;

- Se interzice plantarea arborilor cu fructe ce pot dauna spatiului pietonal (ex: duzi-Morus
alba/nigra);

- La plantatiile de aliniamente se recomanda stabilirea punctelor de plantare la acelasi pas pe
cele doua fronturi;

- Se recomanda amplasarea de mobilier urban adaptat cerintelor si nevoilor utilizatorilor.

- Este necesar realizarea unui Studiu peisagistic elaborat de catre specialisti cu drept de
semndturd G6 — Amenajare peisagistica acreditati de catre Registrul Urbanistilor din
Romaénia. Studiul peisagistic se impune pentru terenuri situate In Registrul spatiilor verzi,
pentru parcele cu suprafete mai mari de 1.000,00 mp situate in zonele verzi delimitate conf.
PUG si pentru parcele cu suprafete mai mari de 5.000,00 mp situate in restul zonelor. Studiul
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peisagistic va fi solicitat de catre autoritatea publica locala pentru terenurile care se Tnscriu in
conditiile prezentate anterior in faza de autorizare de construire.

520 ZID — ZONE CU INTERVENTII DIRECTIONATE/PEISAJE CE NECESITA
AMENAJARE

In aceasta categorie se incadreaza viitoarele amenajari propuse.

Masuri si modalitati de utilizare:

Reglementari:

La nivelul spatiilor plantate se impune pastrarea fondului vegetal aflat in stare foarte buna si
buna, fiind admise lucrari de intretinere, rarire in zonele unde este necesar, toaletare, precum
si completare a zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu
conceptia generala a masivului verde;
Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;
Plantatiile inalte existente in masive — se vor mentine in limitele actuale, interventiile
suportate de acestea putand fi:

o Iintretinere curentd, toaletare — 100%

o rarefiere, defrisare partiala

o completare, replantare - completare aliniamente
Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice;
Plantatiile joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu):

o Iintretinere curenta, toaletare — 100%

o rarefiere, defrisare partiala

o completare, replantare
Posibilitatea inserdrii de specii ce corespund imaginii actuale pentru completarea palierului
mediu de vegetatie;
Se impune utilizarea speciilor ce prezintd caracter local pentru a mentine imaginea identitard
la nivelul zonei;
Se interzice mineralizarea unor suprafete intinse fara a li se atribui o functiune ce necesita
acest tip de mineralizare in mod obligatoriu;
Este necesar realizarea punctuald a unui Studiu peisagistic elaborat de catre specialisti cu
drept de semnaturd G6 — Amenajare peisagistica acreditati de catre Registrul Urbanistilor din
Romania. Studiul peisagistic se impune pentru parcele cu suprafete mai mari de 2.000,00 mp
situate Tn zonele cu interventii controlate si directionate. Studiul peisagistic va fi solicitat de
catre Primdria comunei pentru terenurile care se inscriu in conditiile prezentate anterior in
faza de autorizare de construire.
rarefierea vegetatiei dezvoltate spontan;
amenajarea zonelor astfel incét sa se adapteze la cerintele utilizatorilor;
introducerea elementelor de mobilier urban specifice unei zone de regrupare;
introducerea unui sistem de circulatii secundare adaptate la noile cerinte tindnd cont de fondul
vegetal existent aflat in stare foarte bund si buna;se interzice folosirea unor materiale cu
culoare stridentd sau stralucitoare, care sa perturbe contextul natural.
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5.21 REGLEMENTARI PRIVIND INTERVENTIILE ASUPRA DOMENIULUI PUBLIC

In general, pe domeniul public avem de a face cu peisaje antropizate care au ca element de
referintd peisaje naturale generate de elemente valoroase de cadru natural, spatii verzi de
aliniament, fantani, troite, statii de transport in comun, zone colectare selectiva deseuri menajere.
Pentru interventiile care se vor realiza asupra acestuia — fie ca sunt crearea de spatii verzi publice,
sau alte spatii si/sau amenajari publice, care includ amenajari peisagistice - se vor putea efectua in
urmatoarele conditii:
1. Pentru elementele functionale — statii de transport in comun, zone colectare selectiva
deseuri menajere, statii de inciarcare vehicule electrice (nou propuse), zone de parcare
amenajate (nou propuse) se propune realizarea unui design unitar caracteristic adaptat mediului
rural. Materialele folosite vor fi tradifionale, in culori naturale: alb, bej, brun. Este interzisa
folosirea culorilor stridente.
2. In ZCP si in imediata apropiere a cladirilor identificate ca avand valoare culturala este interzisa
amplasarea pe domeniul public a panourilor publicitare de mari dimensiuni.
Amenajari peisagere:
3. in zonele apartinind domeniului public cu fintni si troite, precum si in cele situate in
Z.CP, la nivelul spatiilor plantate se impune pastrarea masivului vegetal valoros actual, fiind
admise lucrari de intretinere, rarire in zonele unde este necesar, toaletare, precum si completare a
zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu conceptia generala a
masivului verde;
» Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;
» Plantatiile inalte existente in masive plantate sau aliniamente — se vor mentine in perimetrele /
limitele
actuale, interventiile suportate de acestea putand fi:

- intretinere curenta, toaletare — 100%

- rarefiere, defrisare partiala

- completare, replantare - completare aliniamente;
* este necesara, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice;
* Plantatiile joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu):

- intretinere curenta, toaletare — 100%

- rarefiere, defrisare partiala

- completare, replantare;
* Posibilitatea inserarii de specii ce corespund imaginii actuale pentru completarea palierului
mediu de vegetatie;
* Se recomanda utilizarea speciilor ce prezintd caracter local pentru a mentine imaginea identitara
la nivelul zonei;
* Se interzice plantarea arborilor cu fructe ce pot dauna spatiului pietonal;
5. Pentru plantatiile de aliniament (altele decat cele din ZCP si cele din apropierea troitelor si
fantanilor):
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-La nivelul spatiilor plantate se impune pastrarea masivului vegetal valoros actual, fiind admise
lucrari de Intretinere, rarire In zonele unde este necesar, toaletare, precum si completare a zonelor
destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu conceptia generala a masivului
verde;
- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;
- Plantatiile inalte existente in aliniamente se vor mentine in limitele actuale, interventiile suportate
de acestea putand fi:
= intretinere curenta, toaletare — 100%
= rarefiere, defrisare partiald — cca. 20 - 40 %
= completare, replantare - completare aliniamente
- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice;
- Plantatiile joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu):
= intretinere curenta, toaletare — 100%
= rarefiere, defrisare partiald
» completare, replantare
Posibilitatea inserarii de specii ce corespund imaginii actuale pentru completarea palierului mediu
de vegetatie;
- Se recomanda utilizarea speciilor ce prezinta caracter local pentru a mentine imaginea identitara
la nivelul zonei;
- Se interzice plantarea arborilor cu fructe ce pot dduna spatiului pietonal (ex: duzi-Morus
alba/nigra);
- La plantatiile de aliniamente se recomanda stabilirea punctelor de plantare la acelasi pas pe cele
doua fronturi;
- Se recomanda amplasarea de mobilier urban adaptat cerintelor si nevoilor utilizatorilor. Se
recomanda ca acesta sa fie executat din materiale locale — lemn, piatra- cu o cromatica naturala -
bej, brun- ¢ un design unitar la nivelul UAT-ului, adaptat mediului rural
6. Pentru viitoarele amenajari de spatii verzi pe domeniul public se impune pastrarea fondului
vegetal aflat in stare foarte buna si bund, fiind admise lucrari de intretinere, rarire in zonele unde
este necesar, toaletare, precum si completare a zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si
compozitii similare cu conceptia generala a masivului verde;
- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;
- Plantatiile inalte existente Tn masive — se vor mentine in limitele actuale, interventiile suportate
de acestea putand fi:

- intretinere curenta, toaletare — 100%

- rarefiere, defrisare partiala

- completare, replantare - completare aliniamente
- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de Intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice;
- Plantatiile joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu):

- intretinere curenta, toaletare — 100%

- rarefiere, defrisare partiala
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- completare, replantare
- Posibilitatea inserarii de specii ce corespund imaginii actuale pentru completarea palierului
mediu de vegetatie;
- Se impune utilizarea speciilor ce prezinta caracter local pentru a mentine imaginea identitara la
nivelul zonei;
- Se interzice mineralizarea unor suprafete intinse fara a li se atribui o functiune ce necesita acest
tip de mineralizare Tn mod obligatoriu;
- Este necesar realizarea punctuald a unui Studiu peisagistic elaborat de catre specialisti cu drept
de semndtura G6 — Amenajare peisagistica acreditati de catre Registrul Urbanistilor din Romania.
Studiul peisagistic se impune pentru parcele cu suprafete mai mari de 2.000,00 mp situate in
zonele cu interventii controlate si directionate. Studiul peisagistic va fi solicitat de cdtre Primaria
comunei pentru terenurile care se Inscriu in conditiile prezentate anterior in faza de autorizare de
construire.
- rarefierea vegetatiei dezvoltate spontan;
- amenajarea zonelor astfel incat sa se adapteze la cerintele utilizatorilor;
introducerea elementelor de mobilier urban specifice unei zone de regrupare; Se recomanda ca
acesta sa fie executat din materiale locale — lemn, piatra- cu o cromatica naturala -bej, brun- c un
design adaptat mediului rural
- introducerea unui sistem de circulatii secundare adaptate la noile cerinte tindnd cont de fondul
vegetal existent aflat in stare foarte buna si buna;se interzice folosirea unor materiale cu culoare
stridenta sau stralucitoare, care sa perturbe contextul natural
7. Toate lucrarile asupra domeniului public se vor face cu respectarea etapelor de avizare
prevazute in legea 50/1991 republicata
8. Pentru lucrarile efectuate asupra domeniului public in zone construite protejate este necesara
obtinerea avizului Directiei Judetene de cultura Bacau

9. Interventiile pe domeniul public pentru investitii de tip institutii publice si servicii se vor face cu
respectarea prevederilor prezentului regulament specifice zonei functionale sin care fac parte.
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CAP. VI PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

| 6.1 TA - TERENURI AGRICOLE

Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1 — tipurile de subzone functionale
- Terenuri cu destinatie agricold - arabil, pasuni, fanate, pepiniere etc - situate pe teritoriul
administrativ in extravilan.
Art. 2 — functuinea dominantd a zonei
- teren agricol
Art. 3 — functiunile complementare admise ale zonei
- echipari tehnico-edilitare
- infrastructura transport
- imbunatatiri funciare.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Art. 4 - utilizari permise
- anexe ale exploatatiilor agricole
- pajisti
- fAnate
- pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere
- reparatii, retehnologizari, modernizari unitati agricole / ferme
- constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare
- infrastructura de transport rutier, feroviar sau aerian
- lucrari de imbunatatire funciara
Articolul 91 Legea Fondului Funciar 18/1991
(1) Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul unitdtilor administrativ-
teritoriale.
(2) Prin constructii de orice fel se intelege constructiile care se pot realiza numai in baza si cu
respectarea autorizatiei de construire, emisa in conditiile legislatiei in vigoare.
Articolul 92 Legea Fondului Funciar 18/1991
(1) Amplasarea constructiilor de orice fel, definite la art. 91 alin. (2), pe terenuri agricole din
extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii
si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este
interzisa.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a Ill-a, a IV-a si a V-a
de calitate, avand categoria de folosinta arabil, pasune, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu
lucrari de imbunatdtiri funciare, situate in extravilan, In baza autorizatiei de construire si a
aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate urmatoarele
obiective de investitie:
a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de
mediu;
b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de
imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;
c) care servesc activitdtilor pentru protectia animalelor, agricole si/sau serviciilor conexe,
respectiv: depozite de ingrdsaminte minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri
pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum,
inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor
agricole primare, adaposturi de animale si exploatatii zootehnice/ferme zootehnice, sere, solare,
rasadnite, ciupercdrii, obiective specifice producerii de energie electrica din surse regenerabile,
exclusiv in scopul asigurarii energiei pentru consumul propriu al exploatatiei, amplasate in cadrul
fermelor, spatii de prelucrare/procesare/comercializare a produselor vegetale si zootehnice,
imobile cu destinatie agroturistica pentru proiectele cu finantare din fonduri europene;
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e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la [egea nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

J) specifice producerii de energie electrica din surse regenerabile: capacitati de productie a energiei
solare, energiei eoliene, energiei din biomasa, biolichide si biogaz, unititi de stocare a
electricitatii, statii de transformare sau alte sisteme similare care se pot amplasa pe terenurile
agricole situate in extravilan, In suprafatd de maximum 50 ha.

Art. 5 - utilizari permise cu conditii

- Ferme si unitati zootehnice noi, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si
mediului inconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitard pe care acestea le
impun

- Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urméatoarele conditii:

— (a) sa adaposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole
— (c) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare agricola (direct sau prin
servitute)

— (d) folosinta agricola va fi inscrisa in actele de proprietate - arator, livada, pomet, pasune,
fanat
— (e) terenul va fi Inscris 1n registrul agricol
— () exploatatia agricola va fi inregistrata juridic
— (g) in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zona de anexe / gospodarire in care pot fi
amplasate constructiile si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia agricola.
Aceastd zona va reprezenta maximum 10% din suprafata totald a exploatatiei agricole.
Art. 6 — interdictii temporare
- nu este cazul
Art. 7 — interdictii permanente
- nu este cazul.
Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
- nu este cazul
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
- se vor respecta zonele de protectie ale drumurilor stabilite prin prezenta documentatie,
amplasarile cu acces direct DN, DJ sau DC se vor face pe baza avizului organelor competente.
Art. 10 - amplasarea cladirilor fata de aliniament
- constructiile de orice tip se vor retrage fatd de aliniament cu min. 6,00 m.
Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei
- se vor respecta prevederile codului Civil si specificatiile din avizul Unitatii de Pompieri
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile
- se vor asigura aceese din drumurile publice existente
Art. 13 — accese pietonale
- conform necesitatilor impuse de functiunea propusa
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 —racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele
in vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie. Este
interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul
exploatatiilor agricole. Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate In conformitate cu
normele in vigoare.
Art. 15 —realizarea de retele tehnico-edilitare — conform P.U.G.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
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Art. 16 — parcelare
- Pentru construirea de anexe agricole si amenajdri, parcela delimitatd in acest scop In interiorul
exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.
Art. 17 - indltimea maxima admisibild a constructiilor
- Pentru anexe agricole regimul maxim de inalfime va fi (S/D)+P+1.
Conform Aviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale nr. 15028/28.11.2025 este obligatorie
solicitarea avizului/acordului STS, pentru constructii ce depasesc indltimea de 8 metri.
Art. 18 - aspectul exterior al constructiilor
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei. Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si
se va subordona nevoii de incadrare 1n peisaj.
Art. 19— procentul de ocupare al terenurilor
(POT —% m2 AC / m2 teren aferent parcelei dedicatd anexelor)
POTmax=10%
(CUT —m2 ADC / m2 teren)
CUTmax=0,3.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 20 — parcaje
- stationarea autovehiculelor se va asigura numai 1n interiorul proprietatilor / parcelelor
- se vor prevedea locuri de parcare, garare ale utilajelor, masinilor agricole conform cu necesitatile
sl normativee in vigoare.
Art. 21 — spatii verzi
- se vor prevedea spatii verzi amenajate in proportie de 2% din parcela aferenta anexelor
Art. 22 - imprejmuiri
- conform necesitéatilor.
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| 6.2 TF —- TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite din extravilan - TF, sunt delimitate conform plansei nr.l
INCADRAREA IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei Sanduleni si se supun art. 5
din RGU.

Se vor aplica prevederile Codului Silvic.

Fondul forestier national

(1) Terenurile cu destinatie forestiera constituie fondul forestier national al Romaniei, denumit in
continuare FFN, si se supun prevederilor prezentei legi.

(2) Terenurile cu destinatie forestiera sunt cele cuprinse in amenajamente silvice in vigoare la data
de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificarile de suprafatd, conform operatiunilor de intrari-iesiri
efectuate si/sau actelor administrative emise in conditiile legii.

(3) Terenurile cu destinatie forestiera au urmatoarele categorii de folosinta:

a) terenuri cu paduri;

b) terenuri in curs de regenerare;

c) terenuri destinate Tmpaduririi: terenuri degradate si terenuri nelmpadurite, stabilite a fi
impadurite;

d) terenuri care servesc nevoilor de cultura: pepiniere, solare, plantaje si culturi de plante-mama;
e) terenuri care servesc nevoilor de productie silvica: culturi de rachita, pomi de Craciun, arbori si
arbusti ornamentali si fructiferi;

f) terenuri cu folosinte specifice administratiei silvice: terenuri destinate asigurarii hranei vanatului
si producerii de furaje;

g) terenuri ocupate de constructii si curtile aferente acestora: sedii administrative, cabane,
fazanerii, pastravarii, crescdtorii de animale de interes vandtoresc, drumuri si cai ferate forestiere
de transport, spatii industriale, alte dotari tehnice specifice sectorului forestier;

h) linii parcelare, culoare pentru linii electrice, terenuri ocupate temporar, terenuri concesionate
din fondul forestier proprietate publica a statului, terenuri afectate de sarcini si/sau litigii, precum
si terenuri forestiere din cadrul culoarului de frontiera si fasiei de protectie a frontierei de stat si
cele destinate realizarii unor obiective din cadrul Sistemului integrat de securizare a frontierei de
stat;1) terenuri pe care sunt amplasate iazuri, terenuri care constituie albiile minore ale paraielor
care nu se incadreaza in prevederile art. 3 alin. (1) din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile
si completarile ulterioare, precum si terenuri neproductive, incluse in amenajamentele silvice.

(4) FFN include si terenurile cu alte destinatii care erau incluse In amenajamentele silvice in
vigoare la data de 1 1anuarie 1990 si care nu au fost scoase din FFN.

(5) Terenurile din FFN constituie bun de interes national.

Articolul 2 Definitia padurii

(1) Sunt considerate paduri, In sensul prezentei legi, terenurile din FFN cu o suprafata de cel putin
0,5 hectare, acoperite cu arbori care ating o Tndlfime minima de 5 metri la maturitate in conditii
normale de vegetatie.

(2) Sunt asimilate padurilor:

a) terenurile incadrate pana la data intrarii in vigoare a prezentei legi in FFN ca paduri ori ca
perdele forestiere de protectie, chiar dacd nu indeplinesc criteriul de suprafatd definit la alin. (1);
b) terenurile incadrate in FFN pana la data intrarii in vigoare a prezentei legi pe care sunt instalate
jnepenisurile, chiar dacd nu indeplinesc criteriul de Tndltime minima definit la alin. (1).

(3) Este interzisa includerea in intravilan a padurilor.

Art. 7. Forme de proprietate

(1) Dupa forma de proprietate, terenurile din FFN pot fi:

a) proprietate publica a statului;

b) proprietate privata a statului;

c) proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale;

d) proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale;

e) proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.
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(2) Terenurile din FFN al unitatilor administrativ-teritoriale, provenite din reconstituirea dreptului
de proprietate, sunt proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale.

(3) Este interzisa trecerea terenurilor din FFN din proprietatea publica a statului in proprietatea
privata a acestuia, cu exceptia terenurilor care fac obiectul reconstituirii dreptului de proprietate.
(4) Este interzisd trecerea terenurilor din FFN din domeniul public al unitdtilor administrativ-
teritoriale in domeniul privat al acestora prin hotarare a consiliului local, a consiliului judetean,
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Articolul 40 Scoaterea definitiva din FFN fara compensare

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 39, este permisa reducerea suprafetei FFN prin scoaterea
definitiva a unor terenuri:

a) necesare realizarii/extinderii obiectivelor/lucrarilor declarate de utilitate publica, de interes
national, judetean sau local, 1n conditille legii, la solicitarea beneficiarului/
expropriatorului/reprezentantului expropriatorului;

b) necesare amplasarii/extinderii componentelor retelei nationale de supraveghere meteorologica si
necesare amplasarii/extinderii infrastructurii de telecomunicatii speciale, la solicitarea
Administratiei Nationale de Meteorologie, respectiv a Serviciului de Telecomunicatii Speciale;

c) necesare amplasdrii sau a terenurilor pe care sunt amplasate capacitati de productie si/sau
servicii pentru aparare de interes strategic pentru securitatea nationald, la solicitarea entitatii
beneficiare;

d) necesare realizarii unor obiective din cadrul Sistemului integrat de securizare a frontierei de
stat, precum si pentru lucrdrile de investitii, modernizare si extindere a obiectivelor din domeniul
ordinii si sigurantei publice, la solicitarea Ministerului Afacerilor Interne;

e) necesare lucrdrilor de investitii, modernizare si extindere a obiectivelor cu caracter militar din
domeniul apararii nationale, la solicitarea ministerului de resort;

f) necesare lucrarilor miniere declarate de interes national si de utilitate publica de exploatare a
zacamintelor de lignit, executate pe terenurile forestiere achizitionate de operatorul economic cu
capital integral sau majoritar de stat in conditiile prevazute la art. 6 lit. a) din Legea minelor nr.
85/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, care nu fac parte din coridorul de expropriere
al unei lucrari miniere declarate de interes national si de utilitate publicd de exploatare a
zacamintelor de lignit, dar care se regdsesc pe amplasamentul lucrarii In cauza si sunt necesare
realizarii lucrarilor miniere. In acest caz, beneficiarul scoaterii din FFN este operatorul economic
cu capital integral sau majoritar de stat. Scoaterea definitiva a terenurilor necesare realizarii
lucrarilor miniere de exploatare a zacamintelor de lignit se aproba prin hotarare a Guvernului;

g) pe care sunt amplasate capacitdti de extractie gaze naturale aferente lucrarilor de interes national
de extractie a gazelor naturale, la solicitarea entitdtii beneficiare;

h) pe care sunt amplasate situri arheologice Inscrise in patrimoniul mondial UNESCO, Ila
solicitarea autoritdtii publice centrale pentru culturd;

1) necesare realizarii/extinderii cimitirelor apartinand domeniului public al unitdtilor administrativ-
teritoriale, la solicitarea acestora;

J) necesare construirii de 1acasuri de cult pentru obiective de interes bisericesc.

(2) Scoaterea definitiva din FFN a terenurilor proprietate publica prevazute la alin. (1) se face fara
compensare cu alte terenuri si fard plata taxei pentru scoaterea definitiva a terenurilor din FFN si a
celorlalte obligatii financiare prevazute la art. 45.

(3) Scoaterea definitiva din FFN, fara compensare, avand ca beneficiari persoanele prevazute
laalin. (1) lit. f), care desfasoard activitate economicd, se face cu respectarea prevederilor
europene si nationale in domeniul ajutorului de stat.

Articolul 41 Scoaterea definitiva din FFN cu compensare

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 39, pot fi scoase definitiv din FFN, cu conditia compensarii
acestora cu alte terenuri si a platii anticipate a sumelor prevazute la art. 45 alin. (1) lit. a) si ¢)-e),
fara reducerea suprafetei de teren, numai terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor
categorii de lucrari si obiective:a) exploatarea resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din
Legea nr. 85/2003, cu modificarile si completarile ulterioare. Beneficiarul scoaterii definitive a
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terenurilor din FFN, inclusiv pentru terenurile din FFN prevazute la alin. (4), este persoana care
detine permis/licentd pentru exploatarea resurselor minerale sau proprietarul, in baza unui contract
de asociere incheiat cu persoana care detine permis/licentd pentru exploatarea resurselor minerale
aferente proprietatii respective;
b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistice, lacase de cult, obiective
sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii de servicii sociale;
pentru teritoriul administrativ in zonele de interes economic al Rezervatiei Biosferei ,,Delta
Dunarii se pot realiza pontoane de acostare pentru ambarcatiuni cu scop turistic si de agrement si
de aprovizionare cu alimente si combustibil. Beneficiarul scoaterii definitive a terenurilor din FFN
este persoana fizicd sau juridicd solicitantd care realizeaza obiectivul. Scoaterea definitiva a
terenurilor din FFN pentru realizarea acestor obiective 1n extravilanul localitatilor se poate aproba
numai 1n baza avizului arhitectului-sef de judet;
c¢) locuinte sau case de vacantd, numai pe terenurile din FFN proprietate privatd, cu exceptia
judetelor deficitare in paduri. Beneficiarul scoaterii definitive a terenurilor din FFN este persoana
proprietara a terenului;
d) obiective vandute de catre Romsilva ale caror terenuri aferente sunt concesionate, precum si
obiective instalate in FFN inainte de anul 1990; beneficiarul scoaterii definitive a terenurilor din
FFN este persoana proprietard a obiectivului vandut de citre Romsilva sau a obiectivului instalat
in FFN Inainte de anul 1990;
€) monumente istorice, precum si lucrdri si/sau constructii hidrotehnice si de acvacultura.
Beneficiarul scoaterii definitive a terenurilor din FFN este persoana fizica sau juridica solicitanta
care realizeaza obiectivul.
(2) Amplasarea obiectivelor prevazute la alin. (1) lit. c)se face cu respectarea urmatoarelor
conditii cumulative:
a) constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;
b) in cazul terenurilor incadrate in categoriile de folosinta padure si terenuri destinate Impaduririi,
suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din FFN, incluzdnd constructia,
accesul si imprejmuirea, este de maximum 500 metri patrati, in cazul proprietatilor forestiere mai
mari de 5 hectare, si de 1% din suprafata proprietdtii, dar maximum 300 metri patrati, in cazul
proprietatilor forestiere mai mici de 5 hectare.

Conform aviz Garda Forestiera Suceava, nr. 5996/11.03.2026:

- Este interzisa reducerea suprafetei fondului forestier national, cu exceptia cazurilor
prevazute la art. 40 din Legea 331/2004 — Codul Silvic, in care scoaterea definitiva este
permisd fard compensare cu terenuri. Orice act contrar este nul de drept.

- Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 de m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, judetean sau local , se face cu avizul Garzii Forestiere
competente teritorial.
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| 6.3 TH- TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel in albiile raurilor sau pe
malul acestora de pe teritoriul comunei Sanduleni va trebui sa tind seama de prevederile Legii
apelor nr. 107/1996 Anexa 2, de art. 7 din RGU, cap. II pct. (4.5) din RLU si de datele din
cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma “Apele Romane*.

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza
de Regia Autonoma “Apele Romane” impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii
terenurilor riverane.

Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1 — tipurile de subzone functionale

- parauri, rauri existente situate pe teritoriul administrativ in extravilan.
Art. 2 — functuinea dominanta a zonei

- ecologica — ameliorare a microclimatului
- combaterea poluarii aerului

- recreativa — sport, agrement, odihna 1n aer liber.
Art. 3 — functiunile complementare admise ale zonei
- echipari tehnico-edilitare
- parcuri, gradini publice
- spatii verzi plantate
- infrastructura transport
- imbunatatiri funciare.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Art. 4 - utilizari permise
- constructii/lucrari  pentru  intretinere/imbunatatirea/completarea  amenajarilor
hidrotehnice existente;
- amenajarilor hidrotehnice noi;
- lucrari pentru amenajarea/plantarea zonelor de protectie necesare a fi prevazute de-a
lungul cursurilor de apa, conform Legii apelor 107/1996;
- lucrari de salubrizarea cursurilor apelor; - amenajari ale circulatiei pietonale
aferente;
- agrementarea cu mobilier urban;
- crearea de oglinzi de apa si fantani decorative.
Art. S - utilizari permise cu conditii

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel in albiile raurilor sau pe
malul acestora de pe teritoriul comunei va trebui sa tind seama de prevederile Legii apelor nr.
107/1996 Anexa 2, de art. 7 din RGU, si de datele din cadastrul apelor tinut la zi de Regia
Autonoma “Apele Romane*.

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza
de Regia Autonoma “Apele Romane” impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii
terenurilor riverane.

Art. 6 — interdictii temporare
- nu este cazul
Art. 7 — interdictii permanente
- constructii/amenajdri cu caracter definiv care nu sunt compatibile cu functiunea
dominanta a zonei;
- functiuni care pot conduce la deteriorarea calitatii apelor (de suprafata si subterane)
sau la poluarea aerului si solului;
- deversari de ape reziduale;
- lucrari, care prin natura lor, pot provoca alunecari de teren, surpari, afecteaza
stabilitatea solului (taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii) sau
modifica echilibrul panzei freatice;
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- constructii definitive 1n cadrul zonelor de protectie a digurilor sau a cursului apei, In
afara celor permise prin Legea nr. 107/1996.

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Se vor respecta necesitatile tehnice, normele specifice si propunerile proiectelor de
specialitate.

In zonele lipsite de lucriri de consolidare si amenajare a malurilor autorizarea
constructiilor se va face in afara albiei majore.

Aspectul exterior al constructiilor nu trebuie sa afecteze prin volumetrie, dimensiuni si
aspect peisajul natural sau amenajat in care se amplaseaza.

6.4 TC - TERENURI OCUPATE CU CAI DE COMUNICATIE

Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1 — tipurile de subzone functionale

- TCec — terenuri ocupate cu cai de comunicatie rutiera
Art. 2 — functiunile complementare admise ale zonei
- echipari tehnico-edilitare
- infrastructura transport.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Art. 4 - utilizari permise
- Cai de comunicatie rutiera
- Lucrari pentru protectia impotriva poluarii
- Spatii verzi
- Orice constructie sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac pe baza
planurilor urbanistice $i de amenajarea teritoriului cu avizul organelor specializate
ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.
Art. S - utilizari permise cu conditii
Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor ecologice de constructii si exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
sau cai ferate Tn conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale
la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor
tehnice specifice. Autorizatia de construire pentru orice constructie sau amenajare permisd in
zonele de protectie ale cailor rutiere si feroviare existente §i propuse se va acorda cu conditia
obtinerii prealabile a avizului organismelor abilitate.
Art. 6 - utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

| 6.5 TN— TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executarii constructiilor pe tererenuri neproductive care prezintd expuneri la
riscuri naturale este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotdrare de
Consiliului Judetean, conform Legii 575/2001- PATN Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.
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| 6.6. ZONA DE PROTECTIE SIT "DEALUL STRAMBA

Delimitarea zonei de protectie a siturilor arheologice

In cazul siturilor arheologice, zona de protectie se constituie in jurul zonei care contine
situl arheologic respectiv cu limitele estimate teoretic pentru marimea arealului de locuire reperat
si determinat.

Modul de interventie in aceste zone presupune, in primul rand, supravegherea arheologica
pentru orice tip de lucrari intruzive care pot afecta arealul vizat. Asistenta arheologica va fi
asiguratd numai de specialisti si experti arheologi si numai pe baza Autorizatiei de supraveghere
arheologica obtinutd de catre responsabilul stiintific de la Ministerul Culturii, prin avizarea
Comisiei Nationale de Arheologie. Asistenta arheologica nu necesitd obtinerea autorizatiei din
partea primadriei unitatii administrative respective.

in conditiile in care supravegherea arheologica releva situatii arheologice care impun o
cercetare arheologica preventiva, se va obtine o autorizatie de cercetare arheologica preventiva de
catre responsabilul stiintific si se va continua cercetarea pentru determinarea valorii patrimoniale a
complexului/artefactului sau a stratului arheologic investigat. Abia dupd incheierea cercetarii si
redactarea unui raport de catre colectivul de cercetare, raport avizat de catre Comisia Nationala de
Arheologie, se va acorda avizul necesar investitiei/constructiei vizate.

Lucrarile de cercetare arheologica (diagnostic, supraveghere sau cercetare preventiva) se
finanteaza de catre investitor si se evidentiaza distinct atat in Studiul de fezabilitate al investitiei,
cat si In Proiectul tehnic. Aceastd prevedere este prevazuta prin OG (R) 43/2000 si are caracter
obligatoriu.

Daca in timpul cercetarilor apar complexe arheologice care necesita conservare — tronsoane
de zidarie ce au apartinut unor constructii supra si/sau subterane, alte complexe arheologice — este
posibil ca viitoarea constructic ce se va amplasa sa fie mutatd sau chiar sd nu se permitd
amplasarea acesteia. Hotdrarea in acest sens va fi luatd, dupd clasarea complexului respectiv, in
cadrul Comisiei Nationale de Arheologie.

Zona de protectie a sitului arheologic Versesti, Dealul Stramba

A fost stabilita conform reglementarilor legislative in vigoare, pe limitele cadastrale ale
parcelelor invecinate si in baza cercetarilor de teren efectuate de catre colectivul de redactare a
studiului arheologic. Situl arheologic se afld la 500 m nord de localitate, pe platoul dealului
Stramba, de pe dreapta Tazlaului. Zona de protectie a fost stabilitd pe limite care, in opinia
specialistilor, pot oferi protectie sitului identificat, astfel incat, in conditiile in care se vor desfasura

e eyt

Coordonatele Stereo70 ale zonei de ﬁrotec‘gie a sitului arheologic Dealul Stramba |

630558.887 551623.896
630411.066 551737.604
630327.206 551915.274
630341.419 552037.51

630440.914 552148.376
630564.572 552202.388
630747.927 552220.865
630854.529 552161.168
630973.922 552054.567
631071.996 551929.488
631204.182 551638.11

631261.036 551413.535
631188.547 551302.67
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631025.091 551342.468

630827.523 551413.535
630652.696 551540.036
630558.887 551623.896

Prevederile legale asupra modului de interventie la monumentele istorice si in zona de
protectie a acestora

Conform Legii 422/2001, autoritatile publice locale au obligatii in protejarea

monumentelor istorice de pe teritoriul lor administrativ.
Monumentele istorice apartin fie domeniului public al statului, judetului, oraselor sau comunelor, fie
sunt proprietate privata a persoanelor fizice si juridice (art. 4, alin. 1). Paza, intretinerea, conservarea,
consolidarea, restaurarea si punerea in valoare revin proprietarilor (art. 6, alin. 1). In cazul in care
monumentul istoric nu are un proprietar cunoscut, obligatile de mai sus revin autoritatii
administratiei publice locale (art. 6, alin. 2). Acestea rdspund, in colaborare cu autoritatile publice
centrale, si de activitatea de protejare a monumentelor istorice (art. 7, alin. 3).

Autoritatile publice locale au obligatia de a include in planurile urbanistice si
regulamentele aferente zonele de protectie a monumentelor, in care pot fi instituite servituti de
utilitate publica si reglementari speciale de construire (art. 9, alin. 3-4).

Orice interventie asupra monumentelor istorice si a imobilelor care nu sunt monumente istorice,
dar se gasesc in zona lor de protectie, se face numai cu avizul emis de Ministerul Culturii sau, dupa caz,
de serviciile publice deconcentrate ale acestuia (art. 11, alin. 1; art. 23, alin. 1-2; art. 24, alin. 1).

Monumentele istorice, ca si zona construita protejatd, de oras sau sat istoric, se marcheaza
printr-un insemn distinctiv, amplasat de reprezentantii primariilor pe monumentul istoric sau la
intrarea in zona construitd protejata (art. 18, alin. 3).

Proprietarii si titularii dreptului de administrare ai monumentelor istorice au urmatoarele
obligatii:

- sa intretind, sa foloseasca si sa exploateze imobilul numai cu respectarea prevederilor legii;

- sd asigure paza, integritatea si protectia monumentelor istorice, sd ia masuri pentru
prevenirea si stingerea incendiilor;

- sd asigure efectuarea lucrdrilor de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si
de Intretinere a acestora in conditiile legii;

- sd Instiinteze de urgenta, in scris, Directia Judeteana pentru Culturd, precum si primarul
orasului ori al comunei respective despre orice modificari sau degradari in starea fizicd a
monumentelor istorice detinute si aflate in teritoriul unitatii administrativ-teritoriale;

- sa instiinteze de urgenta, in scris, Directia Judeteand pentru Culturd, precum si primarul
orasului sau al comunei respective despre descoperirea intdmplatoare a oricdror constructii,
elemente de constructii, a unor piese de inventar fix ori mobil sau a unui vestigiu arheologic
necunoscut anterior, asigurdnd pastrarea descoperirilor in conditiile legii, pana la sosirea
delegatului institutiei de specialitate, dar nu pentru mai mult de 15 zile;

- sa asigure, in conditiile legii, accesul specialistilor desemnati de Ministerul Culturii sau de
directiile judetene pentru cultura in vederea constatarii stirii de conservare sau pentru efectuarea
de cercetari, inclusiv arheologice, de expertizare a monumentelor istorice si pentru operatiunile de
evidentd;

-in cazul in care solicita descarcarea imobilului de sarcind arheologica, sa finanteze
sapatura, cercetarea arheologica, elaborarea documentatiei aferente, conservarea si protejarea
eventualelor vestigii descoperite cu ocazia efectuarii cercetarii arheologice;

- sa obtind avizele prevazute de lege pentru toate interventiile;

- sa asigure efectuarea lucrarilor de conservare, consolidare, restaurare, precum si a oricaror
alte lucrari, conform prevederilor legale, numai de catre persoane fizice sau juridice atestate in
acest sens si sd prevadd in contracte conditiile si termenele de executie cuprinse in avizul de
specialitate;
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- sd respecte toate conditiile si termenele de executie cuprinse in avizul de specialitate atunci
cand executa ei Insisi lucrari de intretinere curentd sau orice alte interventii, conform prevederilor
legale;

-sd permitd, pe baza prevederilor contractuale, executarea interventiilor asupra
monumentelor istorice detinute, In cazul in care acestea sunt initiate si finantate de persoane
juridice abilitate, in conditiile legii;

- sd4 permitd montarea si sd intretind Insemnul distinctiv care marcheaza calitatea de
monument istoric a imobilului;

- sd obtina avizul Directia Judeteana pentru Cultura si sa asigure pe propria raspundere
conditii corespunzdtoare de vizitare, fotografiere, filmare, reproducere si de publicitate in cazul in
care, la solicitarea lor, proprietarii introduc monumentele istorice in circuit public;

- s comunice Directiei Judetene pentru Cultura orice schimbare a titularului dreptului de
proprietate, de administrare sau a altor drepturi reale, dupa caz, asupra monumentelor istorice (art.
36, alin. 1).

Reglementari

1. In certificatele de urbanism emise pentru autorizarea lucririlor de construire in perimetrele
siturilor si Tn zonele de protectie ale siturilor arheologice este obligatorie mentionarea
obtinerii avizului de la Directia Judeteana pentru Cultura Bacau;

2. In perimetrele delimitate ale siturilor arheologice sunt interzise orice tip de
constructii/investitii (cladiri, cai rutiere, santuri pentru colectarea apelor, santuri pentru tevi
de apa, gaze, gropi pentru plantare pomi sau vita-de-vie sau alte lucrari intruzive etc.) care
presupun o interventie asupra subsolului, fard realizarea in prealabil a cercetarii
arheologice preventive; se va impune avizarea acestor lucrdri doar in urma unei cercetari
arheologice efectuate de catre o institutie abilitatd de Ministerul Culturii, In baza unei
autorizatii de cercetare arheologica preventiva; in urma acestei cercetdri expertul arheolog
va propune descarcarea de sarcina arheologica sau incarcarea cu sarcina arheologica, dupa
caz, pentru parcela vizata;

3. In perimetrele delimitate ale siturilor arheologice sunt interzise ariturile mai adanci de 30
cm;

4. In perimetrele delimitate ale siturilor arheologice este interzisi transformarea acestora in
livezi sau terasarea pentru culturi de vita-de-vie, respectiv orice alta culturd care afecteaza
in adancime, fara realizarea in prealabil a cercetarii arheologice preventive;

5. In zonele de protectie ale siturilor arheologice este obligatorie asigurarea supravegherii
arheologice a oricaror lucrdri de constructii/investitii care afecteaza subsolul;
supravegherea arheologica va fi efectuatd de o institutie abilitatd de Ministerul Culturii, In
baza unui aviz si a unei autorizatii de supraveghere arheologica;

6. Planurile Urbanistice Zonale care instituie noi regulamente de urbanism vor cuprinde
obligatoriu un studiu de diagnostic arheologic (conform prevederilor OG 43/2000, art. 2,
alin. 7, lit. d).

Pentru toate terenurile agricole care cuprind situri arheologice, se va respecta legislatia cu privire
la vanzarea/cumpdrarea terenurilor agricole din extravilan, conform Legii 17/2014 privind unele
mdsuri de reglementare a vanzarii-cumpdardrii terenurilor agricole situate in extravilan.
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| 6.7. ZONA ISTORICA DE REFERINTA

Conform Anexei 1 a Reglementarii tehnice din 20 octombrie 2003 privind "Metodologia de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ)", prin Zona istorica de referinta se intelege ,,0 zona din teritoriul administrativ care prezinta
caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric si care vor fi preluate n
viitorul mod de dezvoltare al teritoriului”.

1. Definirea zonelor istorice de referinta — nota metodica

1.1. Descrierea metodei de definire a zonelor istorice de referinta

In definirea zonelor istorice de referint pentru fiecare localitate componenti a
comunei Sanduleni s-au studiat informatiile cartografice si istorice pentru stabilirea vechimii
locuirii in anumite zone — vatra satului si extinderile sale ulterioare. Acestea au fost corelate cu
elementele arhitecturale si urbanistice valoroase caracteristice zonei.

1.2. Criterii de definire/delimitare a zonelor istorice de referinta
Criteriile care au stat la definirea si delimitarea zonelor istorice de referinta sunt
istorice si urbanistice. Delimitarea s-a facut pe limite cadastrale de parceld, iar acolo unde acest
fapt nu a fost posibil datorita lipsei de informatii, s-au folosit coordonatele Stereo70.
1.2.Zonele istorice de referinta din teritoriul administrativ
Pe teritoriul administrativ al comunei Sanduleni, in extravilan au fost identificate
urmatoarele zonei istorice de referinta:
- Zona istorica de referintd ZIR 8: zona cu peisaj de deal
- Zona istorica de referintd ZIR 9: zona cu peisaj de lunca, peisaj agricol
- Zona istorica de referintd ZIR 10: zona cu peisaj de padure
Reglementari:
ZIR 8 - Zona cu peisaj de deal - se vor respecta prevederile RLU privind terenurile din
zona de extravilan
ZIR 9 -Zona cu peisaj de lunca, agricol - se pastreaza utilizarea agricola a terenurilor
ZIR 10 - Zona cu peisaj de padure - conservare prin limitarea defrisdrilor , se vor respecta
prevederile Codului Silvic.
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CAP. VII_ UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Pentru o mai bund operativitate in folosirca Regulamentului local de urbanism si
urmaririi prescriptiilor cuprinse in acesta, teritoriul intravilan propus s-a Tmpartit in unitati
teritoriale de referinta — U.T.R.-uri.

Fiecare U.T.R. in parte a fost delimitat pe baza urmatoarelor criterii:

- Functiune dominanta;

- Limite cadastrale si naturale;

- Axele strazilor principale, si cuprinde prescriptii de construibilitate specifice zonelor si
subzonelor functionale.

Pentru usurinta, prescriptiile prevazute pentru fiecare U.T.R. sunt precedate de reprezentarea
sa grafica, extrasa din plansa de Reglementari urbanistice — zonificare functionald, din partea
desenatad a documentatiei de urbanism (plansa U6).

Comuna Sanduleni este alcatuitd din urmatoarele unitati teritoriale de referinta (UTR):
Localitatea Sanduleni :

UTR 1 - localitatea Sanduleni — zona centrala C —in trup A;
UTR 2 —localitatea Sanduleni — zona de locuit L —trup A;
UTR 3 —localitatea Sanduleni  — zond gospodarie comunala - cimitire GC — trup B;
UTR 4 —localitatea Sanduleni  — zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare — trup C;
UTR 5 —localitatea Sanduleni  — zona de locuit L —trup D;
UTR 6 — localitatea Sanduleni  — M1 ”p” — zond mixta institutii i servicii/industrie/depozitare
propusa — in trup A;

UTR 7 - localitatea Sdnduleni — M4 ”p” — zond mixta institutii publice si servicii si agrement,

sport propusa — in trup A;
Localitatea Tisa:

UTR 8 —localitatea Tisa — zona de locuit L —trup A;
Localitatea Mateesti:

UTR 9 -—localitatea Mateesti — zona de locuit L —trup A;
Localitatea Barzulesti:

UTR 10 —localitatea Barzulesti —zona de locuit L —trup A;
UTR 11 —localitatea Barzulesti —zona de locuit L — trup B;
UTR 12 —localitatea Barzulesti — zona gospodarie comunala - cimitire GC — trup C;
Localitatea Coman:

UTR 13 —localitatea Coman — zona de locuit L —trup A;
UTR 14 —localitatea Coman —zond de locuit L —trup B;
UTR 15 —localitatea Coman — zond gospodarie comunald - cimitire GC —trup C;
Localitatea Stufu:

UTR 16 —localitatea Stufu — zona de locuit L —trup A;
UTR 17 —localitatea Stufu — zona de locuit L —trup B;
Localitatea Versesti:

UTR 18 —localitatea Versesti — zond de locuit L —trup A;
UTR 19 —localitatea Versesti — zona gospodarie comunala - cimitire GC — trup B.

Intocmit ,
Arh. Catrinel Ciornei



User
rur2


