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MEMORIU GENERAL

CAP1I INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucriirii - PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI SANDULENI
Beneficiarul lucririi - COMUNA SANDULENI

Proiectant general: - S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L. Bacau

Data elaborarii: - AUGUST 2025

1.2. OBIECTUL P.U.G.

Planul Urbanistic General are ca scop stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor
de amenajare a teritoriului administrativ si dezvoltare urbanistica a comunei. Principalele
obiective ale prezentei documentatii sunt: optimizarea relatiilor localitatilor componente cu
teritoriul administrativ si cu teritoriul judetean, restabilirea si delimitarea teritoriului
intravilan, reutilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice,
restabilirea si delimitarea zonelor functionale, zonelor construibile, zonelor cu interdictie
temporard sau definitiva de construire, zonelor protejate (naturale, construite) si de protectie a
acestora; precizarea zonelor cu riscuri naturale, restabilirea modului de utilizare a terenurilor si
conditiilor de conformare si realizare a constructiilor, reevidentierea fondului construit valoros
si modului de valorificare a acestuia in folosul localitatii; revalorificarea potentialului natural,
economic $i uman; cresterea calitatii vietii cu precadere Tn domeniile locuirii §i serviciilor;
fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publicd; reorganizarea si dezvoltarea cailor
de comunicatii; stabilirea masurilor pentru protectia mediului; modernizarea si dezvoltarea
echiparii edilitare; reasigurarea suportului de reglementari pentru eliberarea certificatelor de
urbanism s§i a autorizatiilor de construire.

Reglementarile enuntate in cadrul P.U.G. se detaliaza si legifereaza prin Regulamentul
Local de Urbanism (R.L.U.).

Pentru localitatile comunei Sanduleni, in anul 2012, a fost intocmitd documentatia
P.U.G. + R.L.U., avizata si aprobata prin H.C.L. Sanduleni nr. 13 din 19.02.2016.

OBIECTIVELE PRINCIPALE ALE P.U.G. + R.L.U. ce se intocmeste in prezent sunt :
o Stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;
e Optimizarea relatiilor localitatilor cu teritoriile adiacente si cu tendintele de dezvoltare
ale regiunii;
Valorificarea potentialului uman, economic si natural;
Organizarea si dezvoltarea cdilor de comunicatie;
Stabilirea si delimitarea zonelor functionale;
Stabilirea conditiilor de construibilitate si delimitarea zonelor cu restrictii;
Stabilirea si delimitarea zonelor protejate;
Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitare;
Evidentierea regimului proprietatii imobiliare si a circulatiei juridice a terenurilor;
Delimitarea terenurilor propuse pentru obiectivele de utilitate publica;
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¢ Relatia intravilan-extravilan-dezvoltare regionald, zona periurbana;
e Potentialul de relansare economica si mutatiile ce pot interveni in categoriile de
folosinta a terenurilor.
Reglementdrile enuntate in cadru P.U.G. se detaliazd si se legifereaza prin Regulamentul
Local de Urbanism (R.L.U.).

P.U.G.+R.L.U. A LOCALITATILOR COMUNEI SANDULENI va furniza urmitoarele
elemente:
e baza de date privind toate sectoarele de dezvoltare a localitatilor comunei Sanduleni
e constituie dupa aprobare un instrument accesibil de lucru la Indemana Administratiei
Publice Locale, cét si a factorilor asociati, In scopul initierii, coordonarii, influentarii,
supravegherii si controldrii evolutiilor localitatilor, in scopul facilitdrii si jalonarii
directiilor corecte si prioritare de dezvoltare urbanisticd complexa, de perspectiva,
pentru utilizarea terenurilor din cadrul unitatii teritoriale — localitatilor comunei
Sanduleni
e reprezintd o fazd premergatoare realizdrii investitiilor prin corelari cu strategiile
sectoriale.

DOMENIUL DE APLICARE A P.U.G+R.L.U. A LOCALITATILOR COMUNEI
SANDULENTI:
e cliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiective din zone ce nu necesita studii aprofundate;
e fundamentarea solicitarilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;
e declansarea procedurii de declarare a utilitatii publice pentru realizarea unor obiective
ce implica expropieri;
e respingerea unor solicitdri de construire neconforme cu prevederile P.U.G. aprobat;
e proiectarea unor P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri necesare detalierii unor zone, respectiv unor
noi aplasamente, atat stabilite prin P.U.G.
e Accesare de fonduri europene pentru realizarea de noi investitii.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Ca metodologie folosita, datele utilizate in piesele scrise si desenate ale acestei
documentatii au fost structurate conform prescriptiilor si modelelor cuprinse in reglementarea
tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
general’’ Indicativ GP038/1991.

La data intocmirii documentatiei P.U.G. exista realizate si aprobate documentatiile ”
Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean Bacdu”, “Strategia de Dezvoltare locala Comuna
Sanduleni, Judetul Bacau, 2021-2027”, precum si urmatoarele studii de fundamentare:

- Studii cu caracter analitic ce privesc evolutia localitatilor si caracteristicilor ce se
intocmesc anterior intocmirii P.U.G.-ului:

1. Actualizarea suportului topografic

2. Conditii geotehice si hidrogeologice

3. Protectia mediului, riscuri naturale si antropice

4. Tipuri de proprietate

5. Infrastructura tehnico-edilitara
- Studii consultative

6. Studiu sociologic
- Studii cu caracter prospectiv, intocmit concomitent P.U.G.-ului, cu elaborarea de
prognoze, scenarii de dezvoltare a localitatilor

7. Evolutia activitatilor economice



8. Evolutia socio-demografica
9. Impactul schimbarilor climatice.

Ca surse de documentare au fost folosite informatii si date din literatura de specialitate,

din materiale puse la dispozitie de catre Primaria comunei Sanduleni.
La baza elaborarii P.U.G. au stat:

e suport topografic scara 1/5000 actualizat

e date statistice la nivelul recensamantului din 2021 cu privire la populatie in baza carora au

fost elaborate analizele si estimarile referitoare la populatie;

e date privind categoriile de folosinta ale terenurilor.

Principalele legi si acte normative specifice domeniului, cu implicatii asupra
dezvoltdrii urbanistice a teritoriului, care au stat la baza Intocmirii prezentei documentatii
P.U.G. +R.L.U. a comunei Sanduleni, mentionam:

e Metodologia de elaborare: datele continute 1n piesele scrise si desenate au fost structurate
conform “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al “Planului
Urbanistic General”, elaborat de Institutul National de Cercetare — Dezvoltare in Urbanism
si Amenajarea Teritoriului (URBAN PROIECT- Bucuresti), si avizat de Ministerul
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, cu ordinul nr.13 N/10.03.1999.

e Regulamentul Local de Urbanism a prezentului P.U.G. va fi intocmit cf. ,,Ghid privind

elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, indicativ  GM—007-2000,

aprobat prin ordinul nr. 21/N/10.04.2000.

Ordinul 233/2016 — Norme metodologice de aplicare a legii 350/2001 si a Legii 50/1991.

Lg 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Lg 351/2001 privind reteaua de localitati;

Lg 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

Lg 18/1991 republ. 1998 privind fondul funciar;

Lg 10/1995 privind calitatea in constructii;

Lg 137/1995 privind protectia mediului;

HG 525/1996 pt. aprobarea R.G.U.;

Lg 107/1996 a apelor;

Ord MS 119/2014 pt. apr. Normelor de igiend si recomandarilor privind mediul de viata al

populatiei;

HG 101/1997 pt. apr. Normelor privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara;

e Lg82/1998 a drumurilor pt. apr. OG 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

Ord 50/1998 pt. apr. Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in

localitatile rurale;

Lg 213/1998 - proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Lg 575/2001 — zone de risc natural;

Lg 422/2001 — privind protejarea monumentelor istorice;

Lg 33/1994 — privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;

Lg 54/1998 — privind circulatia juridica a terenurilor

Lg 7/1996 — privind cadastrul si publicitatea imobiliara

Lg 84/1996 — privind Imbunatatiri funciare.

CAP.II. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA SPATIALA A LOCALITATILOR
DATE PRIVIND EVOLUTIA iN TIMP A UNITATII TERITORIAL
ADMINISTRATIVE CE FACE OBIECTUL P.U.G. — ISTORIC

Comuna Sdnduleni se aflad in partea de centru-vest a judetului Bacau, intr-o zona
geografica cu relief variat, de campie si colinar, pe malul raului Tazlau si este constituitd din
sapte sate: Sanduleni — resedinta-, Barzulesti, Coman , Mateiesti, Stufu, Tisa si Versesti.
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Comuna Sdnduleni se invecineaza cu urmatoarele UAT-uri:
- la nord - comuna Strugari,
- la est — comunele Luizi Calugara si Nicolae Balcescu,
- la vest — comunele Beresti Tazlau si Berzunti
- la sud — comuna Livezi .

Cercetarea evenimentelor istorice majore care au avut un impact asupra dezvoltarii
actualului teritoriu al comunei Sanduleni nu se poate face fara o aprofundare a intregului
context istoric al regiunii. De-a lungul veacurilor satele componente ale actualei comune
Sanduleni au avut conexiuni istorice si administrative cu targurile/oragele Targul Putnei,
Bacau, Tecuci si Tutova.

1352-1353 Regele Ludovic cel Mare al Ungariei infiinteaza o noud provincie numitad Moldova
la conducerea careia il numeste pe nobilul Dragos din Maramures

1359 Are loc descalecatul lui Bogdan I care obtine independenta Moldovei ca stat

1400-1432 Prima atestare documentara a orasului Bacau

1408 Este mentionat Trotusul intr-un privilegiu acordat Liovenilor; Bacaul este numit
,vama de la margine”, adica ultima vama inainte de hotar, fiind una dintre cele mai
importante din tari la acea vreme'

28.01.1409 Prima atestare documentara a satului Coman intr-un zapis prin care Alexandru cel
Bun ii intareste lui Giurgiu Ungureanu dreptul asupra pamanturilor de la Ungureni
,unde este casa lui si langa acela Suhodolul si via pe care si-a sadit-o, si la Turlui
satele anume Porcestii si Speriestii, si Negrilestii, si Neagasestii, unde este jude
Neagis, si mai jos unde este Coman’?.

1416 In Targul Trotusului se face cea dintai traducere in maghiari a Bibliei

1432 La Borzunt se naste Stefan cel Mare

1433 Prima atestare a orasului Adjud

1457- 1504 | Domnia lui Stefan cel Mare

1460 In privilegiul comercial acordat Liovenilor de citre Stefan cel Mare sunt
mentionate ca targuri Roman, Bacau, Agiud (Adjud) si Putna.
Cu prilejul daniei domnesti citre mandastirea Bistrita, iIn documentul emis de Stefan
cel Mare se mentiona ca la Bacau ,,oricare negustor si ori de unde va veni si va
depozita marfa sa” vor pliti ,,vama cea mare din grivne, iar din marfa care va trece,
ei si ia de car cit este drept”™

15.05.1462 Intr-un zapis de cumparaturd Marena, fiica lui Ulea vinde ,,0 seliste, anume selistea
lui Coman, cea din poiand, pentru 70 de zloti turcesti”

18.02.1466 Prima atestare documentarda a Tinutului Trotusului intr-un act prin care Stefan cel
Mare fi intireste lui Ioanis Izvoret satul Muntele si tinutul Trotus*

1491 In afard de hotarele targurilor existau si “ocoalele” lor — un numar de sate situate in
imediata apropiere a targului, care depindeau de acesta sub raport administrativ.
Numarul satelor nu era fix, ci varia dupa interesele Domniei.

Sec XV Moldova este impartitd in Tara de Sus si Tara de Jos la care se adaugda Buceag

(Basarabia veche) impartite in {inuturi si ocoale: Cernduti, Hotin, Soroca, Radauti,
Suceava, Dorohoi, Botosani, Carligatura, Neamt, Bacdu, lasi, Lapusna, Orhei,




Putna, Roman, Tecuci, Vaslui, Tutova, Barlad, Covurlui, Frumoasa, Ciubarciu,
Oblucita, Chilia, Cetatea Alba

Bacaul devine cea mai importanta asezare urbana din zona, iar in timpul lui Stefan
cel Mare resedinta domneasci este reficuti si extinsd’

1541

In Rudimenta cosmographica a lui lohannes Honterus apare in una dintre hartile
care Infatiseaza Tara Romaneasca si orasul Bacau, nenumit, dar usor identificabil
dupa pozitionarea la varsarea Bistritei in Siret

1546

Prima atestare documentara a satului Versesti intr-un zapis prin care Petru Rares le
confirma Varvarei si lui Toader Veres un sat pe Tazlau ,,care a fost casa lui Oana
care acum se numeste Versesti”

30.06.1569

Bogdan, voievodul Moldovei, ii intareste lui Oras usurel, fratilor si surorilor sale,
toti nepotii Neacsei, satul din Salistea Comanului, cumparat de la Neacsa, fiica
Petrii Turluianul

1600

Mihai Viteazul devine domnitor al Moldovei si realizeaza Unirea celor 3
principate: Tara Roméaneascd, Transilvania si Moldova

1631

O altd atestare a satului Versesti apare in zapisul vornicului de gloata Neaniului
unde apare ca martor un anume Ursul din Versesti.

10 dec.1632

Satele Coman si Versesti sunt atestate intr-un document prin care Alexandru Ilias,
voievodul Moldovei 1i intdreste lui Constantin diac ocini din satele Sperlesti,
Verisesti, Seliste si Poiana lui Coman cumparate de la Ursul comisel din Verisesti.

26.06.1646

Dintr-un zapis de cumparaturd aflam ca Bejan, fiul lui Isop, nepotul Cozmei,
stranepotul lui Tigan din Versesti 1i vinde lui Gligorcea lui Ursu din Petrilesti
pentru 17 taleri ,, partea de ocind din satul Comeni (Coman) cumpdaratura
strimosului meu Tidan din partea Vladicai®

12.08.1648

Vasilie voievod 1i Intareste lui Gligorcea Ursu din Versesti silistea lui Coman.

1711

Poarta Otomand instituie domniile fanariote, primul domnitor fiind Nicolae
Mavrocordat

1741-1743

A doua domnie a lui Constantin-Voda Mavrocordat.

Tinutul Putna - ca si celelalte din Tara Moldovei - a fost impartit in ocoale. Pozitia
sa la hotarul cu Tara Roméaneasca a creat incertitudini privitoare la intinderea
tinutului spre sud, inainte de stabilirea granitei pe raul Milcov

16.12.1746

Satele Poiana, Versesti si Poiana lui Coman erau parte din mosia Orasa, de pe
Tazlaul Mare, asa cum reiese dintr-un document prin care Zaharia si Vicol uricar
ofera marturie asupra mosiei Orasa

1790

Prima atestare documentard a satului Tisa pe harta intocmitd sub conducerea Hora
von Otzellowitz

31.05.1824

Dintr-o anafora a divanului aflam despre neintelegerii dintre Iordache Roset, comis
si Dimitrie Sacard, stolnic pentru o parte din mosia Versesti.

1824

Mosia Versesti este mentionata intr-o carte prin care loan Sandu Sturza porunceste
hotarnicia mosiei Bosoteni.

1840

Satul Versesti este mentionat Intr-un document prin care Alecu hotarnic o
instiinteaza pe Maria Livescu asupra partii din mosia Versesti mostenitd de la
Catrina Busuioc.

28.06.1858

Neculai Melinte vinde nepotilor sai partea sa din mosia Coman.




Descoperiri arheologice

Prin cercetari efectuate pe teritoriul comunei Sanduleni, s-a descoperit Situl arheologic
care este amplasat la circa 500 m nord de localitate, pe platoul dealului Stramba, de pe malul
drept al Tazlaului. In acest loc, cercetirile de teren intreprinse au permis identificarea de
materiale arheologice (fragmente ceramice si lutuieli) specifice culturii Cucuteni. La
momentul cercetdrii perieghetice, suprafata sitului era predominant Tnierbata, fiind ingreunata
posibilitatea identificarii mai multor materiale arheologice.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE TERITORIULUI SI LOCALITATILOR,
REPERE iN EVOLTIA SPATIALA A LOCALITATILOR

Procesul de formare a comunei ca unitate teritoriald, cat si evolutia spatiald a
localitatilor au fost determinate de resursele naturale si umane, de conditiile cadrului natural
geografic, cat si de conditiile de dezvoltare economica si sociald a zonei. Evolutia acestora s-a
realizat prin schimbari semnificative in ceea ce priveste marimea vetrelor de sat, precum si
modificarea limitelor administrative, functie de interesele funciare ale cetatenilor, functie de
evolutia cdilor de transport rutiere, ce au fost realizate in teritoriul comunei Sanduleni.

Spatial, localitatea Sanduleni s-a dezvoltat pe malul stang al raului Tazlau. Localitatea
Barzulesti cuprinde mai multe tronsoane de sat construite in zona de culmea a dealului
Barzulesti in timp ce localitatea Coman s-a dezvoltat pe versantul stang al vaii Barzulesti.

Localitatea Stufu s-a dezvoltat pe malurile paraului Orasa si pe versantii invecinati, iar
satele Mateesti si Tisa s-au format pe malul drept al raului Tazlau. Localitatea Versesti este
situatd pe cele doud maluri ale paraului Surlei.

Organizarea teritoriald a comunei Sanduleni cét si asezarea in teritoriu a localitdtilor
componente a fost facutd in apropierea traseelor cdilor de comunicatie importante si a
cursurilor de apa.

Evolutia social economicd a determinat in timp configurarea morfostructurald a
localitatilor. In acest sens se constati dezvoltarea spatiald caracteristici zonei geografice in
care au fiintat si anume, ca in zona de deal localitatile cu o dezvoltare initiala de forma
concentratd, au evoluat rasfirandu-se ulterior de-a lungul drumurilor create pe vai inguste sau
largite ale cursurilor de apa. Acestea s-au format datoritd conditiilor zonelor geografice
caracteristice ce au permis formarea unor tentacule cu lungimi succesive disipand in timp
dezvoltarea echilibrata concentrata a localitatii si formarea tentaculelor cu o dezvoltare pe o
singura directie de o parte si de alta a cdilor de comunicatii importante pe lungimi aleatorii.
Motivatia configurdrii localitdtilor in prezent este determinatd de cadrul natural si social in
care s-a dezvoltat.

Evolutia localitatilor dupa 1990

Evolutia spatiald a localitatilor dupa anul 1990 s-a facut prin accentuarea fenomenului
de formare tentaculara, localitdtile dezvoltandu-se, in continuare de-a lungul cailor de
circulatie si a cursurilor de apa, mai putin In adancime.
¢ Consecinte negative ale evolutiei spatiale a localitdtilor dupa 1990

- Alungirea necontrolata a intravilanului;

- Prelungirea traseelor de cai de circulatie si retele tehnico-edilitare, justificat de
prelungirea tentaculard a localitatilor, are efecte negative in realizarea lor fizica si
financiara;

- Carente ale compozitiei urbanistice si zonificarii functionale.



2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
e Relief

Teritoriul comunei Sanduleni se incadreaza din punct de vedere morfologic in cadrul
Depresiunii Tazldu — Casin ( subunitatea Depresiunea Tazlaului ), unitate componentd a
Subcarpatilor Tazlaului. Depresiunea Tazlaului apare ca un uluc tectonic orientat nord-sud,
format intre Culmea Pietricica ( subunitatea Culmea Cérunta ) la est si Culmea muntoasa a
Berzuntului din cadrul Muntilor Trotusului la vest.

Depresiunea Tazlaului este drenatd de raul cu acelasi nume pe ale carui maluri se
extinde si localitatea Sanduleni. Celelalte sate componente ale comunei sunt situate pe zonele
de versant, fie in cuprinsul Dealurilor Berzuntului ( localitatea Versesti), fie pe versantul
vestic al Culmii Pietricica, In Dealurile Capatanii si Carunta ( localitatile Barzulesti , Stufu si
Coman).

Pe tronsonul de vale corespunzator asezarii comunei Sanduleni, raul Tazlau are o
vale asimetricd, dezvoltandu-si un sistem larg de terase In malul stang, in timp ce malul drept
are numai plaje restranse de aluviuni, marginite de versantul abrupt de deal.

Reteaua hidrografica

Teritoriul adminsitrativ al comunei Sanduleni face parte din bazinul hidrografic al
raului Tazldu, situdndu-se pe cursul mijlociu al raului Tazlau.

Afluentii raului Tazlau din comuna Sanduleni sunt paraiele Turlui, Versesti, Orsa,
Barzulesti, Surlei.

Alimentarea retelei hidrografice este esentialmente pluviald, cu predominarea celei
nivale la apele care coboara de pe dealuri, sau din ploi, la care se adauga apele suprafreatice
(apele al caror aport scade odatd cu cresterea altitudinii) , freatice si de stratificatie ( lipsite de
presiunehidrostatica). Saracia in ape subterane a teritoriului explica debitul redus, pe alocuri
inexistent in timpul verii, al acestor paraie.

Cresterile mai mari de debite sunt in lunile aprilie-iunie, la topirea zipezilor. In
perioada precipitatiilor abundente, paraiele pot inunda o parte din lunca albiei majore.
Intravilanul satelor este insa in pericol de inundare doar in cateva puncte, la viituri mari.

Pentru prevenirea efectelor distructive ale revarsarilor paraielor, sunt necesare lucrari
de amenajare a albiilor si de consolidare a malurilor acestora.

Hidrogeologia zonei

Hidrogeologia zonei in care se extinde teritoriul comunei Sanduleni este influentata

de existenta unor forme diferite de relief, cu geneza si conditii litologice diferite.
In conformitate cu structurarea treptelor morfologice, pot fi separate urmitoarele
tipuri de acvifere :
- acviferul zonei de lunca din malul stang al raului Tazlau, cu nivelul hidrostatic la  — 3,00 +
- 6,00 m;
- acviferul terasei joase de 5 + 7 m altitudine relativa din versantul stang al raului Tazlau;
- acviferul terasei de 13 + 15 m altitudine relativa din versantul stang al raului Tazldu;
- acvifere din sesurile aluviale ale paraielor;
- acvifere de versant la baza deluviului de panta.
In zona deluroasi, apele subterane apar neregulat, la adancimi diferite de la un loc la
altul, in general — 5,00 + - 12,00m, avand debit redus.
Clima

Clima zonei in care se afla comuna Sanduleni este cea specifica culoarelor
depresionare si dealurilor joase aflate la vest de Podisul Moldovenesc. Aceasta se
caracterizeaza printr-un numar redus de zile de vara ( cca. 90 de zile cu temperaturi peste 25°
C). Temperatura medie multianuald se situeaza in jurul valorii de 9°C.

Precipitatiile au o valoare medie multianuald de cca. 550 mm, din care cea mai mare
parte cad in sezonul cald. Sunt frecvente precipitatiile torentiale care, datorita bazinelor mari
de alimentare a paraielor si torentilor si a scurgerii superficiale rapide, datorata pantelor mari
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si lipsei vegetasiei arboricole, determind cresterea brusca a debitelor pe paraie si, in final, pe
raul Tazlau.

Tipul climateric caruia 1i corespunde zona comunei Sanduleni, dupa indicele de
umiditate, care se situeaza in intervalul 0 < Iy < 20, este tipul II, conform cu Harta repartitiei
tipurilor climaterice pe teritoriul Romaniei, anexata la Ghidul tehnic pentru structuri rutiere
suple si semirigide.

Adancimea de inghet in zona comunei Sanduleni este de — 0,80 m + — 0,90 m de la
cota terenului conform STAS 6054 / 77 — ,,Adancimi maxime de inghet”

Valoarea caracteristicd a incarcarii din zapada pe sol avand un interval mediu de
recurente IMR = 50 ani este , conform normativului de proiectare CR 1-1-3/2012, sox = 2,5
kN/mp in zona comunei Sanduleni.

Actiunea vantului in zona comunei Sanduleni este b = 0,6 kPa, conform cu
normativul de proiectare CR 1-1-4/2012.

Caracteristici geotehnice

Din punct de vedere geologic teritoriul comunei Sanduleni face parte din zona
miocena subcarpatica, zond care reprezintd flancul intern, cutat, al avantfosei Carptilor
Orientali.

Majoritatea sedimentelor prezente 1n aceasta zonad sunt de varstd helvetiand, cu
exceptia unor axe de anticlinal, in care eroziunea a descoperit Burdigalianul. Exceptie fac si
aluviunile din sesurile cursurilor de apa care au varsta cuaternara ( Holocen superior ).

Pe culmile si versantii de deal sunt dezvoltate depozitele deluviale si eluviale,
predominant de natura argiloasa si, subordonat, prafoasa.

Solurile din zona comunei Sanduleni sunt:

- Soluri cernoziomoide

- Pseudorendzine, soluri cernoziomoide, soluri brune eu-mezobazice si local soluri
negre clinohidromorfe

- Luvisoluri albice

- Soluri brune feriiluviale, soluri brune acide si podzoluri.

Riscuri naturale

Risc - estimare matematicd a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale
pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru.

Analiza riscurilor cuprinse in Schema cu riscurile din unitatea administrative
teritoriald  trebuie sa permitd cunoasterea mecanismelor si  conditiillor de
producere/manifestare, amplorii si efectele posibile ale acestora.

Analiza se realizeaza pe tipuri de riscuri, pe baza datelor si evidentelor statistice,
precum si a altor documente avute la dispozitie - studii, prognoze etc., fiind avute in vedere:

a) riscurile naturale:

b) riscurile tehnologice;
c) riscurile biologice;
d) riscurile de incendiu;
e) riscurile sociale;

f) alte tipuri de riscuri.

Analiza riscurilor naturale, din punct de vedere geotehnic, cuprinde referiri cu
privire la:

- inundatii

- fenomene distructive de origine geologica

- cutremure

- alunecari de teren.

in conformitate cu Planul de amenajare a teritoriului national ( Legea 575 /
2001) — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural, comuna Sanduleni se incadreaza astfel:

- cutremure de pamant — intensitatea seismica exprimata in grade MSK este VIII ;
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- din punct de vedere al inundatiilor, In comuna Sanduleni exista riscul producerii
unor inundatii pe cursuri de apa si pe torenti ;

- din punct de vedere al alunecarilor de teren, comuna Sanduleni este situatd intr-o
zona fard potential in ceea ce priveste riscul producerii de aluneciri de teren
primare si reactivate.

3.1. Riscul seismic

Cutremur - miscare vibratoare a scoartei terestre, generata de o ruptura
brutala in aceasta, ce poate duce la victime umane si distrugeri materiale.

Se are in vedere: macro s$i microzonarea seismicd a teritoriului national,
caracteristicile fondului construit, datele statistice privind victimele si daunele provocate de
seismele produse in anii anteriori, zonele construite posibil a fi afectate de un cutremur major.

Principalul epicentru seismic pe teritoriul Romaniei se afla in zona Vrancea, in care
miscdrile placilor tectonice produc cutremure la o adancime de 60 + 100 km si cu
magnitudine maxima M = 8 + 9 grade Richter, cu o periodicitate de 40 + 100 ani.

Alte zone seismic — active importante sunt situate in Carpatii Meridionali ( zona
Fagaras — Campulung si zona Moldova Noud), in Banat si in Crisana- Maramures.

Cutremurele intermediare produse la 100 + 150 km au magnitudinimedii de M = 7
grade Richter conducand la intensitati de VII = VIII grade pe scara MSK pe aproape jumatate
din teritoriul tarii.

Alte surse locale sau externe teritoriului romanesc pot produce intensititi de VII +
VIII grade MSK.

Din studierea hartii zonarii seismice pe teritoriul Romaniei ( Legea 575 / 2001),
putem defini 4 zone seismice, in care riscul de producere a ranirilor si deceselor si a pagubelor
materiale , ca urmare a actiunii violente a cutremurelor, este diferit.

Comuna Sanduleni este situata In zona II, cu magnitudinea maximd de 8 grade
Richter (MSK).

In conformitate cu normativul P 100-1 / 2013 — Cod de proiectare seismici, comuna
Sanduleni se Incadreaza astfel :

- acceleratia de varf a terenului ag = 0,35g;

- perioada de colt Tc = 0,7 sec.

3.2. Riscul de inundabilitate

Inundatie - acoperire a terenului cu un strat de apa in stagnare sau in miscare,
care, prin marime si durati, poate provoca victime umane si distrugeri materiale, ce
deregleaza buna desfiasurare a activitatilor social-economice din zona afectata.

Se analizeazd daca inundatiile sunt previzibile si cu cat timp Inainte, efectele
dinamice si daca necesitd evacuarea persoanelor, necesitatea instaldrii eventualelor tabere
pentru sinistrati, starea tehnica si de intretinere a lucrarilor hidrotehnice, zonele planificate a fi
inundate controlat etc si se inventariazd constructiile realizate in zone inundabile, existenta
unor masuri de protectie suplimentare ssi se analizeaza posibilitatea strdmutarii constructiilor
respective 1n zone ferite de inundatii.

Geneza viiturilor este legata de regimul precipitatiilor. Majoritatea s-au produs in
urma ploilor torentiale cu intensitate mare ( viituri pluviale) in timp ce viiturile pluvio- nivale
si nivale au o frecventd mai mica si afecteazd mai ales afluentii. Aerul cald produce topirea
zapezii, radicand gradul de umplere a retelei hidrografice. Viiturile pot fi aduse de unul sau de
mai multi sau de toti acesti factori. Scurgerea maxima este declansatd in general de ploi in
intervalul mai — noiembrie, de topirea zapezii ( primavara) sau de suprapunerea celor doua
fenomene.

Paraiele din zond sunt organisme torentiale, debitul lor variind in functie de
precipitatii, cuvertura vegetala si substrat.

Exista pericolul de ravenare a versantilor in cazul in care drenajul este insuficient.
Transportul de material solid este in cantitate mare si Tn cazul viiturilor exista pericolul de
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colmatare a albiilor. Viiturile degradeaza lucrarile de artd ( podurile, podetele) si favorizeaza
eroziunea malurilor precum si colmatarea albiilor prin antrenarea materialelor de pe versanti.

Harta de risc natural la inundatii se Intocmeste numai de institutii specializate
autorizate de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului, pentru probabilititile de depasire a
debitelor maxime de: 20%, 10%, 5%, 2%, 1% si 0,1%, in functie de importanta obiectivelor
aflate in zona de risc si incadrarea in clasele si categoriile de importantd corespunzatoare ale
acestora ( HG 447 — 2003).

Harta de risc la inundatii se actualizeaza periodic si ori de cate ori intervin modificari
ale datelor initiale.

in comuna Sanduleni, inundatii locale sunt posibile doar la viituri extraordinare pe
paraie si pe torenti, si pe paraiele din intravilanul satelor, respectiv paraul Turlui 1n satul
Sanduleni, paraul Barzulesti in satul Coman, paraul Orasa in satul Stufu, si paraul Versesti in
satul Versesti , in conditiile in care nu sunt intretinute in mod regulat albiile acestora, si au
loc scurgeri de pe versantii abrupti - Harta raionarea geotehnica si zone de risc natural.

3.3. Riscul de alunecari de teren

Alunecare de teren - deplasare a rocilor si/sau a masivelor de paméant care
formeaza versantii unor munti sau dealuri, a pantelor unor lucrari de hidroamelioratii
sau a altor lucrari funciare, ce poate produce victime umane si pagube materiale.

Se analizeaza locurile cunoscute in care se produc astfel de fenomene, precum si
posibilele noi locuri de aparitie a acestora, suprafetele de teren si constructiile care pot fi
afectate, necesitatea evacuarii persoanelor si a instaldrii eventualelor tabere pentru sinistrati.
Harta de risc natural la alunecari de teren reprezinta sinteza datelor privind prognoza starii de
echilibru a versantilor, a pagubelor materiale si a pierderilor de vieti omenesti ce pot fi cauzate
de producerea alunecdrilor de teren, pe un anumit areal si intr-un interval de timp dat.
Pe baza hartilor de risc natural la alunecari de teren, autoritatile administratiei
publice locale:

- identifica, declara si monitorizeaza zonele de risc la alunecari de teren;

- asigurd managementul situatiilor de criza in cazul producerii alunecarilor de teren;

- stabilesc, dupa caz, masurile de prevenire si atenuare a riscului natural la alunecari
de teren, precum si conditiile de autorizare a executarii constructiilor in arealele respective;

- detaliaza exigentele minime de continut ale documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului pentru zonele expuse riscului natural la alunecari de teren.

Harta de hazard la alunecari de teren se intocmeste pe baza planurilor si hartilor
topografice, prin documentare, studii si cercetdri de teren, avandu-se in vedere date geologice,
geomorfologice, hidrogeologice, hidrologice, meteorologice, existenta alunecarilor de teren si
a lucrarilor de remediere a acestora, date referitoare la interventiile asupra versantilor de
natura sa schimbe echilibrul natural si altele.

Harta de hazard la alunecéri de teren se elaboreaza in conformitate cu principiile
din Ghidul privind identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor-
cadru de interventie - GT006-97, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritoriului nr. 18/N/1997 si publicat in Buletinul constructiilor nr. 10/1998, si
Ghidul de redactare a hartilor de risc la alunecare a versantilor, pentru asigurarea stabilitatii
constructiilor - GT019-98, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii
teritoriului nr. 80/N/1998 si publicat in Buletinul constructiilor nr. 6/2000.

Harta de hazard la alunecari de teren se actualizeaza periodic si ori de cate ori
intervin modificari ale datelor initiale.

Pentru redactarea hartii de hazard la alunecéri de teren este necesard parcurgerea

urmatoarelor etape:
a) estimarea valorii §i a distributiei geografice a coeficientilor de risc Ka-n pe baza criteriilor
din anexa C la normele metodologice, in domeniul de variatie specific: litologic (Ka),
geomorfologic (Kyp), structural (K¢), hidrologic si climatic (Kq), hidrogeologic (Kc), seismic
(Ky), silvic (Ky), antropic (Ku);

13



b) stabilirea gradelor de potential (scazut, mediu, ridicat) carora le corespunde o anumita
probabilitate de producere a alunecarilor (practic zero, redusd, medie, medie-mare, mare si
foarte mare);

¢) impartirea arealului pe care se doreste intocmirea hartii de hazard la alunecari de teren 1n
suprafete poligonale delimitate astfel Incat sa reprezinte depozite cat mai omogene litologic si
structural;

d) evaluarea, pentru fiecare suprafata poligonala, a coeficientilor de risc Ka-h;

e) calcularea coeficientului mediu de hazard K, corespunzator fiecarei suprafete poligonale
analizate, cu relatia:

{ -,( } A e e e B
e R | o . ¥ 4 % o ~
K = ~--~<~7~»~~~-(}~,‘ + Ky FE, =K, 2K 4 Ah)

f) intocmirea hartii cu distributia geografica a coeficientului mediu de hazard K.

Elaborarea hartii de risc natural la alunecari de teren se face pe baza hartii de hazard
la alunecari de teren si pe baza analizei datelor privind elementele expuse hazardului la
alunecari de teren si a vulnerabilitatii acestora, utilizdndu-se pentru estimarea riscului la
alunecari de teren relatiile de definitie prezentate in anexa A la Norme metodologice.

Satele comunei Sanduleni se desfasoara pe un relief cu pante relativ mici, de pana la
10%, terenul fiind stabil in intravilan. Nu se cunoaste sa fi avut loc fenomene morfo-dinamice
pe teritoriul intravilan al comunei Sanduleni, in timp istoric.

In urma analizei conditiilor concrete in cazul localitatilor din comuna Sanduleni, se
pot distinge urmatoarele zone 1n ceea ce priveste riscul de alunecare a terenului :

- zona cu probabilitate redusa Km < 0,10 — in localitdtile Sadnduleni, Barzulesti,
Coman, Stufu si Versesti, dezvoltate pe terasele raului Tazlau, unde terenul este in general
orizontal sau cu inclinatii sub 10°, pe versantii dealurilor cu inclinatii sub 10° sau in zona de
culme/platou;

- zona cu probabilitate redusd — medie Kin = ( 0,10 + 0,30) in Barzulesti, limitele
intravilanului din zona drumului national DN 11, si o fasie pe aripa estica a Trup 1 din satul
Sanduleni, la limita intravilanului. Se va tine cont de acestea la avizarea constituirii de noi
gospodarii in intravilan.

Desi satele Tisa si Mateesti sunt asezate pe un relief accidentat, cu pante de 10° +
30°, nu se cunoaste sa fi avut loc aluneciri de teren in ultimii 50 + 60 de ani. In prezent, nu
exista riscul de alunecari de teren.

Elaborarea hartii se face cu precadere pentru zonele in care se afla un numadr si/sau o
categorie importantd de elemente supuse unui hazard ridicat al alunecarilor de teren.

Harta de risc natural la alunecari de teren cuprinde, in principal, delimitarea
urmatoarelor zone:

a) arealele declarate, potrivit legii, zone de risc la alunecéri de teren;

b) zonele construite expuse alunecarilor de teren si la care urmeaza sa se stabileasca
madsuri pentru atenuarea si/sau inlaturarea efectelor alunecarilor de teren;

c) zonele unde frecventa si amploarea ridicatd a alunecarilor de teren nu permit
executarea de lucrdri de remediere si impun instituirea interdictiei amplasarii constructiilor
definitive.

Formele de alunecari de terenuri din zona sunt valuri stabilizate, valuri
semistabilizate, valuri active, brazde stabilizate brazde semistabilizate, movile stabilizate,
movile semistabilizate, trepte stabilizate, surpari.

Zonele in care se poate extinde intravilanului satelor, in general pe drumurile de
legatura sau in zona teraselor raului Tazldu, au stabilitatea generald si in mod normal
asigurata. Intravilanul se poate extinde in satul Sanduleni, in satul Coman, cu stabilitatea
asigurati. In satele Barzulesti, Stufu, Mateesti, Tisa si Vesesti, extinderea intravilanului este
limitata sau inexistentd datoritd deschiderii reduse a vailor pe care s-a conturat intravilanul si
pantelor relativ mari ale versantilor din exteriorul conturului intravilanului.
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Toate aceste date au fost grupate in cadrul Hartii raionarea geotehnica si zone de risc
natural.

3.4. Riscul de eroziune la nivelul comunei

Eroziunea de suprafata se datoreaza apelor provenite din precipitatiile care nu se
infiltreaza in sol si se scurg pe versanti transportand particole de sol si substantele nutritive,
conducand astfel la scaderea fertilitatii solului. Eroziunea de suprafata mult accelerata
datorita activitatilor umane .

Aparitia si intensitatea eroziunii de suprafata este functie de:

- lungimea versantului;

- panta terenului;

- gradul de erodabilitate a solului;

- agrotehnica;

- gradul de acoperire cu vegetatie a terenului.

Eroziunea in adancime se manifesta prin crearea de ogase si ravene, fiind mai activa
prin efectele imediate decat eroziunea de suprafata.

Colmatarea este efectul indirect al proceselor eroziunii de suprafata. Scurgerile de pe
versanti si apele la inundatii produc colmatarea solurilor cauzand degradarea lor prin
depunerea materialelor crude, sdarace in humus, nestructurate.

In intravilanul comunei Sanduleni nu se cunosc ravene active.

3.5. Riscul geotehnic

In vederea stabilirii exigentelor proiectirii geotehnice se introduc trei Categorii
geotehnice: 1, 2 .

Incadrarea preliminara a unei lucrari intr-una din categoriile geotehnice trebuie si se
faca Tnainte de investigarea terenului de fundare, in Tema pentru elaborarea studiului
geotehnic. Aceastd incadrare poate fi ulterior schimbatd. Categoria poate fi verificata si
eventual schimbata in fiecare faza a procesului de proiectare si de executie.

Diferitele aspecte ale proiectarii unei lucrari pot impune abordari care sa corespunda
diferitelor categorii geotehnice. Nu este necesar s se trateze intreaga lucrare in concordanta
cu exigentele categoriei celei mai ridicate.

Metodele unei categorii geotehnice superioare pot fi utilizate pentru a justifica o
proiectare geotehnicd mai aprofundata, sau atunci cand proiectantul considerd oportun acest
lucru.

Incadrarea unei lucrdri intr-o categorie geotehnicd ridicati impune necesitatea
realizdrii in conditii de exigentd corespunzatoare a investigarii terenului de fundare si a
proiectarii infrastructurii folosind modele si metode de calcul perfectionate spre a se atinge un
nivel de sigurantd necesar pentru rezistenta, stabilitatea si conditiile normale de exploatare a
constructiei, in raport cu terenul de fundare.

Categoria geotehnica depinde de doud categorii de factori: pe de o parte factorii
legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren si apa subterana, iar pe de
alta parte factorii legati de structura si de vecinatatile acesteia.

in conformitate cu prevederile normativului NP 074 / 2022, lucririle de
construire in comuna Sinduleni se incadreaza, in general, in categoria geotehnica 2, cu
risc geotehnic moderat:

- teren de fundare bun ( Tabelul A.1. in cadrul NP 074/2022 — Pamanturi fine cu
plasticitate mare (Ip>20%): argile nisipoase, argile prafoase si argile, avand e<lI.1 si [c>0.75,
in conditiile unei stratificatii practic uniforme si orizontale sau Pamanturi fine cu plasticitate
redusd (Ip<10%): nisipuri argiloase, prafuri nisipoase si prafuri, avand e<0.7 si [c>0.75, in
conditiile unei stratificatii practic uniforme si orizontale sau Blocuri, bolovanisuri si pietrisuri,
continand mai putin de 40% nisip si mai putin de 30% argild, In conditiile unei stratificatii
practic uniforme si orizontale (avand inclinarea mai mica de 10% ) ) — 2 puncte

- sau teren de fundare mediu ( tabelul A.2. in cadrul NP 074/2022 — Pamanturi
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nisipoase, inclusiv nisipuri prafoase, de indesare medie, in conditiile unei stratificatii practic
uniforme si orizontale (avand inclinarea mai mica de 10%) sau Pamanturi fine cu plasticitate
redusa: nisipuri argiloase, prafuri nisipoase si prafuri, avand e<0.7 si 0.5<I¢<0.75 sau I >
0,75, in conditiile unei stratificatii practic uniforme si orizontale sau Pamanturi fine cu
plasticitate medie: nisipuri argiloase, prafuri nisipoase-argiloase, avand e<1.0 si 0.5<I¢<0.75,
sau Ic > 0,75 in conditiile unei stratificatii practic uniforme §i orizontale , cu caracteristici
loessoide) — 3 puncte
- apa subteranad sub adancimea de fundare — 1 punct sau apa subterand peste
adancimea de fundare ( local ) — 2 puncte ;
- constructie de importantd normala ( in general) sau deosebita (de interes public) —
3 sau 5 puncte;
- fara risc sau cu risc moderat al unor degradari ale constructiilor sau retelelor
invecinate — 1 sau 3 puncte;
- zona cu acceleratia terenului ag > 0,25 g ( ag = 0,35g pentru IMR=100 ani conform
normativului P 100-1/2013 — Fig. 3.1. ) — 3 puncte
- punctaj 10 + 14
Incadrarea fiecirei lucrari de construire intr-o anumita categorie geotehnica , cu un
anumit risc geotehnic, se va face in urma unui studiu geotehnic pe amplasament.

2.3. RELATII iN TERITORIU

Pentru identificarea relatiilor in teritoriu ale comunei Sanduleni au fost analizate si
interpretate date si relatii ce au implicatii directe Tn modul de amenajare a teritoriului si de
dezvoltare a localitatilor, extrase din:

1. Prevederi ale Planului de amenajare a teritoriului judetean (P.A.T.J. Bacau);,
2. Prevederi ale strategiei de dezvoltare locala a comunei Sdnduleni 2021-2027
3. Studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent intocmirii P.U.G.-ului

PREVEDERI ALE P.A.T.J. BACAU IN ZONA STUDIATA

Datele si realitatile analizate si interpretate privind modul de amenajare a teritoriului si
dezvoltare a localitatilor comunei Sdnduleni au fost extrase din Planul de Amenajare a
Teritoriului Judetean Bacau.

Analiza si interpretarea datelor din P.A.T.J. Bacau au o implicatie directa in
dezvoltarea localitdtilor comunei Sanduleni. Aceasta a fost elaboratd pe baza reglementarilor
prevazute in documentatiile de urbanism P.A.T.J. Bacau.

Propuneri si masuri privind functiile economice

Documentatia P.A.T.J. Bacau prevede in acest sens , urmatoarele actiuni necesare:

In cadrul Obiectivului sectorial 3 ““ Dezvoltarea retelei de localitati prin cresterea
atractivitdtii si calitatii locuirii la nivelul U.A.T. urbane si rurale” se propun:

- Programul “Retea drumuri ordsenesti si comunale” - Reabilitare, modernizare

drumuri comunale;

- Programul ” Sistemul de alimentare cu apa” - Sistem de alimentare apa Sanduleni

- Programul ” Distributie gaze naturale” - infiintarea retea distributie gaze naturale

In cadrul politicii 3¢ “Protectia si valorificarea cadrului construit” se propune punerea

in valoare si protejatea munomentelor istorice.

Strategia de dezvoltare locald a comunei Sdnduleni propune urmaroarele Directii Strategice
de Dezvoltare:

- Reabilitarea si modernizarea retelei de strdzi interioare si drumuri comunale.
Infrastructura de transport din interiorul localitdtii, precum si cea care cuprinde drumurile
comunale aflate in domeniul public al UAT Sanduleni necesitd finantdri pentru reabilitare si
modernizare deoarece la nivelul localitatii existda un volum de trafic suficient de ridicat pentru
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a justifica acest tip de investitie. De asemenea, investitiile in strazile interioare si drumurile
comunale trebuie sa fie complementate sau sd cuprindd investitii In infrastructura
conexd(trotuare, podete, canale de scurgerea a apei etc.)

- Investitii In sectorul educatie si sport.

UAT Sanduleni are responsabilitatea de a efectua investitii in toate functiunile de
naturd comunitara, iar din acest punct de vedere este important cd toti locuitorii sa beneficieze
de posibilitatea de a fructifica oportunitatile oferite de administratia publica locala. Astfel,
investitiile 1n infrastructura de educatie sunt absolut necesare pentru pregatirea tinerei
generatii si pentru asigurarea unui potential de resurse umane pregétite in viitor. Aspecte
benefice ale investitiilor efectuate in zona de educatie pot fi cuantificate si in mentinerea unei
rate de abandon reduse sau inexistenta acesteia, petrecerea timpului liber prin desfasurarea de
activitati constructive (culturale si artistice), asigurarea unui nivel de cultura si civilizatie
ridicat pentru localitate. Pentru tandra generatie sunt foarte importante si investitiile in
infrastructura sportiva, dotarea corespunzatoare a acesteia si organizarea unor activititi de
profil care s contribuie atat la cresterea gradului de sanatate al populatiei, cat si la
diversificarea activitatilor sociale.

- Extinderea si modernizarea retelelor de utilitati: apa/canal .

La nivelul UAT Sanduleni sunt necesare o serie de investitii care sa asigure extinderea
si modernizarea retelei de apd/canal.

Cresterea confortului urban si a calitatii vietii, investitii in amenajare urbanisticd moderna. Pe
langa investitiile In infrastructurd si retele de utilitati, UAT Sanduleni isi propune sa realizeze
investitii care sa contribuie la imbunatatirea si modernizarea urbanistica a localitatii, crescand
astfel calitatea vietii si confortul edilitar. Obiectivele de amenajare urbanisticd pot fi realizate
fie prin investitii directe (parcuri, spatii de agreement urban etc.), fie prin investitii realizate in
cadrul unui proiect mai larg cum ar fi amenajarea centrului civic al localitatii.

- Imbunitatirea serviciilor publice oferite comunititii.

Imbunititirea serviciilor publice si modernizarea acestora reprezinta un indicator care
Se realizeazd pe baza cresterii capacitatii administrative prin digitalizarea si tehnologizarea
procedurilor si a serviciilor pe care le oferd administratia (autorizatii si avize in sistem
electronic, portal de informatii publice, arhiva si registratura electronice etc.).

RELATII iN TERITORIU

Aflata la o distantd de aproximativ 30 de km fata de municipiul Bacau si cca. 25 km
fatd de municipiul Onesti, comuna Sanduleni este situata in partea centrald a judetului Bacau.

Comuna Sanduleni are o suprafatd totald de 4327 ha din care 423 suprafatd teren
intravilan si are in componenti sapte sate: SANDULENI, BARZULESTI, COMAN,
MATEESTI, STUFU, TISA si VERSESTI in care locuieste o populatie totald de 4106
persoane.

Principalele drumuri care deservesc comuna Sanduleni sunt: DNI11 Limita Jud.
COVASNA - Poiana Sarata - Harja - Oituz -Onesti - Helegiu - Sdnduleni - Bacau (DN 2) ce
traverseaza comuna de la nord la sud , DJ 118 Sanduleni (DN 11) - Prisaca - Enachesti -
Bosoteni - Floresti (DN 2G), DC 156 Prajoaia (DJ 117) - Mateesti — Tisa, DC 157 Orasa (DN
11) — Stufu, DC 172 DN 11 — Coman, DC 174 Sanduleni (DJ 118) — Versesti.

Relatiile in teritoriu ale comunei sunt:

cu celelalte comune , prin intermediul drumurilor existente;

e cu municipiul Bacdu si municipiul Onesti, relatii constituite din deplasari pentru
muncd, deplasdri pentru invatamant, aprovizionare cu produse comerciale de larg
consum, sau pentru comercializarea produselor agroalimentare.

Legaturile comunei Sanduleni cu celelalte unitati administrative se realizeaza exclusiv
pe cdi de circulatie rutiere, iar comunicatiile sunt asigurate prin sisteme de telecomunicatii.
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Comuna Sanduleni are conditii bune de comunicare si relatie cu comunele invecinate,
dar si intre localitatile sale componente. Din acest motiv, comuna dispune de importante si

servicii, agricole.

2.4. ACTIVITATI ECONOMICE
Fondul funciar si resursele naturale

Teritoriul administrativ al comunei Sanduleni are o suprafata totald de 4.327 ha (44,68
km?), din care terenurile agricole reprezinta 2728 ha (63,05%), iar terenurile cu alta categorie
de folosinta (neagricole) reprezintd 1599 ha (36,95%).

Structura fondului funciar evidentiazd o dominantd clard a functiunii agrare, cu o
pondere ridicata a pasunilor si fanetelor naturale, reflectand profilul agrozootehnic traditional
al comunei. Suprafata forestierd (1.515 ha) reprezintd o resursd economica semnificativa,
oferind potential pentru exploatare durabila si activititi de ecoturism.

Categorie de folosinta Suprafata (ha) % din total

SUPRAFATA TOTALA 4.327 100,00%

din care: intravilan 419 9,68%

din care: extravilan 3908 90,32%
Teren arabil 1579 36,50%
Pasuni naturale+ Fanete 1078 24.91%
Vii si pepiniere viticole 42 0,97%
Livezi si pepiniere pomicole 29 0,67%
TOTAL SUPRAFATA AGRICOLA 2728 63,05%
Paduri 1246 28,79%
Ape / balti 80 1,85%
Curti - Constructii 147 3,40%
Drumuri 87 2,01%
Terenuri degradate si neproductive 39 0,90%
TOTAL SUPRAFATA NEAGRICOLA 1599 36,95%

Tabel 1. Structura fondului funciar al comunei Sanduleni (sursa: Registrul agricol al
Primariei Sanduleni)
Structura agentilor economici (2024)
Conform datelor transmise de Primdria Comunei Sanduleni prin adresele nr.
5112/21.08.2024 si nr. 5076/20.08.2024, pe raza comunei sunt activi 40 de operatori
economici Inregistrati, cu profil de activitate diversificat.

Denumire societate Reprezentant Activitate
1 L.I. Astanoaie Luminita Astanoaie Luminita Magazin + Bar
2 BS Barber Station Butacu Stefan Frizerie
3 L.I. Butacu A. Ion Butacu A. Ion Bar
4 L.F. Butucaru Gheorghe Butucaru Gheorghe Prelucrare lemn — mobila
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Nr.

10
11
12
13
14
15

16
17
18
19
20

21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37

Denumire societate
S.C. BYCT Speed S.R.L.
CMVI Georgescu Anca

I.I. Vranceanu Cosmin

Parauto Import S.R.L.

LF. Crisan V. Ioan

CMI Dr. Palaghita Raluca
L.I. Ferdes A. Verginia
S.C. Geora Flora

L.I. Nunu Sorin

S.C. International Olisat
S.C. Kamec Work

S.C. Lori Minicom

S.C. Luc Construct Utilitar
L.I. Marin [.LM. Vasile

S.C. Marvicom Solution

S.C. Maya & Ili

S.C. Metal Class

S.C. Mivisflor Comixt
S.C. Naturalia Impex
L.F. Paduraru Mihai

L.I. Vieru Gh. Ion

S.C. Raella Rafamat
Hanul lui Matei

S.C. Rouafarm

S.C. Avaviri Prod

S.C. Anda Ionut S.R.L.
S.C. Veracombar

S.C. Gifeldi Prod

S.C. Popovici Company
S.C. Profi

S.C. Rai Medical

S.C. Stefan Lucian Impex
S.C. Sofiflor Invest

Reprezentant
Brta Toni
Georgescu Anca

Vranceanu Cosmin

Paraschiv Ovidiu
Crisan V. loan
Palaghita Raluca
Ferdes Verginia
Tarlungeanu Liviu
Nunu Sorin

Feris Oliver

Antal Claudiu
Cristian

Buzdugan Loredana
Checherita Marcel
Marin Vasile

Mare Claudia

Geamana Ana-
Roxana

Mihalache Mihai
Checherita Mihaela
Cuc losif
Paduraru Mihai
Vieru Gh. Ion
Radu Elena
Matei Crisan
Istrate Minodora
Iancu Viroana
Marisca Anda
Radu Maria
Radu Emilia
Popovici Georgel
Moiseiu Simona
Popescu Loredana
Pascu Toderita
Checherita Florin
19

Activitate
Bar
Cabinet veterinar

Reparare dispozitive uz
gospodaresc

Comert cu autoturisme
Bar + Magazin
Cabinet stomatologic
Bar + Magazin
Magazin

Magazin

Televiziune + Internet

Atelier mecanic — prelucrare
prin aschiere

Magazin
Magazin
Magazin
Bar + Magazin

Depozit materiale constructii

Depozit materiale constructii
Magazin
Colectare ciuperci
Bar + Magazin
Magazin
Magazin + Bar
Pensiune turistica
Farmacie
Magazin
Discoteca — Bar
Magazin + Bar
Croitorie
Magazin + Bar
Magazin

Cabinet medical
Statie PECO
Magazin + Bar



Denumire societate
38  S.C. Stebis Comixt
39 LI Stoica I. Carmen
40 LI Trepadus Iulian

Checherita Marcel
Stoica I. Carmen

Trepadus Iulian

Reprezentant

Activitate

Bar + Magazin
Magazin

Service auto + Spalatorie

Tabel 2. Agentii economici activi— Comuna Sanduleni (sursa: Primaria Sanduleni, adresele
nr. 5112/2024 si nr. 5076/2024)

Date statistice economice

Structura pe tipuri de entitati si sectoare de activitate

Sector / Tip activitate

Nr. operatori

% din total

Comert cu amanuntul (magazine, bar-

magazin)

Alimentatie publica (bar, discotecd)

Servicii (auto, frizerie, croitorie, reparatii)

Prelucrare lemn / industrie mica
Turism / pensiune

TOTAL

8
4
Servicii medicale / veterinare / farmacie 3
1
1

57,50%

20,00%
10,00%
7,50%
2,50%
2,50%
100,00%

Tabel 3. Structura operatorilor economici pe sectoare de activitate (2024)

Indicatori economici cheie

Indicator economic

Numar operatori economici activi
(2024)

Numar total salariati Inregistrati
(2022)

Cifra de afaceri totala operatori (lei)

Populatie ocupata rezidenta (RPL
01.12.2021)

Rata de ocupare (pop.ocupata /
pop.totald)

Rata de activitate (pop.activ. /
pop.15-64 ani)

Numar someri inregistrati (aug.
2024)

Populatie 1n varstd de munca 15-64
ani (2024)

Raport de dependenta demografica
(2024)

Valoare (an referinta)

40
146 persoane (med.

145/an in 2018-2022)
17.731 mii lei RON (=

17,7 mil. lei) — 2022,
unitati locale active
1.162 persoane

28,3% (1162/41006)
37,4% (1162/3108)

11 persoane (rata 0,4%)
3.108 persoane (69,9%)

43,08%

20

Sursa date

Primaria Sanduleni, 2024
INS Tempo Online 2024

Anuarul Statistic al
Judetului Bacau, ed. 2024
(DJS Bacau), p. 302

INS, RPL 2021

Calcul pe baza RPL 2021
Calcul pe baza INS 2024
INS Tempo Online 2024

INS Tempo Online 2024

Studiu socio-demografic
2024



Indicator economic Valoare (an referinta) Sursa date

Indice de Tmbatranire demografica 87,79 varstnici/100 tineri  Studiu socio-demografic
(2024) 2024
Tabel 4. Indicatori economici cheie — Comuna Sanduleni (surse: INS Tempo Online 2024,
RPL 2021)
Evolutia numarului de salariati si a somajului
Indicator 2018 2019 2020 2021 2022 | Medie
Nr. mediu salariati 137 155 149 138 146 145
Tabel 5. Evolutia numarului mediu de salariati 2018-2022 (sursa: INS Tempo Online 2024)
Indicator 2020 | 2021 2022 2023 aug.2024
Someri total (persoane) 229 113 16 9 11
din care: masculin 127 64 9 6 7
din care: feminin 102 49 7 3 4
Rata somaj total (%) 7,8% 3,9% 0,6% 0,3% 0,4%

Tabel 6. Evolutia somajului 2020-2024 (sursa: INS Tempo Online 2024)

Cei ~146 salariati cu contract reprezintd doar 12,6% din populatia ocupatad rezidenta
(1.162 persoane), ceea ce evidentiazd ca marea majoritate a populatiei ocupate desfasoara
activitati agricole de subzistenta, fard contract de munca inregistrat — situatie caracteristica
economiei rurale neformalizate.

Indicatori economici din Anuarul Statistic al Judetului Bacau (2024)

Anuarul Statistic al Judetului Bacdu, editia 2024 (DJS Bacau), capitolul 16, pagina 302,
publicd indicatorii principali ai unitdtilor locale active la nivelul localitdtilor, pentru anul de
referinta 2022.

Tabel 4bis. Indicatori economici principali — Comuna Sanduleni, 2022 (sursa: Anuarul
Statistic al Judetului Bacau, ed. 2024, DJS Bacau, p. 302)

Indicator Valoare (2022) Observatii

Numar unitati locale active 33 40 in 2024 (Primaria)
Cifra de afaceri totala (mii lei) 17.731 mii lei RON ~ 17,7 mil. lei

Numar mediu salariati (in unitati locale 76 persoane Angajati la firme din
active) comuna

Investitii brute (mii lei) 1.253 mii lei RON Investitii totale brute
Investitii nete (mii lei) 961 mii lei RON Investitii nete confirmate

Nota metodologica privind numarul de salariati: Exista doud cifre utilizate in prezenta
analiza, cu semnificatii distincte: (1) 146 salariati (2022) = salariati cu domiciliul in comuna
Sanduleni, indiferent de locul de munca (sursa: INS Tempo Online 2024, Tabelul 4.1.3.3 din
Anuarul DJS Bacau 2024, p. 119); (2) 76 salariati (2022) = salariati angajati in unitatile
locale active Inregistrate pe teritoriul comunei Sanduleni (sursa: Anuarul DJS Bacau 2024, p.
302). Diferenta de ~70 persoane reprezintd navetismul zilnic spre municipiul Bacau (~30 km
pe DN 11) si municipiul Onesti (~25 km), confirmand dependenta economica functionala fata
de centrele urbane apropiate.

Raportand cifra de afaceri totala (17.731 mii lei) la numarul de salariati din unitatile
locale (76), rezulta o cifra de afaceri medie de ~233.300 lei/salariat/an — nivel caracteristic
sectorului comercial cu amanuntul, care domind structura economiei locale (77,5% din
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operatori). Cifra de afaceri medie per unitate locald activa este de ~537.600 lei/unitate
(17.731 mii lei / 33 unitdti), ceea ce confirmd profilul microintreprinderilor de comert cu
amdnuntul, cu capacitate de investitie extrem de redusa. Investitiile nete (961 mii lei)
reprezintd doar 5,4% din cifra de afaceri, un indicator al subcapitalizarii sectorului privat
local.
Sectorul primar — agricultura, silvicultura, zootehnie

Agricultura reprezintd activitatea economicd dominantd, determinatd de conditiile
naturale subcarpatice. Terenul arabil (1.579 ha) este utilizat preponderent pentru culturi de
subzistentd (porumb, griu, cartofi, plante de nutret). Cresterea animalelor este favorizata de
existenta a 1078 ha pasuni si fanete. Fondul forestier (1.246 ha — 28,79% din teritoriu) ofera
potential pentru exploatare durabild si produse nelemnoase (ciuperci, fructe de padure, plante
medicinale).

Tabel 6bis. Date agricole de referinta — Judetul Bacau 2022 (sursa: Anuarul Statistic al
Judetului Baciu, ed. 2024, DJS Baciu)

Indicator agricol (judet Bacau 2022) Valoare judet Sursa / Pagina
Bacau Anuar

Efective bovine (total, cap.) 41.538 p. 265

Efective ovine (total, cap.) 201.465 p. 266

Productie lapte (total judet, mii hl) 1.106 mii hl p. 270

Productie 1ana (total judet, tone) 516 tone p. 270

Productie miere extrasa (total judet, tone) 791 tone p. 271

Suprafata agricola Sanduleni — Anuarul 2.814 ha agricol / p. 247
2024 4.468 ha total

Sectorul secundar — industrie si constructii

Sectorul secundar este practic absent: doar 2 operatori din 40 (5%) desfasoara
activitati de productie (I.F. Butucaru Gheorghe — prelucrare lemn/mobila; S.C. Kamec Work
— atelier mecanic). Nu exista unitdti de procesare a produselor agricole locale, desi materia
prima este disponibila.
Sectorul tertiar — servicii, comert, turism

Sectorul tertiar domina cu 38 din 40 de operatori (95%), concentrati In comert si
alimentatie publica (31 operatori — 77,5%). Serviciile medicale sunt asigurate prin 3 cabinete
(medical, stomatologic, veterinar) si o farmacie. Turismul are o singurd unitate de cazare
inregistratd (Hanul lui Matei — pensiune), desi potentialul turistic subcarpatic, etnografic si
forestier este semnificativ.

Analiza situatiel existente, coroboratd cu datele statistice demografice si cu structura
operatorilor economici activi, evidentiaza un set complex de disfunctionalitati structurale,
grupate pe domenii tematice cu fundamentare cantitativa.

Disfunctionalitati structurale ale economiei locale
Supraconcentrarea in comert si alimentatie publica

Din cei 40 de operatori economici activi in 2024, 31 (77,5%) desfasoara activitati de
comert sau alimentatie publicdi — un operator la fiecare ~143 locuitori. Aceasta densitate
comerciala excesiva reflectd lipsa alternativelor ocupationale, nu o cerere reala, si genereaza
concurenta distructiva intre operatori mici fara capacitate de investitie.
Absenta sectorului secundar productiv

Sectorul secundar reprezentat de doar 2 operatori din 40 (5%). Nu existd nicio
unitate de procesare a produselor agricole — lapte, carne, fructe, cereale — desi materia prima
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este disponibild. Propunerile PUG trebuie sd rezerve suprafete pentru Zone de Activitdti
Economice (ZAE) si sa creeze conditii pentru atragerea investitiilor n sectorul agro-alimentar.
Dezechilibrul dintre forta de munca disponibila si locurile de munca

Indicator Valoare Semnificatie

Populatie in varsta de munca (15-64 ani) 3.108 persoane Forta de munca
potentiala

Populatie ocupata rezidenta (RPL 2021) 1.162 persoane 37,4% din pop. activa

Salariati cu contract de munca (2022) ~146 persoane Doar 4,7% din pop.
15-64 ani

Necesar locuri munca noi (estimat 2034) 140—180 locuri Prag critic stabilitate
demografica

Deficit ocupare formala ~1.016 persoane Ocupati
informal/agricultura

Tabel 7. Dezechilibrul forta de munca — locuri de munca formale (surse: INS RPL 2021, INS
Tempo Online 2024)
Disfunctionalititi demografice cu impact economic direct
» Sold migratoriu negativ constant: 14-34 plecari/an vs. 1-14 stabiliri/an (2017-2023);
persoanele care migreaza sunt preponderent tineri cu pregatire profesionala;
« Imbitranire demografica in curs: indice 87,79 varstnici/100 tineri (2024), spor natural
negativ;
* Ocupare informald dominanta in agriculturd de subzistenta — venituri mici, fara
protectie sociald formala, imposibilitate de acces la credite si fonduri europene.
Disfunctionalitati ale infrastructurii economice
* Absenta unei piete agroalimentare amenajate pentru valorificarea productiei locale;
» Lipsa unui parc/zona industriala cu utilitati pentru amplasarea unitatilor productive
mici;
* Retea de drumuri comunale partial nemodernizata — acces limitat la terenuri agricole
st forestiere;
» Absenta infrastructurii de irigatii pentru terenul arabil;
* Lipsa unui centru de colectare si procesare a produselor agricole locale.
Disfunctionalitati ale mediului de afaceri si antreprenoriat
* Resurse financiare locale insuficiente pentru investitii private semnificative;
* Capacitate redusa de accesare fonduri europene nerambursabile — lipsa de expertiz;
» Absenta asocierilor de producdtori agricoli (cooperative, grupuri de producatori);
+ Interes scazut al agentilor economici locali pentru formarea profesionald a angajatilor;
* Lipsa campaniilor de informare privind oportunitdtile de finantare nerambursabils;
* Absenta unui incubator de afaceri sau centru de asistentd antreprenoriala.
Disfunctionalitati ale sectorului turistic
* O singurd unitate de cazare Inregistrata (Hanul lui Matei) pentru o comuna cu potential
turistic semnificativ;
» Absenta unui program local de promovare turistica si a unui produs turistic integrat;
* Lipsa infrastructurii de agrement si sport — parc comunal, teren sportiv, zona
picnic/agrement pe malul Tazlaului;
* Valorificarea insuficienta a Muzeului Etnografic Sanduleni ca atractie turistica.

Sinteza SWOT — Economia comunei Sanduleni

S — PUNCTE TARI W — PUNCTE SLABE
* Fond funciar agricol extins: 2.542 ha » Supraconcentrare in comert si
agricol, 1.515 ha padure; alimentatie publica (77,5% din
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Rata scazuta a somajului inregistrat
(0,4% — aug. 2024);

Raport de dependenta favorabil fata de
media nationala (43,08% vs. 56,80%);
Acces direct la DN 11; proximitate
fatd de municipiul Bacau (30 km);
Apartenenta la Zona Metropolitana
Bacau — acces la programe de
finantare;

Patrimoniu etnografic — Muzeu
Etnografic Sanduleni;

Program de investitii publice 2024:
cca. 47,1 milioane lei.

O — OPORTUNITATI
PNRR si FEADR 2021-2027 —
finantare pentru agro-alimentar, IMM,
turism rural;
Legea 246/2022 — cooperare
metropolitana pentru investitii
comune;
Cerere crescanda pentru produse
traditionale si ecoturism;
Fond forestier pentru colectare
produse nelemnoase si ecoturism;
Navetism spre Bacau — posibilitate
atragere fortd de munca calificata;
Strategia 2021-2027 cu portofoliu de
proiecte finantabile.

operatori);

Sector secundar productiv cvasi-
absent (doar 5% din operatori);
Ocupare formala extrem de redusa:
~146 salariati la 4.447 locuitori,
Agriculturd de subzistenta
neformalizata, fara valorificare
superioara;

Migratie neta negativa; Imbatranire
demografica in curs;

Infrastructurd economica insuficienta:
lipsa piata, parc industrial, irigatii;
O singura pensiune inregistrata,
potential turistic nevalorificat.

T — AMENINTARI
Continuarea migratiei tinerilor spre
urban si strainatate;

Concurenta lanturilor comerciale mari
din Bacau;

Schimbarile climatice — afectarea
productiilor agricole;

Riscuri naturale: 1.109 ha supuse
alunecarilor, inundatii periodice;
Dependenta de transferuri sociale si
remitente;

Urbanizare periurbana necontrolata pe
terenurile agricole.

Tabel 8. Analiza SWOT — economia comunei Sanduleni

2.5. POPULATIE. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE. PREVEDERI
EXTRASE DIN P.A.T.J. BACAU

In vederea studierii populatiei si a elementelor demografice si sociale a fost intocmit
anterior Intocmirii prezentului P.U.G. ,,Studiul privind evolutia socio-demograficd” ce a tratat
urmatoarele aspecte importante:
numadrul de locuitori (populatie stabild) de data recenta
evolutia populatiei in ani ai recensdmantului
structura populatiei pe principalele grupe de varsta
actualizarea populatiei comunei
disfunctionalitati privind evolutia si structura populatiei.

Studiul s-a elaborat pe baza Recensamanturilor Populatiei si ale Locuintelor din anii

2002, 2011 si 2021, precum si pe datele furnizate de Institutul National de Statisticd, baza de
date Tempo online si Directia Judeteand de Statistica Bacdu.

AR e

Comuna Sanduleni are in componentd 7 sate: Sanduleni, Barzulesti, Coman, Mateesti,
Stufu,Tisa si Versesti. Numadrul total de locuitori (populatia rezidentd) la ultimul recensdmant
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din 2021 este de 4.106, din care 2.086 persoane de sex masculin (50,80%) si 2.020 persoane
de sex feminin (49,20%).

Tabel 1. Evolutia numéarului de locuitori — valori absolute si variatii procentuale
An 1992 1997 2002 2007 2012 2020 2021* 2022 2023 2024

Locuitori

(nr.)

4407 4442  4.647 4.685 @ 4757 4.657 4.106 4.528 4470 4.447

Variatie

- +0,79% +4,62% +0,82% +1,54% +10,27%
precedent 2,10% 11,85% 1,28% 0,51%

(%)

fata de an

* Populatie rezidentd conform RPL 2021. Sursa: INS — Tempo online, 2024.

Analiza dinamicii populatiei:

In perioada 1992-2012 se constati o tendintd de crestere a populatiei, cu un ritm mediu
anual de +0,41%. Cea mai semnificativa crestere relativa se inregistreaza in intervalul 1997—
2002 (+4,62%). Incepand cu 2013, tendinta devine descendenti. Sciderea cea mai pronuntati
se Inregistreaza Intre recensamantul din 2020 si cel din 2021 (-11,85%), explicabild prin
diferenta metodologica dintre populatia cu domiciliu si cea rezidenta, ultima excluzdnd
persoanele plecate in afara tarii. Intre recensaménturile din 2011 (3.863 persoane) si 2021
(4.106 persoane) se Inregistreaza o crestere de +6,29% (+243 persoane), atribuibild partial
fenomenului de migratie de retur a populatiei cu varsta 40—49 ani dinspre urban spre rural.
Fatda de 2011, Sanduleni se situeaza pe locul 639 din cele 2.861 comune ale Romaniei,
reprezentand 0,62% din populatia judetului Bacau si 1,74% din populatia mediului rural
judetean.

Densitatea populatiei
Tabel 2. Densitatea populatiei — comparatie teritoriala (RPL 2021)

Indice fata de

Unitate teritoriald Suprafa‘;a ks Densnatze medie nationala
(km?) (nr.) (loc/km?) o/
(o)
Romania 238.397 19.053.815 80 100%
Regiunea Nord-Est 36.850 3.172.915 86 107,5%
Judetul Bacau 6.602 601.387 91 113,8%
Com. Sanduleni 44,68 4.106 93 116,3%

Sursa: INS — Tempo online; RPL 2021.

Cu o densitate de 93 loc/km? comuna Sanduleni depaseste media nationala (80
loc/km?) cu 16,3% si media judeteana (91 loc/km?) cu 2,2%. Aceasta plaseaza Sanduleni
printre comunele cu densitate demografica ridicata fatd de media rurala a judetului Bacau.

Miscarea naturala si migratorie a populatiei
Miscarea naturala a populatiei

Miscarea naturald a populatiei este exprimata prin indicatori relativi (%o — promile,
calculate la 1.000 de locuitori), care permit comparabilitatea cu alte unitati teritoriale si cu
mediile regionale/nationale.
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Rata natalitatii (%o0) = (ndscuti vii / populatie medie) x 1.000. La nivelul comunei
Sanduleni, rata natalititii a urmat un trend descendent in perioada post-decembrista. In anul
2023 s-au inregistrat 33 de nascuti vii, rezultdnd o rata a natalitatii de 7,40%o, sub media
judetului Bacdu in mediul rural (~9,5-10%o) si apropiatd de media nationald (7,6%o in 2023).
Varful natalitatii locale a fost inregistrat n jurul anului 2000.

Rata mortalitatii (%0) = (decese / populatie medie) x 1.000. Mortalitatea prezintd o
tendinta predominant ascendentd, cu varf in 2020 (pandemic Covid-19). Valorile inregistrate
sunt superioare ratei natalitatii, generand un sold natural negativ.

Sporul natural (%) = rata natalititii — rata mortalitatii. Bilantul demografic natural
urmeaza un trend negativ constant, deoarece numarul deceselor depaseste numarul nasterilor
in toti anii perioadei analizate.

Tabel 3. Miscarea naturald a populatiei — indicatori absoluti si relativi (%o)

Indicator 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Nascuti vii (nr.) 48 55 68 50 46 32 33
Rata natalitatii (%o) 10,3 11,9 14,7 10,8 10,0 7,1 7,40

Decese (nr.) 50 42 50 72 81 55 65
Rata mortalitatii (%o) 10,7 9,1 10,8 15,5 17,7 12,2 15,8
Spor natural (nr.) -2 +13 +18 -22 -35 -23 -32

Rata sporului natural
(%o0)
Nota: Rata natalitatii se calculeaza ca: (nr. nascuti vii / populatie medie an) x 1.000. Rata
mortalitatii: (nr. decese / populatie medie) x 1.000. Sporul natural (%o) = rata natalitatii — rata
mortalitatii.
Referinta comparativa:

Rata natalittii la nivel national (2023): 7,6%.. Judetul Bacau — mediu rural (2022):
~9,5-10%o. Rata mortalitdtii la nivel national (2023): ~14,5%o. Sporul natural national (2023):
~-6,9%0. Sdnduleni se inscrie In tendinta generald a mediului rural din regiunea Nord-Est, cu
spor natural negativ si tendinta de agravare.

Nuptialitatea si divortialitatea
Rata nuptialitatii (%o) = (nr. casatorii / populatie medie) x 1.000. Rata divortialitdtii (%o) = (nr.
divorturi / populatie medie) x 1.000.

-0,4 +2,8 +3,9 -4,7 -1,7 -5,1 -84

Tabel 4. Nuptialitate si divortialitate — indicatori absoluti si relativi (%o)

Indicator 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Casatorii (nr.) 22 22 27 13 16 22 27
Rata nuptialitatii (%o) 4,7 4.7 5.8 2,8 3,5 4.9 53
Divorturi (nr.) 5 8 5 9 10 2 1

Rata divortialitatii (%o) 1,07 1,72 1,08 1,94 2,18 0,44 2,43
Nota: Tempo online INS.

Analiza indicatorilor de nuptialitate si divortialitate:

In perioada 2017-2022, numirul mediu de cisitorii inregistrate anual in comuna
Sanduleni a fost de 20,3 cdsatorii/an, cu o ratd medie a nuptialitatii de 4,4%o. Cel mai scazut
nivel s-a Inregistrat in 2020 (13 casatorii, rata 2,8%o), efect direct al restrictiilor impuse de
pandemia COVID-19. Recuperarea post-pandemica este vizibild in 2022 (22 casatorii, rata
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4,9%0), apropiindu-se de media perioadei. Comparativ, rata medie a nuptialitatii la nivel
national pentru mediul rural (2019-2022) s-a situat In jurul valorii de 6,0—-7,0%o, Sanduleni
inregistrand valori sensibil mai scdzute, ceea ce poate indica o tendintd de scadere a
casatoriilor formale sau o populatie tdinara mai redusa numeric.

Rata divortialitatii a oscilat Intre 0,44%o (2022) si 2,18%o (2021), cu un nivel mediu de
1,24%o in perioada 2017-2022. Varful inregistrat n 2021 (10 divorturi, rata 2,18%o) poate fi
atribuit efectului de Intarziere a procedurilor juridice de divort din perioada pandemica (2020).
Scaderea brusca din 2022 (2 divorturi, rata 0,44%o) reprezinta probabil o corectie statistica fata
de varful 2021, si nu o tendintd structurala. Indicele de instabilitate a cuplurilor (IIC =
divorturi/casatorii x 100) a Inregistrat valori ridicate in 2020 (69,2%) si 2021 (62,5%), ani
atipici din perspectiva demografica, fatd de valori normale de 18,5-36,4% in restul perioadei.
Valoarea medie a IIC pentru perioada 2017-2022 este de 36,4%, inferioard mediei nationale
(~43%), ceea ce plaseazd Sanduleni In categoria comunelor cu stabilitate moderata a
cuplurilor.

Miscarea migratorie a populatiei

Miscarea migratorie cuprinde: stabiliri/plecari cu resedinta si imigrari/emigrari
definitive. Bilantul migratoriu (soldul migratoriu) se calculeaza ca diferenta intre total sosiri si
total plecari.
Ratele migratorii (%) sunt calculate la 1.000 de locuitori, permitdnd comparabilitatea cu
mediile judetene si nationale.

Tabel 5. Miscarea migratorie — indicatori absoluti si rate migratorii (%o0) 2017-2023

Indicator 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Stabiliri resedinta 7 5 4 7 14 1 )
(nr.)
Plecari cu resedinta 14 34 30 19 19 31 73
(nr.)
Imigranti definitivi 0 0 ) 0 0 ) 0
(nr.)
Emigranti definitivi ) ) 4 4 12 6 5
(nr.)
Total sosiri (nr.) 7 5 6 7 14 3 2
Total plecari (nr.) 16 36 34 23 31 37 28
Sold migratoriu (nr.) -9 -31 -28 -16 -17 -34 -26
Rata sosiri (%o) 1,51 1,08 1,29 1,51 3,05 0,66 0,45

Rata plecari (%o) 3,45 7,76 7,33 4,96 6,76 8,18 6,28
Sold migratoriu (%0)  -1,94 -6,68 -6,04 -3,45 -3,71 -7,52 -5,83
Sursa: Anuarul Statistic al judetului Bacau, editia 2024.Baza de date Tempo INS

Analiza indicatorilor relativi:

Rata plecarilor oscileazd intre 3,45%o0 (2017) si 8,18%0 (2022), cu valori semnificativ
superioare ratei sosirilor (0,45%0—3,05%o). Soldul migratoriu negativ se mentine in tot
intervalul analizat, cu valori cuprinse intre -1,94%o (2017) s1 -7,52%0 (2022). Media perioadei
2017-2023 indicd un sold migratoriu de aproximativ -4,88%o/an, superior in valoare absolutd
mediei rurale judetene, reflectand o presiune emigratorie semnificativd. Cauza principald o
constituie cautarea unui nivel de trai mai ridicat si lipsa oportunitatilor economice locale.
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Structuri demografice
Structura populatiei pe sexe
Tabel 6. Evolutia structurii populatiei pe sexe — valori absolute si ponderi (%) 2018-2024

An 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Total (nr.) 4.638 4.636 4.641 4.584 4.523 4.462 4.447
Masculin (nr.) 2.358 2.365 2.365 2.342 2.307 2.289 2.296
Feminin (nr.) 2.280 2.271 2.276 2.242 2.216 2.173 2.151
Masculin (%) 50,84% 51,01% @ 50,96% @ 51,09% @ 51,01% @ 51,30% 51,63%
Feminin (%) 49,16% 48,99% 49,04%  48,91%  48,99% 48,70% | 48,37%

Indice
masculinitate 103,42 104,14 103,91 104,46 104,11 10535 106,74
(barbati/100 femei)

Sursa: INS — Tempo online, 2024.

Distributia pe sexe este echilibrata, cu o usoara predominantd masculind, in crestere
graduald de la 50,84% (2018) la 51,63% (2024). Indicele de masculinitate a crescut de la
103,42 (2018) la 106,74 barbati la 100 femei (2024), valoare superioara mediei nationale (~96
barbati/100 femei), explicabila prin structura ocupationald rurald si tendinta diferentiatd de
migratie pe sexe (migranti externi predominant masculini).

Structura populatiei pe varste
Tabel 7. Structura populatiei pe grupe de varsta si sexe — 1 ianuarie 2024

Grupa de varsta M?Isl?;lin Feminin (nr.)  Total (nr.)  Pondere (%)
0—4 ani 113 101 214 4,81%
5-9ani 131 110 241 5,42%

10 — 14 ani 141 117 258 5,80%
SUBTO;?L L 385 328 713 16,04%
15-19 ani 134 153 287 6,45%
20 — 24 ani 166 143 309 6,95%
25 -29 ani 158 132 290 6,52%
30 — 34 ani 160 150 310 6,97%
35-39 ani 166 167 333 7,49%
40 — 44 ani 216 162 378 8,50%
45 — 49 ani 181 187 368 8,28%
50 — 54 ani 200 158 358 8,05%
55—159 ani 144 105 249 5,60%
60 — 64 ani 107 119 226 5,08%
SUBTOTAL 15— 1.632 1.476 3.108 69,89%
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64 ani

65 — 69 ani 113 104 217 4,88%

70 — 74 ani 71 95 166 3,73%

75 —79 ani 44 60 104 2,34%

80 — 84 ani 30 37 67 1,51%

85 ani si peste 21 51 72 1,62%
SUBTOaLAL 65+ 279 347 626 14,08%
TOTAL 2.296 2.151 4.447 100,00%

Sursa: INS — Tempo online, 2024.

Tabel 8. Comparatie structura pe grupe mari de varstd — Sanduleni vs. medii de referinta (%)

Coppde o | Seadilen 2024 Romtn 2071 @) | ol (i

%)
0— 14 ani 16,04% 15,4% 16,8%
15 — 64 ani 69,89% 67,7% 67,5%
65+ ani 14,08% 17,0% 15,7%

Sursa: INS — RPL 2021 (Romania, Bacau); INS Tempo online 2024 (Sanduleni).

Analiza comparativa a structurii pe varste:

Ponderea populatiei tinere (0—14 ani) de 16,04% este usor superioard mediei nationale
(15,4%), indicand un potential demografic relativ mai bun fatd de media tarii. Populatia apta
de munca (15-64 ani) reprezintd 69,89% din total, superioard mediei nationale (67,7%), ceea
ce indicd un raport favorabil fortd de muncad/populatie dependentd. Ponderea populatiei
varstnice (65+ ani) de 14,08% este sub media nationala (17,0%), semn ca procesul de
imbatranire demografica este mai putin avansat la Sanduleni fatd de media tarii.

Indicele de imbéatranire demografica (Iid): Iid = (P65+ / P0-14) x 100 = (626 / 713) x 100 =
87,80 persoane varstnice la 100 persoane tinere (1 i1an. 2024). Valoarea subunitara a indicelui
(< 100) aratd ca populatia tanard este Inca mai numeroasd decat cea varstnicd, plasand
Sanduleni 1n categoria comunelor cu imbatranire demografica moderata.

Raportul de dependenta demografica (Rd): Rd = (P0-14 + P65+) / P15-64 x 100 = (713 +
626) /3.108 x 100 = 43,09%. Fata de media Romaniei de 56,80%, valoarea din Sdnduleni este
semnificativ mai favorabila, indicand cd la 100 de persoane in varstd de munca revin doar 43
de persoane dependente (fatd de 57 la nivel national).

Structura etnica a populatiei

Conform Recensamantului din 2021 (INS), structura etnicd a comunei Sanduleni
reflectd compozitia specifica mediului rural din judetul Bacau. Populatia de etnie roméana este
predominantd, cu o pondere estimata la peste 97% din totalul populatiei rezidente. Minoritati
etnice sunt prezente in proportii reduse, incluzind populatie de etnie roma si alte etnii.
Evolutia numarului de gospodarii
Tabel 9.. Evolutia parcului de locuinte si a suprafetei locuibile 2017-2022

Indicator 2018 2019 2020 2021 2022
Nr. locuinte (nr.) 1.657 1.666 1.667 1.671 1.671
Variatie (%) 0,00%  +0,54% = +0,06% = +0,24% 0,00%
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Suprafata locuibila
(mp)
Variatie (%) +0,01%  +1,40% = +0,23% = +0,53% 0,00%

74.031 75.064 75.237 75.636 75.636

Suprafata
medie/locuinta (mp)

Sursa: Anuarul DJS Bacau, 2024.

44,67 45,06 45,11 45,26 45,26

Numarul de locuinte a inregistrat o crestere modestd de la 1.657 (2018) la 1.671
(2022), reprezentand o crestere de +0,84% 1n 4 ani. Suprafata locuibila a crescut cu +2,18% in
acelasi interval (de la 74.022 mp la 75.636 mp), iar suprafata medie per locuintd a crescut
usor, de la 44,67 mp la 45,26 mp (+1,32%), reflectand o tendintd de ameliorare calitativa a
fondului locativ.

Proportia proprietatii private: 99,94% din fondul locativ este in proprietate privata, cu
o singurd locuintd (0,06%) In proprietate de stat, reflectdnd caracterul dominant privat al
fondului construit din mediul rural.

Resursele umane. Structura si calitatea
Tabel 10. Indicatori ai pietei muncii in comuna Sanduleni 20182024

Indicator 2018 2019 2020 2021 2022 2023  aug.2024
Nr. salariati (nr.) 137 155 149 138 146 139 138
Nr. someri (nr.) 316 249 229 113 16 9 11

RatasomajuliiM |15 20 9700 8200 420%  0.6% @ 04% | 0.5%

(%)
Ratasczzz?ululF 8,5% 1% | 73%  35%  0,5% @ 02%  03%
Rata somajului 10,7% 8.4% 7.8% 3.9% 0.6% 0.3% 0,4%
total (%)

Sursa: INS — Tempo online, 2024.

Populatia rezidenta ocupata:

La data de 01.12.2021, numarul persoanelor rezidente ocupate era de 1.162,
reprezentand 28,3% din populatia totalda a comunei (4.106 pers. la recensamant 2021) si 37,4%
din populatia in varstd de munca (15—64 ani).

Numarul mediu de salariati: 137—155 persoane in perioada 2018-2022, reprezentand 3,1-3,5%
din populatia totald si aproximativ 4,5-5,1% din populatia in varstd de munca. Dominanta
activitatilor agricole explicd ponderea redusd a salariatilor (agricultura implicd forme de
munca pe cont propriu sau in gospodarie).

Rata somajului: Varful somajului s-a inregistrat n 2018 (10,7% total),ulterior, rata a scazut
dramatic pand la 0,3-0,4% in 2023-2024, sub media nationald (~5,4% in 2023). Cu toate
acestea, nivelul scazut al ratei somajului reflectad in parte ocuparea informala si emigrarea
temporard, nu o piatd a muncii robusta.

Din punct de vedere al nivelului de educatie, absenta furnizorilor locali de formare
profesionald si orientarea absolventilor de gimnaziu spre liceele din Bacdu sau Onesti indica
un nivel redus de retentie a fortei de munca calificate in comuna.

2.6. CIRCULATIE
Drumurile nationale constituie reteaua principald de cai de transport a Romaniei,
asigurand legdtura intre principalele localitdti ale tarii. Reteaua de drumuri judetene leaga
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centrele principale la nivel de judet, avand rolul de a colecta si dirija catre drumurile nationale
traficul rutier local.

Principalele drumuri care deservesc comuna Sanduleni sunt: DN11 Limita Jud.
COVASNA - Poiana Sarata - Harja - Oituz -Onesti - Helegiu - Sdnduleni - Bacau (DN 2) ce
traverseaza comuna de la nord la sud , DJ 118 Sanduleni (DN 11) - Prisaca - Enachesti -
Bosoteni - Floresti (DN 2G), DC 156 Prajoaia (DJ 117) - Mateesti — Tisa, DC 157 Orasa (DN
11) — Stufu, DC 172 DN 11 — Coman, DC 174 Sanduleni (DJ 118) — Versesti.

Caii de circulatie rutiera:

Trama stradald majora a comunei este formatd in general din drumurile clasate
existente dupa cum urmeaza:

1. Drumul National DN11 Limita Jud. COVASNA - Poiana Sarata - Harja - Oituz -Onesti -
Helegiu - Sanduleni - Bacau (DN 2) , strabate comuna de la nord la sud prin centrul comunei
si face legatura acesteia cu municipiul Bacau si municipiul Onesti prin localitdtile Barzulesti si
Sanduleni.Pe teritoriul comunei drumul are doud benzi de circulatie cu acostamente si santuri
de scurgere a apelor, imbracamintea drumului fiind asfaltica.

2. Drumul judetean DJ 118 Sanduleni (DN 11) - Prisaca - Enachesti - Bosoteni - Floresti (DN
2@G). Acest drum asigura legatura localitdtii Sdnduleni cu localitatea Prisaca, in partea de nord-
vest a localitatii si debuseaza iIn DN 11 1n zona centrald a comunei.

3. DC 156 Prdjoaia (DJ 117) - Mateesti — Tisa face legatura intre cele trei localitati.

4. DC 157 Orasa (DN 11) — Stufu, DC 172 DN 11 — Coman asigura accesul principal intre
cele doud localitati si partea de sud a comunei.

5. DC 174 Sanduleni (DJ 118) — Versesti leaga localitatea Versesti de resedinsa de comuna.

Trama stradala secundara este formata in general dintr-o retea de strazi colectoare sau
de folosintd locald ce preiau fluxurile de trafic din zonele functionale si le dirijeaza spre
strazile de legatura sau magistrale respectiv asigurad accesul la locuinte sau servicii curente sau
ocazionale din zonele cu trafic foarte redus.

Legaturile rutiere intre localitatile componente se realizeazd prin intermediul unei
retele de drumuri vicinale, nemodernizate, cu suport rutier din pamant. Legaturile in interiorul,
cat si intre zonele de locuit din localitdtile comunei Sanduleni se realizeaza printr-o retea de
drumuri de interes local cu principalele cai de comunicatie. Reteaua de drumuri de interes
local nu este satisfacdtoare in cea mai mare parte, fiind agabaritice auto — nu au latimi
corespunzatoare pentru doua fire de circulatie, sunt din pamant sau balastate, nu sunt profilate
legal si unele sunt impracticabile.

Toate intersectiile existente intre drumuri principale si de importantd locald nu sunt
modernizate, neracordate corespunzator pentru asigurarea unor intersectii sigure.

In comuna Sanduleni existd transport in comun asigurat de firme private ce transporti
persoane pe ruta Bacau -Onesti doar din localitatile Sanduleni, Coman si Barzulesti. Exista trei
microbuze scolare care asigurd transportul elevilor catre si dinspre scoli si licee pe ruta Onesti-
Beresti-Tazlau.

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE . BILANT TERITORIAL
Suprafata intravilanului existent rezultata din masuratori este de 419 ha.
Componenta intravilanului existent cuprinde trupuri de teren de baza si izolate, reprezentand:
e localitatea de resedinta a comunei Sanduleni;
e localitati componente ale comunei Sanduleni: Barzulesti, Coman, Stufu, Mateesti,
Tisa, Versesti.
Intravilan existent localitati comuna Sanduleni

- Localitatea Sanduleni -215,52 ha
- Localitatea Barzulesti - 33,17 ha
- Localitatea Coman - 64,46 ha
- Localitatea Stufu - 30,19 ha
- Localitatea Mateesti - 943 ha
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- Localitatea Tisa - 1,26 ha
- Localitatea Versesti - 65,06 ha
TOTAL - 419 ha.
Disfunctionalititi privind stabilirea limitelor intravilanului prevazute prin P.U.G.
aprobat:

- suprafetele de teren ale zonelor functionale din cadrul bilanturilor teritoriale nu au fost
masurate electronic pentru verificarea cadastrala si nu au fost corelate cu structura
terenurilor pe posesori si categorii de folosinta, conform ,,Situatia fondului funciar in profil
teritorial”;

- limitele intravilanului nu au fost stabilite pe repere naturale sau conventionale legal
stabilite; nu au fost prevazute retrageri legale fata de drumuri pentru constructii si din acest
motiv limita intravilanului nu a asigurat 50 m adancime a lotului cu drept de construire;

- nu au fost prerezervate terenuri pentru zone functionale economice, modernizari de
drumuri, etc..

2.7.1. Aspecte caracteristice ale principalelor zone functionale
Analiza functionala — utilizarea terenurilor

Localitatile comunei Sdnduleni prezinta zone omogene preponderent rezidentiale ce
coexistda cu functiuni de institutii publice, comert si prestdri servicii precum si
industrie/depozitare, spatii verzi, gospodarie comunala.

a. Zona de locuire cu functiuni complementare

Organizarea spatiala a zonei de locuit este caracteristicd asezarilor rurale dezvoltate pe
coline si de-a lungul vailor apelor curgatoare si a drumurilor de acces determinate de formele
de relief, cu aspect tentacular moderat.

Dominanta generald a compozitiei spatiale a asezarii este regimul scazut de inaltime, in
general parter $i mai putin P+1, 1n special locuintele construite dupa 1990.

Zona de locuit este deservitd de drumuri principale care converg catre drumuri locale
ce deservesc intreaga zona de locuit.

Datele privind fondul de locuinte existent au permis analiza privind evolutia
numadrului, suprafetelor si densitatii gospodariilor in localitdtile comunei si determinarea de
indicatori ce reprezintd conditiile de dezvoltare concrete a zonei de locuit pentru fiecare
localitate a comunei.

In toate localititile comunei s-a determinat suprafata terenurilor libere din intravilan,
ce vor avea caracter de curti - constructii si care se considera ca rezerva pentru extinderea
zonelor functionale si implicit ale zonei de locuit conform reglementarilor prevdzute in
capitolul III.

b. Zona activitatilor economice

In comuna Sanduleni activititile economice sunt reprezentate de societiti economice
(S.R.L. si A.F) cu caracter privat. Amplasamentele sunt dispersate in teritoriul localitatilor
comunei si au profile diversificate ca productie si servicii, identificate in plansele P.U.G.-ului.
Agricultura si zootehnia se practicd in gospodariile individuale existente din teritoriul
localitatilor comunei Sanduleni.

c. Zona spatiilor verzi si sport

Cadrul natural al mediului inconjurdtor, zona verde, este bogat reprezentatd in
extravilan. Concludent in acest sens, pentru rolul vital si de asigurare a haloului special creat
de spatiile verzi organizate este suprafata de teren ocupatd de padurile existente (28,79%), cat
si terenul agricol cuprins in intravilanul localitatilor reprezentat de vii, livezi, teren arabil cu
diverse culturi.

In intravilanul localititilor comunei Sanduleni existd o suprafatd de 8,86 ha de spatii
verzi inregistrate in Registrul spatiilor verzi alcatuitd din zone de agrement, sport in localitatile
Coman, Sanduleni, Stufu, spatii verzi apartinand zonei de cai de comunicatie rutierd, spatii
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verzi amenajate in cadrul zonelor cu functiune de institutii publice si servicii, zond de parcuri,
gradini scuaruri precum si zonele de protectie a apelor existente In intravilan
d. Institutii si servicii de interes public

Institutiile si serviciile de interes public reprezintd 1,65% din suprafata totald a
terenului intravilan al comunei si Thsumeaza activitati diverse ce sunt in relatii complexe cu
zona de locuit, productie, circulatie. Ele constituie elemente obligatorii ale asezarilor de locuit
cu legaturi nemijlocite cu locuintele, aparitia unor noi astfel de activitati completandu-se
datorita evolutiei functiei de locuire.

Acestea au rezultat din necesitati conditionate de marimea, profilul si rolul in teritoriu,
de nivelul de trai si de alti factori ai localitatilor. In raport cu functia pe care o indeplinesc,
dotarile au fost grupate in urmatoarele categorii:

A. Invatamant;

B. sanatate;

C. administratie public;

D. culte

E. cultura;

F. prestari servicii si comert;

G. turistice, sport, agrement.

H. comerciale si alimentatie publica;
I. asigurare situatii de urgenta.

Dotarile reprezentative ale comunei sunt grupate in zona centralda a localitatii
Sanduleni, resedintd de comuni. In localititile apartinitoare ale comunei, dotarile sunt slab
reprezentate, fiind cele specifice localitatilor rurale (Invataimant, comert, camin cultural).

Exceptand zona centrald a resedintei de comuna, institutiile si serviciile de interes
public sunt dispersate dar si slab reprezentate in teritoriul localitatilor. Prin urmare, nu se
poate spune ci existi o zonificare. In urma analizei existente, situatia se prezinta astfel:

A. Invatamant - 3 scoli - dupa cum urmeaz:
- scoala gimnaziald nr. 1 Sanduleni — 205 elevi;
- scoala gimnaziald Versesti — 49 elevi;
- scoala gimnaziald Coman — 88 elevi.
Gradinita cu program normal nr. 1 — 96 copii.
Starea constructiilor de invatdmant prescolar si scolar existente este buna.
B. Sanatate si dispensare :
- 1 constructie existenta in localitatea Sanduleni — dispensar uman, in stare buna in care
functioneazd un cabinet pentru medicind de familie, un cabinet stomatologic si o
farmacie;
- 1 constructie existenta in localitatea Sanduleni — dispensar veterinar, in stare buna.
C. Administratie publica : Politie, Posta, unitati bancare. Aceste unitdti functioneaza in
constructii corespunzatoare, in stare buna 1n localitatea Sanduleni
- sediu primadrie — constructie existentd in stare bund, dar necorespunzatoare din punct de
vedere al capacitatii de functionare.
D. Culte
- Biserici Ortodoxe + Cimitire :
Sanduleni — Bisericd adventistd + cimitir
- Biserica ortodoxa + cimitir
- Biserica evanghelista + cimitir
- Casd de adunare
Béarzulesti — Biserica catolica + cimitir
Coman — 2 Biserii catolice
- Cimitir
Stufu — Biserica catolica veche
- Biserica romano-catolica
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- Cimitir
Tisa — Biserica ortodoxa
Versesti — Biserica ortodoxa + cimitir
- Biserica catolica + cimitir
- Biserica ortodoxa.

E. Cultura si traditii :

- Camine culturale : Sdnduleni si Coman,;

- Biblioteca comunala care se afla in sediul primariei;
- Muzeu etnografic in localitatea Tisa.

- Nu existd un muzeu organizat pentru culturalizare;

- Biserica ,,Pogorarea Sf. Duh” — monument istoric.

Céaminele culturale sunt in stare buna de functionare.

F. Prestari servicii si comert: unitati cu caracter comercial, productie mobilier, debitat

material lemnos, reparatii obiecte de uz gospodaresc, croitorie, materiale de constructii,

service auto, spalatorie.

G. Agroturism : - Nu existd unitati de agro-turism;

H. Comerciale si alimentatie publica

Privatizarea comertului dupd 1990 a condus la aparitia mai multor spatii destinate
comertului, amenajate in gospodariile localnicilor si ca atare comertul este mai bine
reprezentat. In localitatile comunei existd spatii comerciale ce comercializeaza produse de
baza precum si initati de alimentatie puiblica.

I. Asigurare situatii de urgenta

In comuna Sanduleni exista serviciul voluntar de situatii de urgenta pentru rezolvarea la
nivel de comunitate a situatiilor de urgenta — incendii, calamitati naturale.
e. Zona cai de comunicatie si transport , rutiere

Aceasta zona este reprezentatd de transportul rutier, ce se efectueaza pe drumui
principale si locale, in stare de functionare precard, nemodernizate si reabilitate legal.
Drumurile nu au trotuare, au latimi variabile, ce nu respectd importanta lor, nu au asigurata
fluenta si siguranta circulatiei prin racorddri legale, nu sunt organizate intersectiile si nu
dispun de zona de protectie rezervata ,,non aedificandi”, fatd de constructiile existente.

f. Gospodarie comunala

Serviciul de salubritate este asigurat de firma Romprest care colecteazd saptamanal de
la populatie si agenti economici.

Pe tritoriul comunei existd opt cimitire.

g. Zona terenurilor agricole si libere de constructii din intravilan

Se remarca faptul cd un procent de 29,29 % din terenul cuprins in intravilan este liber
de sarcini si reprezinta teren bun de construire.

Aceste terenuri se constituie in situatia existenta, ca rezerva pentru noi constructii de
locuinte, institutii si servicii publice, cdi de comunicatie, unitdti cu caracter de productie
industriala sau agro-zoo, spatii verzi, sport, agrement, constructii tehnico-edilitare, necesare in
viitor, aferente dezvoltarii de perspectivd a localitdtilor. Aceasta suprafatd va fi capacitata
conform necesarului, zonificatd functional, suplimentata sau redusd 1In estimarea
reglementdrilor prezentului P.U.G. .

Forma de proprietate a suprafetelor de teren identificatd ca rezerva in intravilanul
existent, fatd de suprafetele ocupate deja cu curti constructii din intravilanul existent este
majoritar particulara.

Pentru asigurarea amplasamentelor necesare reglementarilor Planului Urbanistic
General se va actiona prin procedurile legale de: inchiriere, concesionare, schimb sau vanzare.
h. Monumente si ansambluri comemorative

Singurul obiectiv din comuna Sanduleni inclus in lista monumentelor istorice din
judetul Bacdu ca monument de interes local este Conacul Secard (1891) din satul Sanduleni
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(desi iIn LMI — Lista monumentelor istorice — apare ca fiind amplasat in satul Versesti). Acest
obiectiv de patrimoniu nu are delimitatd o zona de protectie.

Prin cercetari efectuate pe teritoriul comunei Sanduleni, s-a descoperit Situl arheologic
care este amplasat la circa 500 m nord de localitate, pe platoul dealului Stramba, de pe malul
drept al Tazlaului.

Analiza morfologica

In general, vechile asezari rurale din Moldova au fost intemeiate pe cursurile de ape,
element vital, fixate mai ales la obarsia sau varsarea lor, cum se specifica frecvent in
documentele istorice, la drumuri si vaduri, la locuri cu resurse naturale.

Aceasta situatie se intdlneste si in cazul satelor din unitatea administrativ-teritoriala
Sanduleni unde configuratia terenului, culmile dealurilor si cursurile apelor au impus un
anumit amplasament al vetrelor acestora. Limitele hotarelor satelor respective cuprindeau ape
(paraie si rauri), paduri,spatiul locuit cu locuintele si anexele gospodaresti, fantani, prisaci;
spatiul sacru, adicd biserica si cimitirul, spatiul destinat cultivarii plantelor si cresterii
animalelor, pasuni,fanete, si drumurile.

in urma analizei hirtilor istorice se poate afirma ci din punct de vedere istoric
satele comunei Sanduleni au fost sate rasfirate, de tip alungit care au evoluat in timp
spre o densificare a tesutului urban, devenind sate adunate.

Pe harta intocmita In anul 1790 de cartografii austrieci sub comanda lui Hora von
Otzellowitz dintre localitatile care fac obiectul prezentului studiu nu apar decat satele Versesti
si Tisa, Tnsd prin analogie cu celelalte asezari din zona care apar pe hartd, putem deduce
tipologia initiala a satelor.

,Directia de dezvoltare a tramei stradale urmeaza geografia cursurilor de apa, ulita
principala fiind paraleld cu malurile raului.

Sanduleni — desprins din satul Ordsa in secolul al XIX-lea, se incadreaza in tipul de sat
ce face trecerea de la satele rasfirate le cele densificate, in prezent cu tesut rural densificat in
anumite zone rezultat din construirea mai multor locuinte pe acelasi lot sau din divizarea
loturilor . Dupa 1950 localitatea isi dezvolta teritoriul ingloband vetrele satelor Costieni,
Gaidar si Orasa Avram astfel incat rezulta o forma alungita, tentaculara a localitatii.

Barzulesti — sat rasfirat, ramificat

Coman — sat adunat, alungit, cu o dezvoltare tentaculara

Mateiesti — sat rasfirat

Stufu - sat rasfirat la origine, in prezent cu tesut rural densificat, forma
alungitd,dezvoltat pe directia nord — sud-vest, cu vatra satului dezvoltatd in jurul bisericii Sf.
Mihail.

Tisa-sat stramutat, in prezent adaposteste Schitul Tisa si Asezdmantul Zamfira

Versesti - sat rasfirat la origine, in prezent cu tesut rural densificat, de tip alungit,

tentacular.
Din punct de vedere al categoriei social-istorice a satului, satele Versesti si Coman au fost
proprietate boiereasca pentru ca ulterior sa devind sate razesesti. Satele Barzulesti si Sanduleni
(incluzand localitatile Costineni, Orasa-Avram si Gaidar), au fost proprietate boiereascd inca
de la inceput. Satele Mateiesti, Stuful si Tisa nu au fost proprietate boiereasca, dar este de
presupus cd s-au constituit ca sate ai caror locuitori lucrau pe mosiile din zona.

Din punct de vedere al perioadei istorice in care s-au constituit existd urmatoarele
tipuri de agezari:

- Asezari din comuna primitiva
- Asezari din oranduirea sclavagista
- Asezari din perioada feudala : - atestate in secolele XIV-XV
- atestate intre sec. XV — prima jum a sec. al XIX-lea
- Asezari noi, aparute in a doua jumatate a secolului al XIX-lea, in special in urma
improprietaririlor.
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Comuna Sanduleni se inscrie atat in categoria agezarilor atestate in perioada feudala, intre
sec. XV — prima jum a sec. al XIX-lea, localizate in apropierea cailor de comunicatie prin
localitatile Coman, Tisa si Versesti cat in categoria asezarilor noi, aparute in a doua jumatate a
secolului al XIX-lea — localitatile Sanduleni, Barzulesti, Mateiesti si Stuful.

Dupa functiile economice, condifionate de cadrul natural si antropic, asezarile rurale se
diferentiaza in doud tipuri caracteristice: agezari rurale cu functii predominant agricole si
asezari rurale cu functii agricole si industriale.

Comuna Sanduleni se Inscrie in categoria asezarilor cu functii predominant agricole.
Evolutia tramei stradale si a parcelarului.

Evolutia tramei stradale

Trama stradala este determinata de modul de formare al localitatilor, intdlnindu-se trei
tipuri de trama stradala: spontand (traseu neregulat), planificatd si mixta. Zonele cu trama
stradala neregulata, dezvoltata spontan dupa relief sau necesitatile antropice, sunt cele mai
vechi, reprezentand vatra satului, nucleul de dezvoltare al asezarii. Tramele stradale
planificate, ortogonale, sunt determinate de operatiunile de parcelare si urbanizare. Tramele
stradale mixte presupun coexistenta celor 2 tipuri, spontane si planificate.

In cazul comunei Sanduleni intalnim in sate o trama dezvoltatd spontan in zonele cele
mai vechi, reprezentand vatra localitatii, in timp ce extinderile ulterioare s-au facut de-a lungul
drumurilor principale.

In urma analizei planurilor istorice din 1790, 1896 si 1912 se constati ca din punct de
vedere al vechimii tramei stradale majoritatea traseelor strazilor principale dateaza din secolul
al XIX-lea si prima jumatate a secolului al XX-lea.

Traseele stradale ale localitatilor comunei Sanduleni au fost constituite in secolul al XIX-lea
odata cu infiinfarea acestora urmand, in mod firesc, drumurile si cursurile de apa. In sec. al
XX-lea satele studiate, In special Sanduleni si Versesti, Incep sd se dezvolte in volum, prin
comasarea cu alte localitati si prin improprietariri, astfel incat apar strazi noi, cu trama mai
regulate si parcelar planificat. Exceptie face satul Tisa care in anii *70 va fi strdmutat pe
celalalt mal al Tazlaului (strada Drumul Tisei) in satul Sanduleni.

Evolutia tesutului urban si a parcelarului

Ca si in cazul tramei stradale, tesutul urban in functie de modul de formare si dezvoltare poate
fi incadrat in urmatoarele categorii:

- Tesut urban neregulat determinat de dezvoltarea spontana a localitatii si de existenta
unui relief care a constrans localitatea la acest tip de dezvoltare, locuintele fiind construite in
lungul firelor de apa si vailor.

- Tesut urban regulat determinat de operatiunile de parcelare datorate improprietaririlor
din secolul al XIX-lea si al XX-lea. Pentru acest tip de tesut sunt caracteristice parcelele
dreptunghiulare, cu deschidere, forma si dimensiuni apropiate.

- Tesut urban mixt ce inglobeaza tipul de tesut neregulat si pe cel regulat, cu delimitare
vizibila intre cele doua.

Tesutul urbanal localitatilor studiate se inscrie in urmatoarele categorii:

- Satul Sanduleni, Barzulesti si Coman au un tesut rural preponderant regulat datorat
improprietaririlor de la inceputul secolului XX, ce inglobeaza vechea vatrda a satului din
secolul al XIX-lea.

- Satele Versesti, Mateiesti, Stufu si Tisa au un tesut urban neregulat, usor identificabil
pe hartile istorice , dezvoltat de-a lungul drumurilor principale.

Modul de ocupare al parcelei — Gospodaria

In cadrul localitatilor comunei au fost constatate asemaniri in modul de asezare a
constructiilor pe parceld, a arhitecturii locuintelor si anexelor si materialelor de constructie.

Au fost identificate urmatoarele caracteristici ale gospodariei:

Sanduleni: Dacd 1n vatra satului constructiile sunt dezvoltate eterogen, cu retrageri si
amplasari variabile, in zonele cu parcelar regulat dezvoltate odata cu improprietdririle de la
inceputul secolului XX imobilele sunt amplasate izolat pe lot sau la limita proprietatii, cu
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latura scurta catre strada, in lungul parcelei, cu retrageri variabile intre 6-15 metri, izolat
intalnindu-se pe diferite tronsoane de strada si locuinte amplasate in partea din spate a lotului.
In general anexele sunt amplasate in partea din spate a parcelei, fiind putin vizibile de la
nivelul spatiului public.

Coman: Locuintele sunt amplasate preponderent in lungimea parcelei cu latura scurta catre
stradd cu retrageri variabile de la aliniament, In functie de vechimea tronsonului stradal,
paralel cu acesta. Cazurile in care locuinta este amplasata cu latura lunga catre strada sunt rare.
Locuinta principald este amplasatda atat izolat pe lot cat si la limita proprietatii, la calcan.
Anexele sunt amplasate in partea din spate a parcelei, fiind pufin vizibile de la nivelul
spatiului public.

Barzulesti, Versesti si Stufu: Modul de amplasare al locuintelor este eterogen, atat in
lungimea parcelei cu latura scurta catre strada cat si cu latura lunga la strada. Retragerile sunt
si ele variabile, intre 1-10 metri, de regula constructiile fiind paralele cu frontul stradal sau
elemente de relief — maluri de rau, coaste de deal. Amplasarea pe parcela difera de la locuinte
amplasate izolat in centrul parcelei la cele amplasate la limita de proprietate.

Localitatile Mateiesti si Tisa isi pastreaza aspectul de catun, cu un fond construit care
urmareste mai mult conturul reliefului decat trama stradala. De asemenea cele 2 localitati nu
au drumuri asfaltate.

imprejmuirile traditionale care inci se pastreazi in proportie de 30% sunt din scandura de
lemn sau sipci de lemn, asezate vertical, rar avand la partea superioard un acoperis in 2 ape
pentru protectia gardului. In marea majoritate a cazurilor imprejmuirile nu au soclu. In satele
Sanduleni, Versesti si Stufu s-au pastrat cateva exemple de porti monumentale din lemn, cu
acoperis de protectie si stalpi de sustinere din zidarie tencuitd cu decoratii in basorelief ce
imbinad elementele fitomorfe de inspiratie europeana cu elementele traditionale romanesti.
Aceleasi elemente se regdsesc si pe stalpii portilor de dimensiuni mai modeste.

Imprejmuirile noi, care reprezinta un procent de 60%, sunt din tabla cutati asezata vertical, cu
sau fara soclu de beton/zidarie. Un procent de 10% 1l reprezinta imprejmuirile din fier forjat si
policarbonat sau din zidarie.

Arhitectura traditionald existentd in zond se incadreaza 1n caracteristicile generale ale
zonei Bacaului, adaptate insa la o sensibilitate si estetica locale, influentata de relatia cu mosia
si cu taranii adusi de boieri din alte zone — elemente legate de cromatica, motive decorative la
nivelul elementelor traforate din lemn sau a stalpilor de prispa etc. Din pacate o mare parte a
acestui fond valoros a fost alterat cu imobile cu volumetrii masive care nu pastreaza
caracteristicile traditionale ale satului romanesc.

In teren s-au identificat urmitoarele tipuri de locuinte:

Locuinta traditionala. Aceasta pastreaza elemente ale arhitecturii vernaculare cum ar fi
planimetria, volumetria, prispa amplasatda pe 1 sau 2 laturi cu stalpi de lemn (uneori cu
decoratii si traforaje), pazie cu elemente decorative si tehnicile constructive — lemn sau/si
paianta, acoperis in patru ape cu pantd medie (30-45°). Raportul general al ferestrelor
latime/indl{ime este 1/2 si 2/3 , in doua sau trei canate. Tamplaria este din lemn in nuante de
alb, maro sau verde. Cromatica fatadelor este in alb si nuante deschise de bleu si ocru deschis,
stalpii prispei fiind vopsiti innuante de maro, alb sau albastru. Locuintele pastreaza anexa
alipitad casei denumitd chiler. Majoritatea locuintelor de acest tip au fost construite la inceputul
secolului XX.

Locuinta de inspiratie orageneasca. A fost construitd cu precadere in perioada comunista.
Acest tip de locuintd pastreaza o volumetrie simpla, apropiatd de cea traditionala si acoperisul
in patru ape cu pantd medie (30-45°). Prispa de lemn este inlocuitd cu o arhitectura de zid,
imaginea stalpilor de lemn fiind replicata in zidarie care prin forme imita in anumite cazuri
capitelurile de lemn. Uneori aceastd prispa este inchisa cu tamplarie, pentru a crea un spatiu
complet adapostit. Raportul general al ferestrelor latime/inaltime este 1/2 si 2/3 , in doud sau
trei canate. Tamplaria este din lemn. Cromatica fatadelor este 1n alb si nuante deschise de roz,
bleu, ocru deschis.
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Locuinte noi, orasenesti, lipsite de valoare arhitecturala.

Locuinte colective, cu regim de Tndltime P+2 edificate in perioada comunista.

Majoritatea fondul construit actual dateaza din a doua jumatate a sec XX, inceptul secolului
XXI. O parte din imobilele cu vechime mai mare au suferit modificari si extinderi cu materiale
si tehnici moderne de calitate slabd. In lipsa unui regulament urbanistic local care si
reglementeze in mod strict regimul de indlfime al constructiilor si procentul de ocupare al
terenului, imaginea satului traditional a fost afectatd. Totusi, au fost identificate imobile
existente cu valoare arhitecturald, urbanistica si artisticd medie si micd. Pentru aceste imobile
nu este necesara instituirea unui regim de protectie restrictiv, echivalent cu al monumentelor
istorice. Cu toate acestea au fost instituite prevederi pentru imobilele cu valoare culturala
medie care sa protejeze valorile de patrimoniu local neclasat — constructii cu valoare istorico-
arhitecturala.

Locuinta traditionald in comuna Sanduleni este reprezentata de casa cu prispa pe una sau doud
laturi cu stalpi de lemn cu crestaturi, decoratii cu traforuri la streasina, acoperis in 4 ape si
chiler.

In urma analizei fondului construit al comunei Sanduleni se poate concluziona ci sunt
necesare masuri de stimulare materiald si culturald a proprietarilor care vor sa construiasca in
spiritul arhitecturii vernaculare si cu materiale traditionale.

2.7.2. Bilant teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului administrativ
Suprafata totald a terenului cuprins in limita administrativ teritoriald a comunei
Sanduleni este de 419 ha rezultatd din masuratori topometrice.
Concluziile privind actualizarea si structura suprafetelor cuprinse in bilanturile
teritoriale prezentate pe fiecare localitate a comunei Sanduleni sunt:
- zona de locuit este reprezentata in teritoriu in procent de 44,39 din suprafata intravilanului
existent;
teren liber de constructii datorat in primul rand configuratiei naturale a reliefului, dar si
configuratiei spatiale mostenite ale localitatilor;
- gradul de dotare cu institutii si servicii publice este slab reprezentat in teritoriu ca zone
functionale; unitatile sunt dispersate in teritoriu si nu dispun de suprafete de teren
corespunzatoare functiunii lor in scopul deservirii populatiei in conditii confortabile.

Bilant teritorial comuna Sanduleni existent

Ctg. de folosintd a Total teren Ad-tiv
terenului ad-tiv intravilan extravilan total %
Arabil 115 1464 1579 36,50
Pasuni si fanete 96 982 1078 2491
Vii 10 32 42 0,97
Livezi 4 25 29 0,67
Total agricol 225 2495 2720 63,05
Paduri - 1246 1246 28,79
Ape 5 75 80 1,85
Drumuri 43 44 77 2,01
Curti-ctii 146 1 147 3,40
Neproductiv - 39 39 0,90
Total neagricol 194 3714 4327 36,95
Total teritoriu ad-tiv 419 3908 4327 100

38



Bilanturile suprafetelor intravilanului existent se regdsesc in capitolul 3.7 in tabelele
comparative prezentate in acel capitol.

2.8. INCADRAREA IN RANGUL LOCALITATILOR CONFORM LEGII 351/2001
Incadrarea in rangul localititilor conform Legii nr. 351 din 08.2001 privind aprobarea
Planului de Amenajarea Teritoriului National — Sectiunea IV — reteaua de localitati.
P.U.G. — comuna Sanduleni este Intocmit pe baza prevederilor sectiunilor Planului de
Amenajarea Teritoriului national, aprobate, privind:

- Sectiunea I — cai de comunicatie: Legeanr. 71/1996 ;
- Sectiunea II — ape: Legeanr. 171/1997;
- Sectiunea III - zone protejate: Legea nr. 5/2000;

- Sectiunea IV - reteaua de localitati: Legea nr. 351/2001;
- Sectiunea V - zone de risc natural: Legea nr. 575/2001.

Elemente la nivel de dotare ale localitatilor rurale de rang IV

Conform anexei IV a Legii nr.351/2001 provind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National Sectiunea a IV-a Reteaua de Localitati, dotdrile minime obligatorii
necesare unei localitdti de rangul IV - resedintd de comuna - 1n vederea servirii tuturor
localitatilor U.A.T. sunt:

- Sediu de primarie;

- Gradinita, scoald primara si gimnaziala;

- Dispensar medical, farmacie sau punct farmaceutic;

- Posta, servicii telefonice;

- Sediu de politie si de jandarmerie;

- Camin cultural cu biblioteca;

- Magazin general, spatii pentru servicii;

- Teren de sport amenajat;

- Parohie;

- Cimitir;

- Statie/haltd C.F. sau statie de transport auto;

- Puncte locale pentru depozitarea controlata a deseurilor;
- Alimentare cu apa prin cismele stradale.

Elemente la nivel de dotare ale localitatilor rurale de rang V

Rangul V este atribuit satelor componente ale comunelor si satelor apartinand
municipiilor sau oraselor. Existenta unor dotdri publice sau comerciale si dimensionarea
acestora sunt determinate de numarul de locuitori si de specificul asezarii. Dotarile minime
obligatorii in satele avand peste 200 de locuitori sunt:

- scoala primard;
- punct sanitar;
- magazin pentru comert alimentar si nealimentar.

Aceste dotari sunt necesare si in cazul satelor avand o populatie de pana la 200 de
locuitori, cand satele respective sunt izolate, situate la distante de peste 3-5 km fata de satul
cel mai apropiat care dispune de astfel de dotari.

Dotari existente in localitatea Sanduleni:

- Primarie;

- Gradinitd, scoald primara si gimnaziala;
- Dispensar uman;

- Dispensar veterinar;

- Posta, servicii telefonice;

- Sediu de politie;

- Camin cultural;

- Biblioteca;
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- Magazin general, spatii pentru servicii;
- Parohie;
- Cimitir;
- Alimentare cu apa.
Dotari existente in localitatea Barzulesti:
- Scoala — demolata.
- Biserica catolica;
- Centru ecumenic;
- Cimitir.
Dotari existente in localitatea Coman:
- Scoala;
- Camin cultural;
- Biserici;
- Cimitir;
- Spatiu comercial.
Dotari existente in localitatea Stufu:
- Scoala - dezafecata;
- Biserica;
- Cimitir.
Dotari existente in localitatea Versesti:
- Scoli;
- Biserici;
- Cimitir;
- Magazin.

2.9. ZONE CU RISCURI NATURALE

in conformitate cu Planul de amenajare a teritoriului national ( Legea 575 /
2001) — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural, comuna Sanduleni se incadreaza astfel:

- cutremure de pamant — intensitatea seismica exprimata in grade MSK este VIII ;

- din punct de vedere al inundatiilor, in comuna Sanduleni exista riscul producerii
unor inundatii pe cursuri de apa si pe torenti ;

- din punct de vedere al alunecdrilor de teren, comuna Sanduleni este situatd intr-o
zona fara potential in ceea ce priveste riscul producerii de alunecari de teren
primare si reactivate.

In comuna Sinduleni, inundatii locale sunt posibile doar la viituri extraordinare pe
paraie si pe torenti, si pe paraiele din intravilanul satelor, respectiv paraul Turlui in satul
Sanduleni, paraul Barzulesti in satul Coman, paraul Orasa in satul Stufu, si paraul Versesti in
satul Versesti , In conditiile in care nu sunt intretinute in mod regulat albiile acestora, si au
loc scurgeri de pe versantii abrupti - Harta raionarea geotehnica si zone de risc natural.

In urma analizei conditiilor concrete in cazul localititilor din comuna Sanduleni, se pot
distinge urmatoarele zone in ceea ce priveste riscul de alunecare a terenului :

- zona cu probabilitate redusa Km < 0,10 — in localitatile Sanduleni, Barzulesti,
Coman, Stufu si Versesti, dezvoltate pe terasele raului Tazldu, unde terenul este in general
orizontal sau cu inclinatii sub 10°, pe versantii dealurilor cu inclinatii sub 10° sau in zona de
culme/platou;

- zona cu probabilitate redusa — medie K = ( 0,10 + 0,30) in localitatile Mateesti si
Tisa, dezvoltate in zona deluroasa cu versanti cu panti mai mica de 15°, si Barzulesti, limitele
intravilanului din zona drumului national DN 11, si o fasie pe aripa esticd a Trup 1 din satul
Sanduleni, la limita intravilanului. Se va tine cont de acestea la avizarea constituirii de noi
gospodarii in intravilan.

- zona cu probabilitate medie — mare K, = ( 0,31+ 0,50) zone din satele Mateesti si
Tisa, unde panta versantilor este mai mare de 30°.
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2.10. ECHIPARE EDILITARA
2.10.1 Gospodarirea apelor

Teritoriul adminsitrativ al comunei Sanduleni face parte din bazinul hidrografic al
raului Tazlau, situandu-se pe cursul mijlociu al raului Tazlau.

Afluentii raului Tazlau din comuna Sanduleni sunt paraiele Turlui, Versesti, Orasa,
Barzulesti, Surlei.

Alimentarea retelei hidrografice este esentialmente pluviala, cu predominarea celei
nivale la apele care coboara de pe dealuri, sau din ploi, la care se adauga apele suprafreatice
(apele al caror aport scade odata cu cresterea altitudinii) , freatice si de stratificatie ( lipsite de
presiunehidrostaticd). Sardcia in ape subterane a teritoriului explicd debitul redus, pe alocuri
inexistent In timpul verii, al acestor paraie.

Cresterile mai mari de debite sunt in lunile aprilie-iunie, la topirea zapezilor. in
perioada precipitatiilor abundente, paraiele pot inunda o parte din lunca albiei majore.
Intravilanul satelor este insa in pericol de inundare doar 1n cateva puncte, la viituri mari.

Pentru prevenirea efectelor distructive ale revarsarilor paraielor, sunt necesare lucrari
de amenajare a albiilor si de consolidare a malurilor acestora.

In anul 2020 au fost executate lucriri de sprijiniri de mal pe pararul Versesti , in cadrul
proiectului ”Continuarea modernizarii drumurilor comunale din comuna Sanduleni- Refacere
DC 174 Versesti”.

4.1 Alimentare cu apa

Apele de suprafata din teritoriul comunei Sanduleni fac parte din bazinul hidrografic al
raului Tazlau, afluent pe stanga al raului Trotus.

Paraiele Rachitisu, Sanduleni si Orasa asigura scurgerea apelor de suprafata pe stanga
Tazldului iar paraul Versesti pe dreapta Tazlaului.

Réul Tazlau strabate teritoriul comunei Sanduleni pe o lungime de 6,75 km si are o
panta de scurgere accentuata.

Apele freatice sunt situate la adancimi diferite. Pe culmile subcarpatice apele freatice
sunt situate la peste 10 metri adancime, iar pe versantii subcarpatici sunt situate la 5 - 10 metri
adancime. Pe terasele mai inalte de 5 - 7 metri altitudine relativa, apele sunt situate la peste 10
metri adancime, iar la nivelul luncii Tazlaului apele sunt la mai putin de 4 metri adancime.

Teritoriul administrativ al comunei Sanduleni este traversat de numeroase cursuri de
apa de tip "torential" ce provoaca mari probleme de distrugere a solului si inundatii datorate
lipsei totale a lucrarilor de imbunatatiri funciare care sa poata controla efectele negative ale
actiunii acestor acumulari periodice si intempensive.

Sistemele publice de alimentare cu apa, constituie ansambluri tehnologice si
functionale integrate care asigura intregul circuit tehnologic, pornind de la captarea apei brute
din sursa pana la furnizarea apei catre consumatori.

Sistemul public de alimentare cu apa cuprinde ansamblul constructiilor si terenurile
aferente instalatiilor tehnologice, echipamentelor functionale si dotarilor specifice prin care se
realizeaza serviciul public de alimentare cu apa.

Sistemele publice de alimentare cu apd au urmatoarele componente: captari, aductiuni,
statii de tratare, statii de pompare cu sau fard hidrofor, rezervoare de inmagazinare, retele de
transport si distributie, bransamente, pana la punctul de delimitare.

In present comuna Sanduleni dispune de un sistem de alimentare cu apa potabili ce a
fost realizat in anul 2023 compus din sursa de apa, Tnmagazinare, statii de tartare, conducte de
refulare si aductiune si retele de distributie.

Localitatea Sanduleni dispune de o sursa de apd din puturi forate cu adancimi de 8-10
m, care capteaza stratul freatic de lunca din versantul stdng al raului Tazlau si sunt prevazute
cu pompe submersibile.
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Inmagazinarea apei se face intr-un rezervor din beton armat, circular, semiingropat cu
V=200 mc amplasat pe dealul Ursoilui, la o cota care permite asigurarea debitului si presiunea
in mod gravitational.

Satul Versesti se alimenteaza din sursa de apa de la Sanduleni si detine un rezervor de
capacitate 100 mc amplasat pe dealul Paraul Ursului.

Satul Coman se alimenteaza din sursa de apa de la Sanduleni si detine un rezervor de
200 mc amplasat in zona scolii Coman.

Satul Barzulesti este alimentat de la rezervorul amplasat in satul Coman prin pompe.

Localitdtile Mateesti, Stufu si Tisa nu dispun de alimentare cu apa, locuintele si
dotarile existente fiind alimentate din puturi forate sau fantani.

4.2 Canalizare

Sistemul public de canalizare cuprinde ansamblul constructiilor si terenurile aferente
instalatiilor tehnologice, echipamentelor functionale si dotarilor specifice prin care se
realizeaza serviciul public de canalizare.

Sistemele publice de canalizare cuprind, de regula, urmatoarele componente:
racorduri de canalizare de la punctul de delimitare si preluare, retele de canalizare, statii de
pompare, statii de epurare, colectoare de evacuare spre emisar, guri de vérsare In emisar,
depozite de namol deshidratat.

Reteaua publica de canalizare este parte a sistemului public de canalizare, alcétuitd din
canale colectoare, camine, guri de scurgere si constructii anexe care asigurd preluarea,
evacuarea si transportul apelor de canalizare de la mai multi utilizatori.

In localitatea Sanduleni existd un sistem de canalizare de tip gravitational alcatuit din
reteaua de canalizare si statia de epuare . Reteaua de canalizare menajera este alcatuitd din
conductele de canalizare, racorduri, camine aferente, statii de pompare, conducte de refulare.

Statia de epurare este amplasatd pe malul stdng al raului Tazlau pe teren ce apartine
U.A.T si este situata la distanta de 300 m fatd de locuintele existente avand accesul asigurat
din drumul national DN11 si din drum secundar.

Statia de epurare a fost proiectatd pentru a prelua debitul din localitatile Sanduleni,
Coman, Barzulesti, Versesti si Mateesti, pentru o populatie de perspectiva de 4264 locuitori.

Pentru epurarea corespunzatoare a apei uzate menajere, statia de epurare este prevazuta
cu treapta mecanica si treapta biologicd. Efluentul epurat este evacuat in cursul de apd Tazlau.
Datoritd faptului c@ populatia se va racorda la canalizare pe o perioadd de mai multi ani, s-a
propus ca statia de epurare sa fie alcatuitd din 3 statii modulare cu capacitati ce insumeaza 500
mc/zi.

In celelalte localititi componente apele uzate menajere sunt preluate in bazine
vidanjabile sau evacuate in sol.

4.3 Alimentarea cu gaze naturale

In comuna Sinduleni incilzirea locuintelor si prepararea hranei se realizeaza in mare
parte cu gaze naturale dar exista si locuinte care folosesc combustibil lemnos, gaz lichefiat si
energie electrica.

Obiectivele social-culturale : scoli, camine culturale, dispensare, primarie, gradinite
sunt racordate la sistemul de alimentare cu gaze naturale, comuna fiind strabatuta de conducta
magistrald de transport gaze naturale Onesti — Gheraiesti fir I si fir II, din care se poate asigura
alimentarea cu gaze naturale.

4.4 Alimentare cu energie electrica

Comuna Sanduleni este traversatd, in extravilan, de instalatiile operatorului de
transport si sistem Transelectrica S.A. si anume: linie electricd aeriand de 1nalta tensiune 110
KV si 220 KV.

Alimentarea posturilor de transformare aeriene, existente In comuna Sanduleni se face
prin reteaua aeriand de medie tensiune, de 20KV, echipata cu transformatoare , alimentate la
tensiune de 20 / 04 KW.
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Reteaua de medie tensiune este aeriana pe stalpi de beton, amplasati pe marginea
drumului sau trecand prin gradini si terenuri cu altd destinatie.

Pentru gospodariile individuale, alimentarea cu energie electricd se face din reteaua de
joasd tensiune aeriand, montatd pe stalpi de beton— bransamentul fiind aerian. Retelele de
distributie de joasa tensiune urmaresc traseele drumurilor.

Instalatiile mentionate alimenteazd integral consumatorii casnici, social — cultural si
societdtile comerciale privatizate.

Inventarul posturilor de transformare si locul lor de amplasare:

- Sanduleni - 7 P.T.
- Versesti- 1 P.T.

- Mateesti - 1 P.T.
- Stufu-1P.T.

- Coman-2P.T.

- Barzulesti- 1 P.T.

4.5 Reteaua de telefonie si telecomuniucatii

Telecomunicatiile , la nivelul comunei se realizeaza de cétre companii de telefonie fixa
si mobild care furnizeaza si servicii de internet i televiziune, prin intermediul unor retele din
fibrd optica partial si prin cablu.

2.10.7 Gospodarie comunala
In teritoriul comunei Sanduleni nu existd platformd amenajatd pentru dejectii
animaliere.

2.11. PROBLEME DE MEDIU

Relieful comunei

Teritoriul comunei Sanduleni este situat in cadrul subcarpatilor Moldovei,
compartimentul subcarpatilor Tazlaului si este traversat de la nord la sud de valea raului
Tazlau. Altitudinea maxima absolutd este de circa 610 m, la vest de varful Carunta, iar
altitudinea minima absoluta este de 245 m la iesirea Tazlaului din teritoriul comunal, rezultand
o energie de relief de 365 m, fapt care justifica larga desfasurare a proceselor geomorfologice
de versant.

Terenurile situate la vest de valea Tazlaului au o energie de relief mai redusa de 211
m (altitudinea absolutd maxima este de 456 m in dealul "La Stejarii Mandrii" si 245 m pe albia
Tazldului), dar lungimea mai redusa a retelei hidrografice genereaza aceleasi intense procese
geomorfologice de versant.

In teritoriu se separa doui zone de relief cu caractere proprii si anume:

- zona de relief subcarpatic, prezentd si in vestul teritoriului;

- zona de relief a vaii Tazlaului, prezenta in centrul teritoriului.

Relieful subcarpatic din teritoriul comunei Sanduleni reprezintd prelungiri spre vest a
culmii subcarpatice Pietricica Bacadului la est de Valea Tazlaului, iar la vest de aceasta
reprezintd dealuri subcarpatice rezultate in urma actiunii de sculptare exercitata de reteaua
hidrografica.

Altitudinea absoluta a acestor culmi scade de la est la vest pe stinga Tazlaului (de la
610 m sub dealul Carunta pand la 367 m in dealul Stanei si de la 451 m in dealul Carageaua la
397 m 1n dealul Buzii).

La vest de valea Tazldului culmile se pastreaza la altitudinea de 450-460 m de hotar si
coboard pana la 350 m in dealul Strambei si la sud de satul Versesti.

Pe zona Tazlau-Rachitisul culmile au orientarea de la nord la sud si o altitudine
absolutd mai micd de 420 m.

Culmile sunt mai largi la est de valea Tazldului in comparatie cu cele de la vest de
Tazlau, in cadrul cdrora predomind culmile inguste, adesea reduse la nivel de creasta de
intersectie.
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Versantii, ca suprafete care fac legatura intre culmi si fundurile de vai, ocupa cea mai
mare parte a reliefului subcarpatic si se caracterizeazd prin iInclindri si forme complexe,
predominand suprafete moderat inclinate (peste 43% din teritoriu). Forma versantilor este
foarte variata (convexa,dreaptd, concava, mixtd), dar predomind versantii de forma concava.

In evolutia versantilor rolul cel mai mare il au alunecirile si eroziunea de suprafata.

Fundurile de vai, sunt frecvent intalnite in teritoriu, mai ales la est de valea Tazlaului.
Cel mai bine reprezentate sunt pe valea Comanului si pe valea Rachitisului, unde local
depasesc 100m latime. Pe celelalte vai (Sanduleni, Versesti) au extindere redusa (cateva zeci
de metri), local pastrandu-se doar canalul de scurgere.

Forma reliefului teritoriului comunei Sanduleni se datoreazd acdiunii de sculptare
exercitatd de reteaua hidrografica.

Valea Tazlaului strabate teritoriul comunei Sanduleni de la nord la sud si determind o
singura terasa existentd doar pe partea stanga a vaii.

Albia minord se caracterizeaza prin prezenta fenomenului de despletire a cursului
raului Tazlau, in meandrele largi existente. Panta de scurgere la nivelul teritoriului este de
2.52%. Este inundabild anual.

Albia majora se dezvoltd cu intrerupere doar pe stinga Tazlaului si este rar
inundabila.

Terasa de 2-3 metri ce face parte tot din lunca Tazlaului, este inundabila doar in
conditii exceptionale. La nivelul acestei terase, de pe stanga Tazlaului, se mai remarca cursuri
parasite ale Tazlaului.

Terasa de 5-7 metri este nivelul de terasa care a iesit de sub influenta inundatiilor si se
dezvoltd de asemenea pe stanga Tazlaului.

Terasa de 55-65 m se dezvolta doar pe stanga Tazlaului, fiind strabatutd de o bogata
retea hidrografica existenta.

Terasa de 75-80 m se dezvolta doar pe dealul Ursoiu.

Teasa de 95-105 m se dezvolta la nord si la sud de valea Rachitisului.

In teritoriul comunei Sinduleni o suprafatd totali de 1109,5 ha este supusi
fenomenului de alunecari de teren, zone necunoscute prin configuratii specifice cum ar fi:

* valuri stabilizate pe 885,8 ha;
* valuri semistabilizate pe 223,7 ha;

Relieful comunei Sanduleni este structurat functie de declivitati:

- terenurile practic orizontale si slab Inclinate ocupa circa 50%;

- terenurile moderat inclinate, ocupa 43%;

- terenurile puternic inclinate ocupa circa 7% din teritoriu.

Geologia

Din punct de vedere geologic teritoriul administrativ al comunei Sanduleni este
reprezentat prin depozite de gipsuri, sare - gemmad, sdruri de potasiu si magneziu, prin
depozite de suprafata reprezentate de marne pe 60% din totalul suprafetei teritoriului, argile pe
8% din totalul suprafetei teritoriului, gresii, gipsuri, iar pe terasele Tazldului, se Intilnesc
depozite reprezentate de luturi pe 10% din suprafata totald a teritoriului administrativ.

In teritoriu nu se gisesc zicaminte centralizate sau acumuliri de saruri.

Clima

Comuna Sanduleni se caracterizeaza printr-un climat boreal, cu temperatura medie
anuald cuprinsd intre 9° si 10°C la nivelul luncii Tazlaului si intre 8° C si 9° C 1n zona de
dealuri subcarpatice. Temperatura medie a lunilor de vara este apropiata de 20° C, iar
temperatura medie a lunilor de iarnd este situatd sub 0° C. Cantitatea medie anuald de
precipitatii este de circa 635,5 mm. Circulatia maselor de aer este dependenta de circulatia
generala din estul térii, predominand vanturile din- nord, nord - vest, sud si sud - est, iar cele
mai intense vanturi sunt din directiile nord - vest, nord , sud si sud - est.

44



Conditiile de relief au determinat o manifestare diferentiatd a elementelor climatice,
creandu-se zone adapostite de curenti atmosferici (valea Oadrsa, valea Sanduleni, valea
Versesti), unde au fost Infiintate cele mai populate sate din teritoriu.

Orientarea nord - sud a vailor Rachitisului Coman a determinat expunerea terenurilor
respective la curenti reci, fapt care a facut ca popularea acestor vai sa fie mult diminuata.
Conditiile de relief au permis individualizarea unor microclimate aparte in teritoriu:

* microclimatul zonei est a comunei Sanduleni, luncii Tazlaului este caracterizat prin

valori mai ridicate ale temperaturii medii anuale (peste 9° C) si prin precipitatii
medii - anuale cuprinse Intre 600 si 650 mm.
Larga desfasurare a formelor de relief asigurd o circulatie intensd a maselor de aer .

* microclimatul zonei vest a teritoriului comunei Sanduleni, dealurilor subcarpatice
este caracterizat prin temperaturi medii anuale cuprinse Intre 8° si 9° C si printr-o
cantitate medie anuald de precipitatii cuprinsa intre 650 si 700 mm. Extinderea mare
a versantilor a generat crearea unor topoclimate dependente de expozitia si
inclinarea acestora.

Vegetatia

Pozitia geografica a teritoriului comunei Sanduleni este in zona de vegetatie forestiera
(stejar, fag), caracteristica zonei subcarpatice (care local a fost inlocuitd cu terenuri cultivate
sau cu pajisti) cu arboret si vegetatie ierboasa.

Riscuri naturale

In comuna Sanduleni exista suprafete de teren supuse periodic unor riscuri naturale pe
urmatoarele categorii de producere a fenomenelor:
- suprafete supuse periodic inundarii;

- suprafete supuse alunecarilor de teren.

In localitatea resedinti de comuni Sinduleni in zona DN11, paraul Turlui produce
foarte rar baltiri ce se scurg insa repede.

In localitatea Barzulesti, de o parte si alta a DN11, s-au produs rupturi de teren din
cauza alunecirilor de teren. In aceastd zoni exista deja lucriri de consolidare, dar este necesar
a fi completate.

In satul Vesesti, pardul Oarsa a provocat periodic calamititi, inundand zone si
distrugand locuinte.

In localitatea Coman, paraul Ordsa provoacd inundatii de mica importantd si la
intervale mari de timp.

Reteaua hidrografica

Apele de suprafatd din teritoriul comunei Sdnduleni fac parte din bazinul hidrografic al
raului Tazldu, afluent pe stanga al raului Trotus.

Lungimea retelei hidrografice permanente este de 27,25 km, fapt care asigura
teritoriului o densitate a retelei hidrografice de 0,6 km I km?2.

Scurgerea apelor de suprafatd se realizeazd prin intermediul péraielor Rachitisu,
Sanduleni si Ordsa pe stdnga Tazlaului si prin paraul Versesti pe dreapta Tazlaului.

Réul Tazlau strabate teritoriul comunei Sanduleni pe o lungime de 6,75 km si are o
panta de scurgere accentuata.

Inundatiile sunt provocate fie de topiri bruste ale zapezilor, fie de ploi prelungite, si se
produc mai ales in intervalul mai - iunie - julie, iar nivelul apei se ridica circa 1 —2 m.

Zonele Tnmlastinite ocupd suprafete mici in teritoriu.

Apele freatice sunt sjtuate la adancimi diferite. Pe culmile subcarpatice apele freatice
sunt situate la peste 10 metri adancime, iar pe versantii subcarpatici sunt situate la 5 - 10 metri
adancime. Pe terasele mai 1nalte de 5 - 7 metri altitudine relativa, apele sunt situate la peste 10
metri adancime, iar la nivelul luncii Tazlaului apele sunt la mai putin de 4 metri adancime.

Teritoriul administrativ al comunei Sanduleni este brazdat de numeroase cursuri de ape
de tip "torential" ce provoacd mari probleme de distrugere a solului si inundatii devastatoare
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datorate lipsei totale a lucrarilor de imbunatatiri funciare care sd poatd controla efectele
negative ale actiunii acestor acumuldri periodice si intempensive.

Monumente istorice si de arhitectura

Bunurile de patrimoniu arheologic sunt parte integrantd a patrimoniului cultural
national si pot fi clasate si protejate drept bunuri de patrimoniu cultural national mobil, drept
situri arheologice sau ca monumente istorice, conform legii.

Singurul obiectiv din comuna Sanduleni inclus in lista monumentelor istorice din
judetul Bacau ca monument de interes local este Conacul Secara (1891) din satul Versesti.

Prin cercetari efectuate pe teritoriul comunei Sanduleni, s-a descoperit Situl arheologic
care este amplasat la circa 500 m nord de localitate, pe platoul dealului Stramba, de pe malul
drept al Tazlaului.

Factorii de mediu pot influenta pozitiv sau negativ, in mod direct sau indirect, viata
oamenilor. Relatia este nsa reciproca deoarece oamenii, prin activitatile pe care le desfasoara,
supun adesea componentele mediului la modificari calitative si cantitative care pot avea
consecinte grave atat asupra ecosistemelor naturale cat si asupra lor insisi.

Factorii de mediu se afla in relatie de interdependenta unul fata de celalalt, astfel incat,
orice interventie antropica asupra unei componente de mediu induce, inevitabil, consecinte si
asupra celorlalte. In continuare, se va analiza calitatea fiecarui factor de mediu pe teritoriul
comunei Sanduleni, cu precizarea potentialilor factori perturbatori.

Diminuarea calitdtii mediului este determinatd de doua categorii de actiuni:

- actiuni fizice naturale (eroziuni, alunecari de teren, exces de umiditate, saraturare, unele
fenomene climatice si hidrologice), care afecteaza calitatea solurilor, apelor, aerului, florei si
faunei si care pot fi accentuate de activitatea antropica;

- actiuni antropice generate de dezvoltarea economico - sociald a teritoriului, care au un rol
hotarator in procesul de transformare a mediului natural intr-un mediu antropizat, inclusiv prin
dinamizarea si accentuarea unor fenomene fizice.

2.1. Calitatea aerului
Poluarea aerului este rezultatul unor procese naturale si antropice. Sursele de poluare a
aerului sunt:

- naturale (procesele fiziologice ale omului si animalelor, pulberile de sol, substantele
organice si anorganice, radioactivitatea datoratd emisiilor de roci sau de origine
cosmicd, incendierea maselor vegetale, descompunerea materiilor organice vegetale si
animale);

- antropice (arderea combustibililor solizi, traficul auto, industria alimentara, depozitarea
si conservarea alimentelor, prelucrarea lemnului, activitatea agricold si zootehnicd).

Pe teritoriul comunei Sanduleni nu exista o retea proprie de prelevare a probelor pentru
stabilirea calitatii aerului.

Pot fi mentionate o serie de surse locale cu caracter temporar — accidental, reprezentate
prin urmatoarele activitdti umane:

e procesele de ardere pentru Incdlzirea locuintelor si obiectivelor socio — economice,
care genereaza fum. Componenta acestuia este foarte variata, fiind format din particule
in suspensie (cenusa, funingine), gaze (monoxid de carbon (CO), dioxid de carbon
(CO»), oxizi de azot (NOx), oxizi de sulf (SO) si vapori de apa. Fumul este generat mai
ales in timpul iernii; cantitatile de poluanti rezultate astfel sunt insa neglijabile si nu au
impact asupra calitatii aerului;

e fumul rezultat in urma arderii maselor vegetale din curti si gradini (resturi de plante,
ramuri rezultate in urma curatirii pomilor, viilor, deseuri din gospodarie, etc.);

e circulatia si transportul rutier genereazd NOx, hidrocarburi nearse, suspensii formate
din particule de carbon ce absorb o serie din gazele eliminate, fum, substante adaugate
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benzinei sau uleiurilor pentru a le Tmbunatati calitatile (antioxidanti, anticorozivi) si
Zgomot;
e circulatia auto pe drumurile local de pamant genereaza praf.

In privinta nivelului de poluare cu gaze si pulberi, desi nu se fac masuratori, se poate
aprecia ca emisiile sunt reduse, iar procesele de dispersie si retinere mecanica (prin vegetatie)
conduc la diminuarea cantitatilor eventualelor impuritati din aer.

2.2. Calitatea apelor

Apa este un element indispensabil care asigura continuitatea proceselor naturale ce
permit viata pe Pamant. Apa este esentiald pentru viata regnului vegetal si a regnului animal,
pentru populatie si in concluzie, pentru buna desfasurare a activitdtilor cotidiene. Prosperitatea
si bundstarea unei comunitdti sunt direct dependente de furnizarea unei cantitati suficiente de
apa curata. Fiind o resursa limitata si foarte vulnerabild, apa poate fi oricand deteriorata daca
nu sunt respectate anumite masuri de protectie. Data fiind degradarea continua la care apa este
supusa, se impune gestionarea resurselor de apa si monitorizarea calitatii acesteia.

a) Apele de suprafata

Apele de suprafata din teritoriul comunei Sanduleni fac parte din bazinul hidrografic al
raului Tazlau, afluent pe stanga al raului Trotus.

Anumite deficiense si disfunctionalitdti in dezvoltarea comunei pot reprezenta
potentiale surse de poluare a apelor de suprafata.

Astfel, calitatea apelor de suprafata poate fi afectata de:

- surse punctiforme: in categoria surselor punctiforme de poluare a apelor de suprafatd sunt
incluse:

e Aglomerarile umane: comuna Sanduleni face parte din categoria comunelor cu peste
2000 locuitori echivalenti, care nu se conformeazd cerintelor Directivei privind
epurarea apelor uzate urbane - Directiva 91/271/EEC, comuna neavand sistem de
colectare a apelor uzate si statie de epurare in toate localititile componente.
Localitatile comunei reprezintd asadar surse potentiale de poluare a apelor de
suprafata, apele menajere rezultate confinand materii in suspensie, substante organice,
nutrienti, detergenti, etc.

- Agricultura — genereaza poluarea apelor prin urmatoarele activitati:

e activitatea zootehnica actuala din gospodariile populatiei.

Din cresterea animalelor rezultd mari cantitati de dejectii lichide care, daca ajung in

cursurile de apd determina cresterea nivelului de nutrienti rezultdnd poluarea cu nutrienti.

e Folosirea irationald a pesticidelor in agricultura determina poluarea solului, a surselor
de apa, afecteaza fauna piscicola.

- surse difuze de poluare a apelor de suprafata:

e Agricultura: pe langa presiunile punctiforme exercitate, activitatile agricole pot
conduce la poluarea difuza a resurselor de apd. Caile prin care poluantii (in special
nutrientii si pesticidele, dar si alti poluanti) ajung in corpurile de apa sunt diverse
(scurgere la suprafata, percolare, etc.).

Sursele de poluare difuze sunt reprezentate in special de:

- Stocarea si utilizarea Ingrasamintelor organice si chimice;
- Cresterea animalelor domestice;
- Utilizarea pesticidelor pentru combaterea daunatorilor.

Din activitatile agricole poate rezulta de asemenea poluarea cu nitrati a apelor, care
este determinata In principal de gestionarea defectuoasa a gunoiului de grajd in gospodariile
individuale din mediul rural. Acestea nu sunt prevazute cu platforme protejate pentru
colectarea gunoiului de grajd, astfel incat nutrientii, in special nitratii, se dizolva in apele
subterane.
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Toate sursele precizate anterior pot fi responsabile de cresterea nivelului de nutrienti
(azot si fosfor) si substante organice din cursurile de apd. Atat nutrientii cat si substantele
organice au ca efecte eutrofizarea apelor (imbogatirea cu nutrienti si crestere algald), ceea ce
determind schimbarea compozitiei speciilor, scdderea biodiversitatii speciilor, precum si
reducerea utilizarii resurselor de apa (apa potabila, recreere, etc.).
b)Apele subterane

Calitatea corpurilor de apa subterand este in relatie de interdependenta cu calitatea
corpurilor de apa de suprafatd, fiind influentatd de asemenea si de ecosistemele terestre. Desi
sunt mai putin expuse riscului poluarii, apele subterane pot fi si ele supuse impurificarii.

Cel mai frecvent, in mediul rural sursele de impurificare sunt constituite din apele de
precipitatii care cad pe suprafata depozitelor de deseuri zootehnice, sau pe suprafata a diferite
materiale/materii prime care pot elibera substante nocive. Apele din precipitatii antreneaza in
primul rand mari cantitati de materie organica si o parte din gazele formate in timpul
proceselor de descompunere a reziduurilor menajere si zootehnice (dioxid de carbon, hidrogen
sulfurat, amoniac).

Cel mai mare pericol 1l reprezintd incarcarile cu poluanti de diverse origini (chimici,
organici) din:

- apele din precipitatii care se infiltreazd in terenurile agricole pe care se aplica
necorespunzator ingradsaminte chimice si pesticide;

- deversarile de deseuri lichide zootehnice;

- closetele uscate - utilizarea frecventa in mediul rural a closetelor uscate.

Alte cauze ale poluarii apelor subterane pot fi si:

- amplasarea necorespunzatoare a surselor de apa potabild — a fantanilor — prea aproape
de gospodarie, de closet, de depozitele de deseuri zootehnice, fara a se respecta zona
de protectie;

- efectele pasivitatii fostelor complexe zootehnice de capacitati mari (din cadrul fostelor
C.A.P.-uri) privind masurile pentru conservarea factorilor de mediu.

2.3. Calitatea solurilor

Solul reprezinta suportul vietii omenesti si a bunastarii. Solul ofera ancorare
radacinilor, retine apa indeajuns ca plantele sd se poata folosi de ea si stocheaza nutrientii care
mentin viata.

Solul este mediul de viata pentru nenumadrate microorganisme, ce desfasoara multiple
transformari biochimice, incepand de la fixarea azotului atmosferic pana la descompunerea
materiei organice.

Astfel, solul reprezintd un sistem foarte dinamic care Indeplineste numeroase functii si
este vital pentru activitdtile umane si pentru supravietuirea ecosistemelor. Poluarea si
degradarea solurilor conduce la diminuarea capacitatii de a sustine viata precum si a
capacitatii productive a acestui factor de mediu.

Degradarea solurilor inseamna reducerea sau pierderea productivitatii lor biologice
sau economice. Ea este determinatd de utilizarea solurilor (factorul antropic), de un proces
natural, ori de o combinatie de procese naturale. Cauzele degradarii solului sunt fie naturale,
fie legate direct sau indirect de activitatea omului.

Poluarea solului este consideratd o consecintd a unor obiceiuri neigienice sau practice
necorespunzdtoare, datoratd indepartdrii si depozitarii la intdamplare a reziduurilor rezultate din
activitatea omului, a deseurilor industriale sau utilizarii necorespunzatoare a unor substante
chimice in agricultura. Solul este supus poluarii ca si celelalte elemente ale mediului, dar el se
reface tot mai greu in comparatie cu apa si aerul, deoarece procesele de autoepurare sunt mult
mai lente.

Calitatea solului este afectatd intr-o masurd mai micd sau mai mare de una sau mai
multe restrictii. Influentele ddunatoare ale acestora se reflectd in deteriorarea caracteristicilor
si functiilor solurilor, respectiv in capacitatea lor bioproductiva, dar, ceea ce este si mai grav,
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in afectarea calitdtii produselor agricole si a securitatii alimentare, cu urmari serioase asupra
calitatii vietii omului.

a) Degradarea solurilor

Degradarea solurilor reprezinta un proces complex, generat in timp de o multitudine de
factori naturali si antropici, care determina anumite restrictii in utilizarea solurilor.

Aceste restrictii sunt cauzate fie de factori naturali (clima, forme de relief,
caracteristici edafice etc.), fie de actiuni antropice; In multe cazuri factorii mentionati pot
actiona sinergic in sens negativ, avand ca efect scaderea calitatii solurilor si chiar anularea
functiilor acestora.

Solurile de pe versanti sunt, de cele mai multe ori afectate de eroziune de suprafata si
alunecdri de teren.

Marea majoritate a suprafetelor arabile prezintd fenomene de compactare a solului,
deficit de elemente nutritive §i seceta periodica specifica zonei.

Cauza acestor grave forme de degradare a solurilor o reprezinta in primul rand gradul
redus de impadurire a teritoriului comunei, absenta si/sau utilizarea irationald a terenurilor, in
special a celor cu folosinta agricola.

Efectuarea araturilor la aceeasi adancime conduce la aparitia hardpanului ce impiedica
penetratia radacinilor si infiltrarea apei din precipitatii.

Activitatile agricole — culturile agricole slab protectoare ale solului (prasitoarele in
special) pe terenuri necorespunzatoare sau cu agrotehnica neadecvata ca de exemplu cultivarea
terenurilor in panta, cu aratura pe directia deal — vale, declanseaza o eroziune intensa care
duce la degradarea accentuata a acestor suprafete.

Un alt important factor antropic de degradare a solurilor il reprezintd pasunatul

excesiv.
Pasunatul excesiv, mai ales pe terenuri in pantd, pe soluri cu textura usoard si deficit de
umiditate duce la declansarea unor puternice fenomene de eroziune, cauzeaza compactarea
solului (,,carari de vite”) ceea ce, la randul sau provoaca reducerea infiltratiei si a capacitatii
de retinere a apei, accentuarea proceselor de siroire i de spalare pe versant, saracirea solului si
impiedica regenerarea naturald a pasunii.

Consecintele poluarii si degradérii solurilor se reflectd in primul rand asupra
potentialului lor productiv, in sensul limitdrii sau anuldrii calitatilor biologice si de fertilitate.
Cele mai grave efecte asupra solurilor sunt generate de fenomenele de degradare care
determind scaderea potentialului productiv, scoaterea din circuitul agricol, schimbari ale
modului de folosintd. De asemenea, poluarea solurilor cu reziduuri organice si deseuri
menajere poate avea consecinte negative asupra apelor, prin spaldri, scurgeri si infiltratii,
asupra plantelor, animalelor i omului.

b) Poluarea solurilor

Un factor care poate cauza poluarea solurilor este depozitarea intamplatoare pe sol a
deseurilor menajere si a reziduurilor si dejectiilor zootehnice, din gospodariile populatiei.

Dejectiile zootehnice au un continut mare de materie organica usor biodegradabila si
de elemente nutritive, constituind un ingrasamant organic foarte recomandat ca fertilizant al
solurilor.

Insa, atunci cand dejectiile zootehnice nu sunt depozitate si compostate corespunzator
normelor, ci sunt depozitate direct pe sol, apare fenomenul de poluare a solului si a apei
subterane, prin infiltrarea lichidelor rezultate in panza freaticd. Aceste considerente, alaturi de
mirosul neplacut resimtit la distante mari, impun aplicarea acestora ca ingrasaminte pe
terenurile agricole in cantitafi moderate si numai dupd ce au fost compostate in conditii
controlate. Administrate in cantitati prea mari, dejectiile zootehnice determina aparitia riscului
poluarii solului din cauza depasirii capacitatii de absorbtie a solului respectiv.
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Modificari climatice

Fenomenele extreme legate de variabilitatea si schimbarile climatice reprezinta
amenintari semnificative si stau la originea unor tipuri de dezastre naturale, cum sunt
inundatiile, alunecarile de teren, seceta, vanturi puternice, furtuni, cutremure puternice, valuri
de caldura, incendii de vegetatie etc. Se preconizeaza ca, schimbdrile climatice vor creste
considerabil incidenta si severitatea dezastrelor asociate cu conditiile meteorologice, precum si
impactul dezastrelor, In contextul concentrarii oamenilor si activelor economice in zone
restranse. Pe langa deteriorarea activelor, dezastrele afecteaza bundstarea oamenilor si Tmping
familiile in situatie de saracie.

Scopul studiului este de a identifica si de a propune solutii de adaptare la variabilitatea
climei actuale si de a integra viitoare schimbari climatice in solutiile tehnice propuse in cadrul
,Planul Urbanistic General actualizat, al com. Sanduleni, jud. Bacau”, respectiv evaluarea
riscurilor actuale si viitoare ce pot afecta populatia si obiectivele sociale si economice ale
comunei, identificarea, evaluarea si alegerea optiunilor de adaptare potrivite si rentabile pentru
a asigura rezistenta la schimbarile climatice si integrarea masurilor de adaptare n cadrul
P.U.G.-ului.

Cercetdrile stiintifice confirma faptul ca incélzirea globala este un rezultat direct sau
indirect al activitatilor umane (arderea combustibililor fosili, schimbarea folosintei terenurilor,
taierea padurilor, cresterea intensiva a animalelor etc.), care determind schimbarea compozitiei
atmosferei globale si care se adauga la variabilitatea naturala a climei, observate pe o perioada
de timp comparabild. Bioxidul de carbon (CO>) este gazul cu efect de serd (G.E.S.) generat cel
mai adesea de activitatile umane, fiind responsabil in proportie de 63% de incalzirea globala
cauzatd de om. Concentratia sa In atmosfera este in prezent cu 40% mai mare decat in
perioada preindustriald. Unele evenimente meteorologice extreme cum ar fi valurile de
caldurd, seceta, viituri si altele asemenea vor fi mai frecvente, cu o intensitate crescuta si, in
consecintd, cu riscuri mai mari pentru pagube semnificative asociate.

Gestiunea deseurilor

Gestiunea deseurilor In Romania este reglementatad prin Legea nr. 211 din 15.11.2011
privind regimul deseurilor. Aceasta transpune Directiva 2008/89/CE (Directiva Cadru a
Deseurilor) .

Din activitatile desfasurate pe teritoriul comunei Sanduleni rezulta urmatoarele tipuri
de deseuri:
- din zona gospodariilor individuale in care se cresc animale pot rezulta dejectii solide,
cadavre de animale, materialul folosit ca pat pentru animale si pasari (talas, rumegus),
deseuri metalice si nemetalice, de mase plastice, uleiuri uzate, resturi de plante, ambalaje
diverse (hartie, metalice, material plastic), pot rezulta de asemenea deseuri agrochimice cu
continut de substante periculoase;
- din zona institutiilor si serviciilor de interes public pot rezulta in general deseuri solide
(metalice, nemetalice, hdrtie, lemn, uleiuri uzate, anvelope, acumulatori, deseuri textile). Mai
pot rezulta deseuri din activitatea de ocrotire a sanatatii umane sau din activitati veterinare,
deseuri municipale, etc.
- din zona céilor de comunicatie si de transport pot rezulta deseuri de cuvertura asfaltica in
urma deteriordrii §i reparatiei drumurilor, pamdnt contaminat, infiltrarea apelor meteorice in
sol;
- din zona constructiilor tehnico-edilitare pot rezulta deseuri de natura diversa
insotite de emisii, etc.
- din zona gospodarii comunale si cimitire pot rezulta deseuri de natura diversa, solide.

In comuna Sinduleni colectarea deseurilor menajere este asigurati de S.C.
ROMPREST SA. care colecteaza saptdmanal de la agentii economici si de la populatie, lunar
deseurile reciclabile, o data la trei luni sticla si annual mobile.

Prioritdti in interventie
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Dupa identificarea acelor elemente care pot fi considerate disfunctionalitati din
perspectiva environmentala, se impune, pe baza constatarilor facute, conturarea unor prioritati
de interventie. Pentru comuna Sanduleni consideram ca trebuiesc luate urmatoarele masuri:

- asigurarea potabilitatii la sursele de apd prin instituirea si delimitarea zonelor de
protectie sanitard a captarilor de apa din subteran, respectarea distantelor sanitare intre
acestea si eventualele surse de impurificare (closete, gospodarii, ferme, etc.);

- controlul strict al depozitarii deseurilor zootehnice, cu respectarea normelor 1n vigoare;

- implementarea sistemului integrat de management al deseurilor;

- recuperarea terenurilor degradate de alunecari si eroziune prin consolidari, plantatii si
alte lucrari de combatere a degradarii solurilor;

- interzicerea depozitarii deseurilor in albiile paraielor si amendarea celor care nu
respecta normele de mediu;

- interzicerea deversarilor de ape reziduale sau orice altd substantd poluatoare in apele
care strabat teritoriul comunei (ape reziduale cu detergenti, uleiuri, combustibili lichizi,
lubrefianti, pesticide, etc.);

- protejarea si conservarea ecosistemelor acvatice de pe teritoriul comunei, in special a
zonelor cu vegetatie hidrofila;

- aplicarea de fertilizan{i si utilizarea rationald a pasunilor, prin evitarea
suprapasunatului si introducerea pasunatului alternativ pe parcele.

2.12. DISFUNCTIONALITATI (LA NIVELUL TERITORIULUI SI LOCALITATII)
In urma analizelor si studiilor de fundamentare efectuate, rezulti o serie de
disfunctioalitdti in desfdsurarea activitatior in satele componenete ale comunei Sanduleni.
Dezechilibre in dezvoltarea urbanistica: caracteristicile compozitionale si structurale ale
localitatilor comunei Sanduleni de la aparitia lor si pand in prezent s-au concretizat intr-o
configuratie specificd de dezvoltare lineara sau tentaculara, cu elemente mixte, datorate
conditiilor topometrice ale reliefului, prezenta paraielor si a terenurilor degradate
Dezechilibre in dezvoltarea economica:
In urma studierii situatiei existente referitoare la activititile economice ce se
desfasoara pe teritoriul comunei Sanduleni , precum si a particularitatilor structurale proprii
puse in context teritorial judetean si regional, se evidentiaza urmatoarele disfunctionalitati:
resurse financiare locale insuficiente;
orientarea agentilor economici cu precadere spre comertul din alimentatia publicd (existenta a
numeroase magazine si baruri in comuna);

insuficienta promovare a .LM.M.-urilor locale de a participa la licitatii pentru derularea unor
investitii locale;

lipsa unui sistem de sprijin pentru implementarea notiunilor de marketing, management,
asigurare a calitatii in . M.M.-urile din judet;

ponderea ridicata a populatiei ocupate in agriculturd si comert;

informare precard a operatorilor economici activi pe raza comunei referitor la normele
europene din domeniul de activitate;

lipsa infrastructurii de asistenta pentru afaceri necesara antreprenorilor actuali si potentiali;

ponderea redusd a investitiilor strdine si a agentilor economici in sectorul productiv si de
servicii;

lipsa unor initiative antreprenoriale de prelucrare si industrializare a produselor agricole
obtinute pe plan local;

lipsa promovarii oportunitatilor de finantare a afacerilor prin accesarea fondurilor europene;

capacitatea redusa a mediului de afaceri local de a sustine investitii cu potential inovativ;

promovarea redusa a produselor alimentare traditionale obtinute pe plan local;

lipsa campaniilor de promovare a finantarii mediului de afaceri din fonduri nerambursabile;

interes scazut al agentilor economici locali pentru formarea profesionald a angajatilor.
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- lipsa unor baze sportive, precum si a activitatilor conexe acestora.
- lipsa unor centre sociale (centre de zi, centre de tineri, centre pentru batrani ) care ajuta la crearea
unei comunitati unite si solide.
- lipsa pregatirii profesionale a resursei umane .
In dezvoltarea localititilor nu au fost previzute zone specifice, concentrate, de terenuri cu
functionalitate economica, ce sa asigure o zonificare distinctd pentru amplasarea unitatilor
cu caracter economic. Ele au fost amplasate pana in prezent haotic, dispersate in teritoriu,
principalul motiv al acestui fapt fiind proprietatea particulara asupra terenului.
Aspecte critice privind organizarea circulatiei si a transportului in comun.
- transportul In comun este slab reprezentat la nivelul comunei
- intersectiile de drumuri nu sunt amenajate
- nu sunt respectate zonele de protectie a drumurilor, functie de importanta lor
- pe drumurile neasfaltate circulatia se desfasoard cu dificultate, mai ales in conditii
meteo nefavorabile
- stare necorespunzatoare a imbracamintilor drumurilor locale.
Spatii plantate. Agrement. Sport
- nu sunt delimitate zone de protectie legale pentru cadrul natural si construit existent
- nu sunt delimitate zone de protectiel egale pentru retele th-edilitare, ape, cimitire.
Probleme de mediu
- malurile raului Trotus si paraielor existente nu sunt regularizate si stabilizate;
- malurile raului Trotus si paraielor existente nu sunt ecologizate;
- nu existd platforma pentru dejectii animaliere;
- nu existd delimitate zonele de protectie sanitard a apelor (15 m), deoarece in situatia
existentd exista constructii realizate pana in malul apelor.
Disfunctionalitati privind demografia
In prezent comuna Sanduleni reprezinti, din punct de vedere demografic, 0.62 %
din populatia judetului si 1.74 % din populatia mediului rural al judetului Bacau.

o Indicele natalitatii este unul scazut;

o Indicele mortalitatii este ascendent;

o Sporul natural in comuna Sdnduleni este unul negativ, deoarece decedeaza
mai multi oameni fatd de cei ce se nasc;

o Adaptarea mai lentd a populatiei mature si varstnice la schimbarile si
provocarile lumii actuale, in general, si la fenomenul mobilitatii si reconversiei
profesionale, in special;

o Migrarea persoanelor tinere spre mediul urban si strdinatate este mare, mai cu
seama a celor cu pregatire profesionald inaltd; capacitatea financiard relativ
scazutd a locuitorilor zonei precum si lipsa acutd de fonduri financiare necesare
dezvoltarii sectorului agrotehnic si sustinerii potentialului si rezervei
demografice de care dispune comuna Sanduleni.

Disfunctionalitatile reperate in sectorul echiparii tehnico-edilitare a comunei
constau in faptul cd localitatile Mateesti, Stufu si Tisa— nu au retea de alimentare cu apa.
Reteaua de canalizare este prezentd doar in resedinta de comuna, in restul localitatilor
nu exista sistem de canalizare.
Localitatea Tisa nu are retea de electricitare.

2.13. NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI
Pentru identificarea optiunilor populatiei comunei privind dezvoltarea acesteia s-a
intocmit o ancheta sociala.
Cercetarea s-a efectuat pe un esantion intervievat format din 33 chestionare, ceea ce
reprezinta 0,80% din populatia totala si 1,97% din numarul gospodariilor comunei.
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- Din numarul total al persoanelor cuprinse in cercetare, un procent cuprins intre limita
minimd de 4% si limita maxima de 63,63% nu au raspuns la unele Intrebari. Se poate
concretiza ca este vorba despre lipsa informarii, neincredere, dorintd de neimplicare.
- Din totalul persoanelor chestionate, 51,51% au fost persoane de sex masculin si
48,48% persoane de sex feminin.
- Repartitia pe grupe de varsta a esantionului studiat (conform statisticii nationale si
internationale) este:

Grupe |15-19 20-24 25-29 50-34 35-39 4044 4549 |50-54 | 5559 |60-64 | S0 | 70- 1>~ go0-84
varsta | ani ani | ani | ani | ani | ani | ani ani ani ani .| 74 . | ani
ani . |ani
ani
% 0 3,03 13,03|6,06| 0 |6,06]6,06|2727 | 30,30 155’1 330 010 0
- Din punct de vedere al nivelului intelectual, repartitia in esantion a fost:
Ultima scoald absolvita
Procente Farrilv Se. ‘Sc. | Treapta Sc. . . I\Iu s-a
$coala > | gimnazi I profesi- | Liceu | Colegiu |Facultate | FaSpuns
primara y . <
ala Liceu onala
% 0 0 9,09 9,09 18,18 45,45 3,03 15,15 0
- Din punct de vedere ocupational, repartitia in esantioane a fost:
Categorii - .| Lucratori Angajati n ) .| Nus-a
: Casnici | Someri .. | sector public | Pensionari | .
ocupationale ’ agricoli . raspuns
sau privat
% 6,06 0 3,03 81,81 9,09 0

structureaza opiniile astfel:

Cu mentiunea cd, in mediul rural, toate persoanele in varsta, apte de munca, realizeaza
munci agricole Tn gospodariile proprii, se Incheie prezentarea generica a esantionului studiat.

* Prezentarea si interpretarea informatiilor
Comuna Sanduleni are in componenta 7 sate: Sanduleni, Barzulesti, Coman, Mateesti,
Stufu, Tisa si Versesti . Repartitia esantionului studiat este:

- Sanduleni:

- Barzulesti :
- Coman: 18,18 %
- Mateesti : 3,03 %
- Tisa : 6,06 %

- Versesti : 6,06 %
- Stufu : 6,06 %

54,54 %
6,06 %

(18 chestionare)
(2 chestionare)
(6 chestionare)
(1 chestionare)
(2 chestionare)
(2 chestionare)
(2 chestionare)

- Prima categorie de iIntrebari se referd la identificarea parerilor locuitorilor despre
situatia existentd in comuna. Evaluarea genericd a traiului in comund (intrebarea nr. 2)

- Foarte multumit: 54,54%;

- Multumit:

- Nemultumit:

45,45 %;
0%

Deci, 100% din persoanele chestionate apreciazd pozitiv viata in comuna Sanduleni si
sunt multumite . Motivatiile ar fi (intrebarea nr.3):
- Amplasarea geografica a comunei (relief, peisaje, liniste):
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- Conduita locuitorilor (cinste, harnicie): 3,03%
- Aspectul ingrijit al caselor si al altor cladiri: 24,24%
- Drumurile si soseaua asfaltata: 3,03%
La aceasta intrebare nu s-a raspuns in proportie de 18,18%.
Perceptia negativa asupra traiului in comuna (intrebarile nr. 4 si 5) este explicata prin:

- Lipsa retelelor de utilitati publice: 6,06%
(alimentare cu apa, canalizare, alimentare gaze, etc.)

- Caini: 3,03%
- Drumuri neasfaltate: 15,15%

- Lipsa locuri de munca si asistati sociali: 12,12%.

La aceastd intrebare nu s-a raspuns in proportie de 63,63%.

In consecinta, raspunsurile la intrebarea nr. 5 scot in evidenta:

- Lipsa retelelor de utilitati publice, in special lipsa gazelor in comuna 9,09 %
- drumuri: 6,06 %

- Lipsa locurilor de munca: 30,30%

- seceta

3,03%

La aceastd intrebare nu s-a raspuns in proportie de 51,51 %.

Deoarece aceste intrebari implica mai multe variante de raspuns, o eventuala totalizare
depéseste 100% si nu ar fi reala.

- Evaluarea calitatii pentru elementele componente ale nivelului de trai in comuna
evidentiazd, in ansamblu, aprecieri obiective (pdareri bune sau mai putin bune, chiar critice) in
mod punctual pentru fiecare functiune urbanistica, dupa cum urmeaza.

Locuintele din comuna au fost apreciate ca foarte bune si bune (note de 5 si 4) in
proportie de 63,63%, doar 3,03% considera locuintele ca fiind sub standardele normale de trai.

Spatiile de joaca pentru copii au fost catalogate ca bune in proportie de 51,51%. Din
cei intervievati 36,36% le-au apreciat cu note de 3 si mai ales 2, iar 12,12 % au acordat nota 1,
fiind total nemultumiti de lipsa acestora.

Drumurile si starea acestora au fost apreciate ca f. bune si bune (note de 5 si 4) in
proportie de 72,72% din locuitorii chestionati. Un procent de 21,21% din cei chestionati au
acordat note de 3 si 2, iar circa 6,06% au acordat nota 1 solicitdnd lucrdri de remediere si
asfaltari.

Invatimantul public, respectiv scoli si gradinite, au fost considerate bune sau f. bune in
proportie de 72,72%, populatia comunei fiind foarte multumitd. Note de 3 si 2 au fost
acordate de circa 18,18% din persoanele chestionate, in timp ce doar 9,09% se considera
nemultumite de sistemul de invatdmant si considera ca ar putea sa se facd imbunatatiri.

Serviciile de sanatate au fost cotate ca slabe sau foarte slabe in proportie de 27,27%
(note de 3 si 2). S-au acordat note de 1 si ,,0” in proportie de 3,03% datorita inexistentei
dotarilor specifice si a personalului specializat. Totusi, fatd de serviciile existente in comuna
exista o multumire de 69,69%.

Transportul public a fost apreciat cu note de 5 proportie de 33,33 % sicunote de 1 in
proportie de 15,15% , ceea ce inseamnd cd populatia este multumita de felul in care se
desfasoara transportul in comuna.

Dotarile comerciale au fost apreciate ca foarte bune si bune in proportie de 60,60%,
diferenta fiind reprezentata de notele de 2 si 1 (15,15%).

Utilitatile publice, datorita inexistentei, au fost notate in procent de 18,18% cu note de
1 si 2 si doar 24,24% sunt foarte multumiti de existenta lor, considerand ca s-ar putea face
lucrari de imbunatatire.

81,81% sunt multumiti de depozitarea si colectarea gunoiului menajer si doar 3,03%
din cei esantionati considera ca serviciile de colectare nu sunt bine facute.
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Calitatea aerului este considerata f. buna si buna de catre circa 75,75% din persoanele
intervievate. Nu se pune problema unor noxe sau surse de poluare extrema.

Nivelul de infractionalitate este perceput ca foarte scazut de circa 51,51% din cei
intervievati, este catalogat ca mare de circa 12,12% din cei chestionati si este apreciat ca
daunator de circa 36,36% dintre acestia.

Incheind prima parte a intrebarilor din chestionar, intrebari cu referire la situatia
existenta, rezulta:

Locuitorii comunei au o perceptie foarte buna din punct de vedere teoretic despre ceea
ce inseamnd nivelul de trai civilizat Tn mediul rural, dar conditiile social-economice
evidentiaza aspecte cu grad mare de dificultate, care se acutizeaza de la an la an:

- Lipsa retelelor de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze naturale;

- Lipsa retelei de drumuri sau drumuri neasfaltate, fara trotuare, fara santuri de
scurgere;

- Nemultumiri legate de asistantii sociali, precum si de gradul de saracie;

- Lipsa dotarilor sanitare si a personalului medical specializat;

- Lipsa locurilor de munca.

S-a constatat cd nu toti cei intervievati au dorit s raspunda la aceste Intrebari. Din
punct de vedere sociologic, este vorba despre o categorie de persoane neinformate, considerate
descurajate si fara initiativa.

* Al doilea set de intrebari din chestionare a urmarit evidentierea parerilor si optiunilor
populatiei referitoare la necesitatile si directiile de dezvoltare a comunei in perspectiva
apropiata (5-10 ani).

In consecinta, raspunsurile la intrebarea nr.7, cu circa 3-4 solicitdri pentru fiecare
pozitie completatd, au determinat procente foarte mari in ansamblul esantionului, dupa cum
urmeaza:

- Piata agroalimentara: 33,330%
- Dispensar uman si personal specializat: 48,48%
- Centru servicii sociale pentru varstnici: 33,33%
- Scoala: 12,12%

- Locuri de joaca pentru copii: 45,45%
- Cresa, gradinita: 24,24%

- Parc/spatii verzi: 30,30%
- Baie publica: 3,03%

- Biserica: 12,12%
- postd, telefonie, incdltdminte 15,15%

In ceea ce priveste directiile de dezvoltare pentru ansamblul comunei (intrebarea nr.8),
100% din cei intrebati au raspuns, si optiunile s-au Indreptat catre:

- Turism si comert: 36,36%
- Servicii medicale curative: 30,30%
- Industrie alimentara: 42.42%

Intrebarea nr. 9 a urmirit detalierea optiunilor enuntate in rispunsurile anterioare
(intrebdrile nr. 7 si 8), dar pe baza initiativei personale. Surprinzdtor, in acest caz, un procent
de 63,63% din cei intervievati nu au raspuns.

Preferintele mentionate sunt:

- Agriculturd si zootehnie: 15,15%
- Turism si comert: 6,06%
- Constructii: 6,06%
- Prestari servicii: 3,03%
- Industrie alimentara: 6,06%
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Intrebarea nr.13, referitoare la dotirile de uz casnic folosite in gospodarie, a fost foarte
bine perceputi. In proportie de 90,90% s-a mentionat existenta televizorului, a telefonului fix
(9,09%) si mobil (90,90%), a congelatorului, frigiderului(93,93%) a masinii de spalat rufe,
etc., ceea ce reprezintd posibile si certe modalitati f. bune ale nivelului de trai. Raspunsurile la
aceasta Intrebare aratd un nivel calitativ satisfacator al vietii in comuna Sanduleni.

In concluzie, acest sondaj a urmarit si a obtinut opinia locuitorilor fatd de aspecte
concrete ale vietii Tn comunitate, atat in prezent, cat si pentru perspectiva (urmatorii 5-10 ani),
pastrand specificitatea si farmecul zonei rurale.

Réspunsurile au fost, fie foarte pertinente si cu solicitari precise in cazul cerintelor ce
pot fi adresate organelor administratiei publice locale, fie traditionale, fard implicare
personala.

CAP. III PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
Organizarea urbanistica a teritoriului comunei a facut obiectul unor studii anterioare de
sistematizare si urbanism ce au prevazut reglementari urbanistice pe anumite intervale de
timp.
Prezentul PUG contine planificarea teritoriald, prioritatile si servitutile de urbanism
referioare la :
- Delimitarea intravilanului ;
- Impirtirea localitatiilor in zone functionale si organizarea relatiilor dintre acestea;
- Volumul si structura potentialului uman , resurse de munca ;
- Stabilirea reglementarilor specifice localitatilor si zonelor functionale, pentru amplasarea si
destinatia constructiilor, precum si regimul de Tnélfime ;
- Amplasarea obiectivelor de interes public;
- Delimitarea zonelor de interdictie definitiva sau temporara de construire;
- Dezvoltarea sistemului de retele tehnico-edilitare , corelata cu necesitatile rezultate;
- Reabilitarea, protectia si conservarea mediului, cu identificarea si eliminarea surselor de
poluare.

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE. DIAGNOSTOC GENERAL SI PROSPECTIV
3.1.1.SINTEZA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE:
Pentru fundamentarea reglementarilor urbanistice ce se propun au fost intocmite
urmatoarele studii de fundamentare, intocmite anterior elaborarii prezentului P.U.G.:
Studii cu caracter analitic ce privesc evolutia localitatilor si caracteristicilor ce se
intocmesc anterior intocmirii P.U.G.-ului:
e Actualizarea suportului topografic
¢ Conditii geotehice si hidrogeologice
e Protectia mediului, riscuri naturale si antropice
e Studiu privind tipurile de proprietate ale terenurilor cuprinse in teritoriul administrativ al
comunei Sdnduleni (intravilan si extravilan pe posesori si ctg. de folosintd in situatia
existentd actualizata si reglementari ).
e Relatii periurbane
e Organizarea circulatiei si transporturilor
e Infrastructura tehnico-edilitard
e Studiu istoric si arheologic
Studii consultative
Studiu sociologic
Studii cu caracter prospectiv, intocmit concomitent P.U.G.-ului, cu elaborarea de
prognoze, scenarii de dezvoltare a localitatilor
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e Evolutia activitatilor economice
¢ Evolutia socio-demografica

e Mobilitate si transport

e Impactul schimbarilor climatice

Pentru intocmirea reglementarilor a fost reactualizata baza topografica sc. 1:5000
pentru completarea planurilor de situatie cu constructiile realizate panad in prezent, pe baza
ortofotoplanurilor furnizate O.C.P.1. Bacau precum si a bazei de date privind documentatiile
cadastrale existente. Studiul topografic a stat la baza stabilirii intravilanului propus care s-a
realizat si tinand cont de configuratia terenurilor din punct de vedere al documentatiilor
cadastrale existente.

Studiu geotehnic si hidrogeologic, a evidentiat terenurile cu conditii specifice de
fundare, necesare pentru stabilirea zonelor optime pentru construire si dezvoltari.

Prin studiul privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice s-au evidentiat
aspecte relevante ale starii actuale ale mediului, riscuri naturale si antropice precum si
disfunctionalitati privind asigurarea cu utilitati, mediul natural, modul de utilizare a
terenurilor, cdi de comunicatie. A fost studiata calitatea factorilor de mediu apa, aer, sol. in
urma studierii acestor aspecte s-au formulat masuri in zonele cu riscuri naturale si masuri
pentru protejarea mediului la nivelul comunei Sanduleni.

Studiul privind tipurile de proprietate

Studiul prevede eliminarea / diminuarea disfunctionalitatilor in acest domeniu prin
actualizarea ,,Situatiei fondului funciar in profil teritorial”, a structurii terenurilor pe categorii
de folosinta a teritoriului si redistribuirea suprafetelor de teren cuprinse in intravilan, cat si in
extravilan.

Studiul "Relatii periurbane” identifica disfunctionalitatile referitoare la relatiile pe care
comuna le are cu zona periurband a municipiului Bacdu, in vederea propunerii de solutii
pentru dezvoltarea acestora. Studiul preia elementele strategice prevazute in planul de nivel
superior — Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (P.A.T.J. Bacau), prevederi ale
Planului de Amenejare a Teritoriulu National (P.A.T.N.), precum si prevederi ale Legii nr. 246
privind zonele metropolitane si propune mdsuri care vizeazd integrarea serviciilor,
modernizarea infrastructurii de transport si extinderea utilitatilor.

Studiul privind organizarea circulatiei si transporturilor analizeazd critic situatia
existentd referitoare la reteaua majora de circulatide, reteaua de strazi, traficul rutier,
transportul public si evidentiaza disfunctionalititile reperate in acest sector. In urma analizei
situatiei existente, studiul propune masuri de diminuare a disfuncionalitatilor si anume:

* Amenajarea trotuarelor adicente principalelor drumuri: DN11, DJ118, DC172,
DC174, DC156, DC157 - prioritate absoluta de siguranta rutiera;

» Marcarea si semnalizarea trecerilor de pietoni pe DN11 in dreptul unitatilor de
invatamant si institutiilor publice

* Modernizarea infrastructurii statiilor de transport public (addpost, banca, indicator,
marcaj stradal) pe DN11;

* Inventarierea completa a semnalizarii rutiere pe DN11, DJ118 si DC-uri si
reabilitarea deficientelor constatate;

* Reabilitarea podurilor si podetelor cu probleme de capacitate portanta sau drenaj pe
drumurile comunale.

* Modernizarea DC156 si DC157 - drumuri de acces spre Mateiesti, Tisa si Stufu
(imbracaminte asfalticd);

* Finalizarea podurilor / podetelor auto si pietonale Sanduleni-Mateiesti

* Amenajarea de piste de biciclete conectate intre Coman-Sanduleni-Versesti si spre
institutiile publice;

* Organizarea unui sistem de transport la cerere pentru satele periferice (Mateiesti,
Tisa, Stufu, Versesti);

» Studiu de fezabilitate si rezervare coridor varianta ocolitoare (bypass) Sanduleni-
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Coman fatd de DN11;

* Solicitare si integrare date navetism INS Tempo (POP318E) prin DJS Bacéau.

» Reconfigurarea profilului transversal al DN11 in traversarea localitatilor (trotuare
largi, piste biciclete, plantatii aliniament) pe fondul reducerii traficului de tranzit;

* Integrarea in instrumente de planificare metropolitana, daca fenomenul de
suburbanizare va fi confirmat;

» Amenajarea unui hub de mobilitate rurala la intersectia DN11-DJ118 (parcare P+R,
statie autobuz modernizata, puncte Incarcare vehicule electrice, punct info);

* Integrarea comunei in sistemul de transport public al zonei metropolitane
functionale Bacau, cu frecventa specifica zonei periurbane.

Obiectivele studiului privind infrastructura tehnico-edilitara au fost analizarea situatiei
existente cu evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor de interventie in ceea ce priveste
echiparea tehnico-edilitara a comunei Sanduleni, judetul Bacau, precum si enuntarea
propunerilor de eliminare /diminuare si dezvoltare a acestui sector.

Disfunctionalitatile reperate in sectorul echiparii tehnico-edilitare a comunei
constau 1n faptul cd reteaua de canalizare existd doar in localitatea Sanduleni, celelalte
localitati nu au sistem de canalizare, localitatile Tisa si Mateesti nu au retea de alimentare cu
apa, iar localitatea Tisa nu are retea pentru alimentarea cu energie electrica.

In urma diagnosticarii situatei existente au rezultat urmatoarele prioritati de interventie
in acest domeniu sunt:

- extinderea sistemului de canalizare in localitatile componente;
- extinderea sistemului de alimentare cu apa si realizarea de sisteme de alimentare cu
apa in localitatile Tisa si Mateesti;

- extinderea retelei electrice pentru alimentarea cu energie electrica a localitatii Tisa.
Studiul istoric si arheologic a identificat la nivelul comunei Sanduleni existenta
monumentului istoric "Conacul Secard” si a sitului arheologic ”Dealul Stramba”. Au fost

reglementate zonele de protectie a valorilor de patrmoniu si s-au enuntat reguli de construire.

Studiul sociologic efectuat pentru comuna Sanduleni reprezintd o documentatie de
fundamentare necesard intocmirii Planului Urbanistic General al comunei. Rolul cercetarii
sociologice in fundamentarea P.U.G.-ului rezultd din nevoia accesarii informatiilor concrete
referitoare la realitatile sociale si optiunile locuitorilor. Aceste informatii determina in mod
direct si obiectiv politici si activitati de planificare pe termen scurt si mediu.

Cercetarea s-a efectuat pe un esantion intervievat format din 33 chestionare, ceea ce
reprezintd 0,80% din populatia totald si 1,97% din numarul gospodariilor comunei. Persoanele
interveviate au raspuns la intrebdri privind calitatea vietii Tn comund, perceptia traiului
civilizat si care este diferenta intre civilizatie ca reprezentare sociala si situatia de fapt, traiul
curent. S-au furnizat raspunsuri pentru aprofundarea dimensiunii economice a comunei vis-a-
vis de necesitatea unor investitii in teritoriu si s-au exprimat dorinte si optiuni ale populatiei
privind dezvoltarea comunei Sanduleni.

Studiul privind evolutia activitatilor economice a evidentiat faptul ca economia
comunei Sdnduleni se afla la o intersectie criticd: resursele naturale si umane existd, cadrul de
finantare european este favorabil in perioada 2025-2030, iar proximitatea fatd de municipiul
Bacau si apartenenta la Zona Metropolitand ofera oportunitati reale. Fara interventia
planificatd a autoritatii locale — rezervarea terenurilor, crearea infrastructurii, sprijinirea
asocierii producdtorilor si atragerea investitiilor — aceste resurse vor ramane valorificate la
nivel de subzistenta.

Principalele concluzii ale studiului:

1. Structura economiei locale este dezechilibratd — 77,5% din operatori activeaza in

comert si alimentatie publica, cu sector productiv cvasi-absent;

2. Ocuparea formala este extrem de redusa — ~146 salariati la 4.447 locuitori (3,3%),

fatd de 1.162 persoane ocupate in total; diferenta reprezintd agriculturd informala
de subzistentd;
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3. Crearea a 140-180 locuri de munca noi este pragul critic pentru stabilitate
demograficd — obiectiv ce trebuie sustinut prin reglementarile PUG;

4. Potentialul economic real consta in: agriculturd comercializabila (produse lactate,
pomiculturd, plante medicinale), valorificarea fondului forestier, turism rural si
agroturism, servicii sociale pentru varstnici,

5. Apartenenta la Zona Metropolitand Bacdu (Legea 246/2022) impune corelarea
functiunilor economice cu cele ale municipiului Bacau si deschide accesul la
instrumente de finantare metropolitane;

6. Propunerile din prezentul studiu sunt aliniate cu Strategia de Dezvoltare Locala
2021-2027 si cu prevederile Normelor metodologice la Legea nr. 350/2001.

Studiu privind evolutia demografica, economica si deplasari de munca in localitétile
comunei Sdnduleni detaliaza situatia privind numarul de locuitori, gradul de ocupare al
acestora din punct de vedere al forsei de muncd ai comunei precum si structura activitatilor
economice la nivelul comunei.

Prin studiu s-au identificat urmatoarele probleme sociale: perturbari in ocuparea fortei
de munca produse 1n ultimii 20 de ani care au creat probleme sociale vizand somajul, lipsa
locurilor de munca si ignorarea nevoilor localitatilor.

In ceea ce priveste dezvoltarea localititilor nu au fost previzute zone specifice,
concentrate, de terenuri cu functionalitate economicd, ce sa asigure o zonificare distincta
pentru amplasarea unitatilor cu caracter economic. Ele au fost amplasate pand in prezent
haotic, dispersate in teritoriu, principalul motiv al acestui fapt fiind proprietatea particulara
asupra terenului.

Studiul “Mobilitate si transport” analizeazd caracteristicile mobilitatii si transportului
pe teritoriul comunei Sanduleni, identificd disfunctionalitatile existente si formuleaza
propuneri si prognoze cu caracter prospectiv, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Obiectivul studiului “Impactul schimbadrilor climatice” 1l reprezintd analiza Ex-Ante a
evaludrii vulnerabilitdtii pentru proiectele prevazute in Planul Urbanistic General la schimbarile
climatice si formularea de masuri de adaptare.

Pe baza analizei informatiilor disponibile privind schimbadrile climatice in zona de
studiu a fost identificatd o tendintd de crestere a temperaturilor medii anuale, a temperaturilor
extreme, precipitatiilor extreme si a inundatiilor, precum si o tendintd de scadere a cantitatilor
medii anuale de precipitatii.

Schimbarile climatice afecteaza si mediul rural prin modificarea calitatii aerului,
apei, a mediului in general. Supraincarcarea ecosistemului sub aspectul concentrarii umane
cu activitati economice corespunzatoare, care impun consum mare de energie si materii prime,
cu consecinte legate de producerea deseurilor difuzate in mediile aerian, acvatic si de sol,
determind producerea de dezechilibre ecologice care conduc in mod inevitabil la riscuri §i
catastrofe ecologice. Complexitatea problemelor legate de managementul ariilor rurale
este amplificatd de necesitatea stringenta a tranzitiei socio-economice catre o dezvoltare
durabila.

Problemele legate de marile concentrari de energie si materiale necesitd restructurarea
asezarilor umane la nivel micro si macro, prin transformari ale zonelor functionale urbane, printr-un
atent management, prin promovarea diversitdtii sub toate aspectele sale: sociald, urbanistica,
functionala, tehnologica, culturala si politica.

3.1.2 DIAGNOSTIC GENERAL SI PROSPECTIV

Diagnosticul general

Diagnosticul general realizat Tn urma studierii situatiei existente evidentiaza
principalele aspecte negative la nivelul comunei privind dezvoltarea economicd, evolutia
populatiei, infrastructura, dar si potentialul de dezvoltare a comunei Sanduleni.
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Profilul socio-economic al comunei Sanduleni este predominant agrar ponderea
specificului activitatilor realizate fiind agricultura, silvicultura si cresterea animalelor.

In cadrul activitatilor economice la nivel de comuni se remarcid urmitoarele
disfunctionalitati:

- In dezvoltarea localitatilor nu au fost prevazute zone specifice, concentrate, de terenuri cu
functionalitate economica, ce sd asigure o zonificare distinctd pentru amplasarea unitatilor cu
caracter economic. Ele au fost amplasate pana in prezent haotic, dispersate in teritoriu,
principalul motiv al acestui fapt fiind proprietatea particulara asupra terenului;

- ponderea ridicatd a populatiei ocupate in agricultura si administratia publica locala;

- ponderea redusa a investitiilor strdine si a agentilor economici in sectorul productiv si de
servicii;

- lipsa unor initiative antreprenoriale de prelucrare si industrializare a produselor agricole
obtinute pe plan local.

Potentialul de dezvoltare pe care acest sector il detine, este dat de:

- amplasarea favorabila in;

- existenta DN11 ce face legatura cu municipiile vecine;

- existenta unor societdti comerciale si persoane fizice autorizate active 1n diferite domenii;
- existenta fortei de munca disponibild, apta, pregatitd pentru integrarea pe piata muncii;

- existenta potentialului pentru obtinerea de produse agricole ecologice;

- existenta materiilor prime pentru dezvoltarea industriei alimentare.

Desi sporul natural este negativ si exista tendinta de imbatranire a populatiei stabile
precum si migrarea persoanelor cu pregatire profesionala datorata lipsei de oportunitati si a
unei perspective de dezvoltare economico-sociale, In comuna Sanduleni exista fortd de
munca tanara .Gradul de pregatire din punct de vedere educational al populatiei active din
comuna este destul de ridicat.

Repartizarea echilibrata a populatiei pe sexe, disponibilitatea populatiei active de
angajare in diverse domenii / meserii precum si contextul natural favorabil dezvoltarii
afacerilor in domeniul agricol, dar si in domeniul serviciilor, oferite populatiei locale
reprezinta factori ce concura la stabilirea populatiei In comuna.

Comuna dispune de numeroase cai de circulatie rutiera ce asigurd legatura acesteia cu
municipiiile Onesti si Bacdu precum si in interiorul localitatilor componente.

Principalele disfunctionalitati identificate la nivelul comunei Sdnduleni sunt:

- Lipsa trotuarelor si a aleilor pietonale in toate localitatile componente, cu risc major,

in mod special pe DN11/E574;

- Traficul greu de tranzit (vehicule de transport marfa) care se desfasoara prin intravilanul
satelor Sanduleni, Coman si Barzulesti pe DN11, fara restrictii de gabarit sau deviere;

- Lipsa semnalizarii si infrastructurii statiilor de transport public (addpost, bancd, indicator,
marcaj stradal);

- Absenta transportului public in interiorul comunei pentru conectarea satelor periferice
(Mateiesti, Tisa, Stufu) la reteaua principala;

- Accesibilitate sezonier redusa a satelor de versant (Mateiesti, Tisa, Stufu) In perioade cu
precipitatii intense, ca urmare a starii drumurilor de acces cu imbracaminte nemodernizata, de
pamant;

- Starea precara sau capacitatea portantd insuficientd a unor poduri si podete pe drumuri
comunale si locale;

- Lipsa infrastructurii pentru transport nemotorizat (piste de biciclete);

- Lipsa unui sistem de management al parcarilor si a infrastructurii de parcare organizata;
- Discontinuitdti in reteaua stradala interna (fundaturi, conexiuni lipsa) in unele sate;

- Lipsa masurilor de calmare a traficului in traversarea zonelor locuite de pe DN11.

Teritoriul comunei nu se confrunta cu probleme majore din punct de vedere al
riscurilor naturale.

Din punct de vedere al infrastructurii tehnico-edilitare comuna Sanduleni dispune
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de alimentare cu apd , de alimentare cu aenergie electrica, gaze naturale si partial canalizare.

Disfunctionalitdtile reperate in sectorul echiparii tehnico-edilitare a comunei
constau in faptul cd localitatile Mateesti, Stufu si Tisa— nu au retea de alimentare cu apa.

Reteaua de canalizare este prezentd doar in resedinta de comuna, in restul localitatilor
nu exista sistem de canalizare.

Localitatea Tisa nu are retea de electricitare.

Comuna Sanduleni dispune de un real potential de dezvoltare datoritd distantei relativ
mici fatd de municipiul Bacau (30 km), existentei retelei rutiere existenta unei infrastructurii
dezvoltate a telecomunicatiilor; existenta unui spatiu suficient pentru dezvoltare unei
infrastructuri economice, sistem de energie electrica si iluminat public la nivelul intregii
comune; existenta unei infrastructuri educationale, sociale, sportive, medicale, bune
comparativ cu alte localitati din judet.

Diagnosticul prospectiv

In perspectiva urmitorilor zece ani, se estimeaza un numar total de locuitori de cca.
4523 persoane.

Din analiza structurii populatiei estimate pe grupe de varsta si sexe pentru urmatorii
zece ani, corelat cu specificitatea mediului rural (locuitorii efectueaza munci agricole pana la
varste inaintate), rezulta:

- Resursele de munca ale comunei vor fi 2939 persoane (65% din numarul total al
locuitorilor estimati)

- Populatia ocupata a comunei este estimatd la circa 2306 persoane (51% din
populatia prognozata).

Potentialul natural si uman al comunei Sanduleni ofera posibilitdti de dezvoltare
armonioasd a celor trei sectoare (primar, secundar si tertiar) in conditiile unor programe
financiare viabile care sa sustina initiativa locala.

Obiectivul specific in domeniul economic este ” Asigurarea celor mai bune conditii
pentru atragerea de investitori, respectarea agentilor economici locali si crearea unor
perspective de dezvoltare economica prin implicarea directd a administratiei publice locale sau
in parteneriat cu administratia judeteand sau mediul privat.”

Posibilitatile de sprijinire a sectorului economic sunt numeroase si pot fi facute prin
contributia agentilor economici locali, in parteneriat cu admistratiile publice locale si centrale.

Profilul preponderent al activitatilor economice realizate in comuna este unul agroo-
zootehnic, cu posibilitati de dezvoltare catre mici productii si prestarea serviciilor.

Din analiza datelor existente si ludnd in calcul potentialul comunei, resursele , traditiile
locale, se intrevad urmatoarele ipoteze de dezvoltare:

- Sectorul primar : cresterea animalelor si a pasdrilor; pomicultura; exploatarea fondului
forestier; culturi cerealiere si plante de nutret

- Sector secundar : unitati de micd industrie prelucrdtoare pentru lapte si alte materii prime
animaliere; material lemnos; produse cerealiere; mestesuguri

- Sector tertiar : unitdti de prestari servicii si comert : constructii, agroturism, ecoturism, comert
alimentar si nealimentar ; activitdti specifice ce au caracter social-administrativ ( sdnatate,
religie, invatdmant, administratie locala, etc) .

Pentru Tmbunatétirea conditiilor de circulatie pe toate drumurile comunale si pe
intreaga retea de drumuri de interes local sunt necesare lucrari de extindere si de modernizare,
intretinere si reparatii, constdnd din balastari succesive, scarificiri si reprofilari cu
autogrederul a cdilor de circulatie, in special, traseele drumurilor comunale si judetente.

Pentru asigurarea unor relatii pentru circulatie si transport, rapide si eficiente a
drumurilor existente se propune modernizarea drumurilor existente, construirea de poduri noi,
necesare pentru asigurarea legaturilor rutiere in localitati si intre localitdti pentru traversarea
cursurilor de apa, modernizarea intesectiilor existente si noi propuse, rezultate in punctele de
legatura, intre traseele noi reglementate si trama rutiera existenta .
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Propunerile de reducere a disfunctionalitatilor si de crestere a mobilitatii sunt

structurate pe trei orizonturi de timp:
A. Prognoze de evolutie a mobilitatii

Pe baza tendintelor demografice (dinamica populatiei), economice si de trafic identificate,
se formuleaza scenarii de evolutie a cererii de mobilitate pentru orizonturile 2030 / 2035
/2045, cu referire la:
- Evolutia probabila a MZA pe DN11/E574 in traversarea comunet,
- Evolutia cererii de transport public;
- Impactul asupra accesibilitdtii interne in ipoteza cresterii populatiei cu un procent

considerabil raportat la orizontul de actiuni a documentatiei de urbanism de tip PUG.
B. Propuneri pe termen scurt (0—5 ani)
- Amenajare de trotuare pe ambele laturi ale DN11 in traversarea intravilanului Sanduleni,
Coman si Barzulesti, cu separare fizica fatd de carosabil;
- Modernizarea si dotarea statiilor de transport public existente (adapost, banca, afisaj orar,
marcaj stradal, indicator);
- Implementarea de masuri de calmare a traficului pe DNI11 in dreptul institutiilor de
invatdmant si al trecerilor de pietoni (limitatoare de vitezd, marcaje de atentionare, semafoare
de traversare — acolo unde este cazul);
- Reabilitarea podurilor si podetelor cu probleme de capacitate portantd sau de drenaj pe
drumurile comunale;
- Amenajarea de parcdri organizate la institutiile publice din Sanduleni si Coman;
- Semnalizarea rutiera corespunzatoare pe toate drumurile publice.
C. Propuneri pe termen mediu (5-10 ani)
- Modernizarea drumurilor de acces spre satele de versant Mateiesti, Tisa, Stufu(inclusiv
imbracaminte asfaltica si drenaj);
- Amenajarea de piste de biciclete conectate si cu acces spre institutiile publice din zona
centrald a satului Sanduleni dinspre Tisa, Mateiesti, Versesti si scurtarea accesului velo prin
intermediul unor drumuri locale din albia raului Tazlau;
- Asigurarea conectivitatii sistemului de circulatie prin eliminarea fundaturilor si crearea de
conexiuni lipsa in reteaua de strazi;
- Organizarea unui sistem de transport la cerere pentru satele periferice;
- Valorificarea potentialului turistic al Conacului Secard din Versesti prin amenajarea unui
drum de acces si a unui spatiu de parcare dedicat.
D. Propuneri pe termen lung / de perspectiva (10-20 ani)
- Studiu de fezabilitate si rezervarea coridorului pentru o variantd ocolitoare a localitatilor
Sanduleni si Coman fatd de DN11/E574 — pentru eliminarea traficului de tranzit din intravilan
si cresterea accesibilitatii Intre municipiile Bacau si Onesti;
- Integrarea comunei Sanduleni in sistemul de transport public al zonei metropolitane
functionale Bacdu, prin asigurarea unor curse cu o frecventa specifica zonei periurbane;
- Amenajarea unui hub de mobilitate rurald (parcare pentru biciclete, statie de autobuz
modernd, punct de inchiriere vehicule electrice usoare) in apropierea primariei, a scolii si a
caminului cultural din apropierea DN11.

Pe baza diagnosticului socio-demografic si a estimarilor prospective studiul sociologic
formuleaza urmatoarele recomandari, structurate pe domenii de interventie:

R1. Servicii medicale si sociale: Extinderea programului medicului de familie; crearea
unui punct farmaceutic; infiintarea unui centru de zi pentru persoane varstnice (confirmat de
33,3% din respondenti ca prioritate); contractarea unui asistent social dedicat.

R2. Infrastructura tehnico-edilitard: Finalizarea retelei de apa potabild si a statiei de
epurare (mentionatd de 6,1% ca prioritate de urgentd); extinderea retelei de canalizare;
introducerea gazelor naturale (citata de 9,1% din respondenti); modernizarea drumurilor locale
(15,2% prioritate).
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R3. Spatii publice si recreative: Amenajarea de locuri de joaca pentru copii (45,5%
prioritate); crearea unui parc/spatii verzi (30,3%); valorificarea potentialului turistic al
Depresiunii Tazlaului si a obiectivelor culturale.

R4. Educatie si formare profesionald: Mentinerea si dotarea unitatilor de Tnvatimant
existente; combaterea abandonului scolar (rata rural nationald 23%); infiintarea unui centru de
formare profesionala/reconversie; programe tip A doua sansa.

RS. Economie locala si ocupare: Crearea a 140-180 locuri de muncd noi (prioritate
maxima pentru stabilitate demografica); sprijinirea industriei alimentare locale (42,4%
preferintd respondenti) si a agro-turismului (36,4%); incurajarea IMM-urilor locale prin
facilitati fiscale.

R6. Coeziune sociala si comunitara: Programe de incluziune sociala pentru persoanele
varstnice; sprijin pentru familiile tinere cu copii; activitati culturale si sportive comunitare;
valorificarea diversitatii confesionale ca factor de coeziune.

R7. PUG - Implicdtii urbanistice: Rezervarea de teren pentru constructia unei
crese/gradinite suplimentare si a unui centru social; delimitarea clara a zonelor de extindere
rezidentiald pentru populatia tdnard; prevederea de spatii verzi si locuri de joacd in toate
vetrele satelor; dimensionarea utilitatilor pentru scenariul demografic mediu (4.500-4.523
persoane in 2034).

In vederea consolidirii relatiei dintre municipiul Bacdu si comuna Sanduleni, precum
si pentru diminuarea disfunctionalitatilor identificate la nivelul comunei in relatie cu
municipiul Bacdu, se propun masuri care vizeaza integrarea serviciilor, modernizarea
infrastructurii de transport si extinderea utilitatilor.

Principalele directii de actiune stabilite in planurile strategice actuale
1. Transport si Mobilitate (Diminuarea congestiei si izolarii)

- Integrarea in Transportul Metropolitan: Extinderea serviciului de
transport public din Bacau cétre Sanduleni prin achizitia de autobuze si microbuze electrice
(proiect Inceput in 2025 cu primele unitdti marca BYD). Aceastd masura vizeazd reducerea
dependentei de transportul privat si de cursele judetene neregulate.

- Coridorul A13 (Brasov-Bacdu): Accelerarea studiilor de fezabilitate pentru
autostrada A13, care va prelua traficul de tranzit de pe DN11, eliberand astfel artera principala
din Sanduleni de traficul greu si reducind timpul de naveta catre Bacau.

- Sistem de management inteligent al traficului: Implementarea unor solutii
digitale de monitorizare a fluxurilor la intrarile Tn municipiu pentru a prioritiza transportul
public si a fluidiza traficul navetistilor.
2. Infrastructura Tehnico-Edilitara (Reducerea decalajelor)

- Extinderea retelelor de apa si canalizare: Finalizarea celor 1.045 de
bransamente gratuite la apda in Sanduleni (prin programul Anghel Saligny) si integrarea in
sistemul regional operat de CRAB Bacau.

- Modernizarea drumurilor locale: Asfaltarea strazilor comunale din
Sanduleni pentru a facilita accesul rapid al vehiculelor de interventie (ambulantd, pompieri) si
al microbuzelor scolare catre axa principala DN11.
3. Servicii Sociale si Sanatate (Accesibilitate)

- Sistem de telemedicind si puncte medicale locale: Dezvoltarea unor
parteneriate intre Primaria Sanduleni si unitdtile medicale din Bacau pentru a oferi consultatii
de baza local, reducand astfel presiunea inutild pe Unitatea de Primiri Urgente a Spitalului
Judetean Bacau.

- Parteneriate educationale: Proiecte de modernizare a infrastructurii scolare
locale (digitalizare) pentru a creste calitatea educatiei In comuna si a descuraja ,,migratia
scolard” masiva cétre scolile supraaglomerate din oras.
4. Economie si Mediu (Dezvoltare Durabila)

- Sprijin pentru micii producatori: Crearea unor puncte de desfacere dedicate
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produselor locale din Sanduleni in pietele din Bacdu si promovarea ,lanturilor scurte” de
aprovizionare pentru a stimula economia rurala.

- Amenajarea zonelor de recreere: Includerea dealurilor Sanduleni in reteaua
de piste de biciclete si trasee de agrement metropolitane, oferind bacauanilor alternative de
petrecere a timpului liber in natura.
Aceste masuri sunt monitorizate prin intermediul Strategiei de Dezvoltare Locald a
Comunei Sanduleni si a planurilor integrate ale Zonei Metropolitane Bacau.
In ceea ce priveste echiparea tehnico-edilitara se propun ca prioritati de interventie
- extinderea sistemului de canalizare in localitdtile componente;
- realizare retea de canalizare 1n satele stufu, Barzulesti, Versesti;
- extinderea sistemului de alimentare cu apa;
- realizare sistem alimentare cu apa n localitatile Tisa si Mateesti;
- extinderea retelei electrice pentru alimentarea cu energie electrica a localitatii Tisa;
- extinderea sistemului de alimentare cu gaze naturale.

3.2. EVOLUTIA POSIBILA. PRIORITATL
Directiile posibile de evolutie a localitatilor comunei Sdnduleni se estimeaza in functie

de valorificarea urmatoarelor potentiale existente in teritoriu:
Potential uman
- existenta unei populatii tinere preponderente;
- resurse de munca mari;
- disponibilitati de recalificare si dezvoltare abilitati a resurselor de munca;
- mentinerea si accentuarea procesului de instruire scolard a populatiei tinere;
- informarea completa si la timp a locuitorilor, in scopul schimbarii de mentalitati privind

mediul de viata si afaceri, ce va conduce implicit, la cresterea nivelului de trai.
Agricultura si dezvoltare rurala
- Potential agricol ridicat bine structurat din punct de vedere al tipurilor de culturi;
- Existenta unor largi suprafete de pasuni si fanete;
- Posibilitatea extinderii activitatilor agrozootehnice;
- Proprietatea privata individuald si asociativa asupra terenului suprafetei agricole si a
efectivului de animale;
- Utilizarea redusd a pesticidelor si ingrasamintelor;
- Conditii naturale propice dezvoltarii agriculturii capabile sa obtind produse ecologice;
- Costuri relativ scazute pentru terenurile agricole;
- Potential pentru dezvoltarea unui puternic sector zootehnic;
- Forta de munca la costuri rezonabile;
- Potential pentru dezvoltarea durabila a agriculturii.
Infrastructura si mediu
- Gospodariile racordate la reteaua electrica;
- Strazi asfaltate Tn mare parte pe arterele de circulatie principale, dar si pe unele conexe;
- Existenta retelelor de cablu TV;
- Existenta infrastructurii de telefonie mobila si fixa;
- Eforturi ale autoritatilor locale de aplicare riguroasd a legislatiei privind protectia
mediului;
- Existenta retelei de energie electricd;
- Poluare redusa a aerului, apei si solului;
- Inexistenta de platforme industriale 1n localitate dar si In proximitate, fapt ce reduce
in mod semnificativ factorul de poluare;
- Zona montand bogata in vegetatie, ceea ce creste in mod semnificativ calitatea aerului.
Economie
- Prezenta unor activitati economice nonagricole, fapt ce confera un potential de
diversificare a activitatilor economice din localitate;
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- Existenta retelelor de comunicatii;
- Posibilitatea de a dezvolta activitati de productie agricola ecologica;
- Spatii si terenuri disponibile pentru dezvoltari antreprenoriale;
- Preocuparea pentru introducerea tehnologiilor noi;
- Existenta in comuna a agentilor economici, care ajuta la dezvoltarea localitatilor si la crearea
de noi locuri de munca;
- Potential ridicat pentru dezvoltarea activiattilor economice din sectoarele agricultura,
zootehnie si silviculturd;
- Valorificarea traditiilor locale 1n diverse activiatti economice;
- Incheierea de parteneriate a autoritatilor locale, cu investitori locali sau striini;
- Nivelul scazut al taxelor si impozitelor locale.
Educatie, cultura si sport
- Unitati scolare si prescolare care pot acoperi numarul de elevi si prescolari existent in
comuna;
- Existenta unei infrastructuri culturale: camine culturale si lacase de cult;
- Rezultate relativ bune obtinute de elevii din comuna;
- Programe de investitii pentru reabilitarea infrastructurii educationale;
- Management scolar adecvat in unitatile de invatamant public;
- Spiritualitatea crestin-ortodoxa din comuna are un nivel ridicat;
- Autoritati locale deschise, interesate de procesul educative;
- Existenta mai multor evenimente culturale relevante desfasurate la nivelul
comunei.
Asigurarea cu amplasamente pentru obiective de interes public
- imperioasa si de necontestat este construirea obiectivelor de utilitate publica pentru care se
vor rezerva amplasamente, pe terenuri al cdror statut juridic va fi stabilit in prealabil;
eventuala trecere in domeniul privat al primariei a terenurilor particulare pt. constructii in
interesul public se va face conform legii si printr-o dreapta si justa despagubire.
Asigurarea echiparii tehnico-edilitare a localitatilor comunei Sanduleni prin cresterea
gradului de dotare tehnico-edilitara:
extinderea sistemului de canalizare in localitatile componente;
realizare retea de canalizare in satele stufu, Barzulesti, Versesti;
- extinderea sistemului de alimentare cu apa;
- realizare sistem alimentare cu apa in localitatile Tisa si Mateesti;
- extinderea retelei electrice pentru alimentarea cu energie electrica a localitatii Tisa;
- extinderea sistemului de alimentare cu gaze naturale
- extinderi de retele in zonele de intravilan propus.
Productie
- prelucrarea produselor traditionale din zona privind: materiale de constructii, produse
animaliere, produse naturale (fructe de padure, struguri si fructe) si cultivate;
- reabilitarea agriculturii pentru practicarea sa in sistem asociativ pentru o agricultura
mecanizatd, ce s asigure productii mari;
- reabilitarea sistemului de irigatii pentru fertilizarea solului pentru gradinarit;
- dezvoltarea sectorului zootehnic in sistem asociativ pentru cresterea animalelor, ca sursa
de materie prima pentru sectorul prelucrarii produselor din carne;
- prelucrarea produselor specifice apicole.

3.3 OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU
Pentru optimizarea relatiilor in teritoriu, a retelei de localitati a comunei Sanduleni sunt
necesare o serie de propuneri conform prevederilor Planului de Amenajare a Teritoriului
Judetean.
Propuneri si masuri privind functiile economice
Documentatia P.A.T.J. Bacadu prevede in acest sens , urmatoarele actiuni necesare:
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In cadrul Obiectivului sectorial 3 <“ Dezvoltarea retelei de localititi prin cresterea
atractivitatii si calitdtii locuirii la nivelul U.A.T. urbane si rurale” se propun:

- Programul “Retea drumuri ordsenesti si comunale” - Reabilitare, modernizare

drumuri comunale;

- Programul ” Sistemul de alimentare cu apa” - Sistem de alimentare apa Sanduleni

- Programul ” Distributie gaze naturale” - infiintarea retea distributie gaze naturale

In cadrul politicii 3¢ “’Protectia si valorificarea cadrului construit” se propune punerea

in valoare si protejatea munomentelor istorice.

Strategia de dezvoltare localad a comunei Sdnduleni propune urmaroarele Directii Strategice
de Dezvoltare:

- Reabilitarea si modernizarea retelei de strdzi interioare si drumuri comunale.
Infrastructura de transport din interiorul localitdtii, precum si cea care cuprinde drumurile
comunale aflate in domeniul public al UAT Sanduleni necesita finantdri pentru reabilitare si
modernizare deoarece la nivelul localitatii exista un volum de trafic suficient de ridicat pentru
a justifica acest tip de investitie. De asemenea, investitiile in strazile interioare si drumurile
comunale trebuie sa fie complementate sau sa cuprindd investitii in infrastructura
conexd(trotuare, podete, canale de scurgerea a apei etc.)

- Investitii In sectorul educatie si sport.

UAT Sanduleni are responsabilitatea de a efectua investitii in toate functiunile de
naturd comunitara, iar din acest punct de vedere este important ca toti locuitorii sa beneficieze
de posibilitatea de a fructificd oportunitatile oferite de administratia publica locala. Astfel,
investitiile 1n infrastructura de educatie sunt absolut necesare pentru pregatirea tinerei
generatii si pentru asigurarea unui potential de resurse umane pregétite in viitor. Aspecte
benefice ale investitiilor efectuate in zona de educatie pot fi cuantificate si Tn mentinerea unei
rate de abandon reduse sau inexistenta acesteia, petrecerea timpului liber prin desfasurarea de
activitati constructive (culturale si artistice), asigurarea unui nivel de cultura si civilizatie
ridicat pentru localitate. Pentru tdnara generatie sunt foarte importante si investitiile in
infrastructura sportiva, dotarea corespunzatoare a acesteia si organizarea unor activitati de
profil care s@ contribuie atat la cresterea gradului de sandtate al populatiei, cat si la
diversificarea activitatilor sociale.

- Extinderea si modernizarea retelelor de utilitati: apa/canal .

La nivelul UAT Sanduleni sunt necesare o serie de investitii care sa asigure extinderea
si modernizarea retelei de apa/canal.

- Imbunatitirea serviciilor publice oferite comunititii.

Imbunitatirea serviciilor publice si modernizarea acestora reprezinta un indicator care
Se realizeazd pe baza cresterii capacitatii administrative prin digitalizarea si tehnologizarea
procedurilor si a serviciilor pe care le oferd administratia (autorizatii si avize in sistem
electronic, portal de informatii publice, arhiva si registratura electronice etc.).

3.4.DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Estimarile pentru perspectiva se elaboreaza pentru orizontul de reglementare al P.U.G.
— perioada 2026-2036 — si au ca scop fundamentarea propunerilor de zonificare functionald
si a programului de investitii publice.

Evolutia demografica si impactul asupra economiei

Conform Strategiei de Dezvoltare Locala a Comunei Sanduleni , populatia este estimata
sa ajungd la circa 4.523 locuitori in 2034, o crestere modesta de 1,71% fatd de 2024 (4.447
loc.). Resursele de munca estimate pentru 2034 sunt de circa 2.939 persoane (65% din
populatie), iar populatia ocupata este estimata la circa 2.306 persoane (51% din total).

Concluzia esentiala pentru PUG: crearea a 140-180 locuri de munca noi in comuna —
echivalent cu ~6% din populatia ocupatd estimatda — reprezinta pragul critic pentru stabilitate
demograficd si devine un obiectiv strategic explicit al PUG.
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Ipoteze de dezvoltare sectoriala
Sectorul primar
* Asocierea producatorilor — cooperative agricole sau grupuri de producatori (FEADR
subm. 9.1);
*  Culturi cu valoare ridicata: pomiculturd, plante medicinale si aromatice, legumicultura;
» Valorificarea fondului forestier: colectare si procesare produse nelemnoase (ciuperci,
fructe de padure, plante medicinale);
* Microferme zootehnice moderne cu unitéti de procesare primara a laptelui si carnii.
Sectorul secundar
* Unitate de prelucrare lapte si produse lactate — valorificarea productiei zootehnice
locale;
» Extindere capacitate prelucrare masd lemnoasa si productie mobila;
* Ateliere mestesugdresti: olarit, prelucrare 1ana, Impletituri rachita, confectii

traditionale;

» Unitate de uscare si procesare produse forestiere nelemnoase;

» Instalatii de energie regenerabild (fotovoltaice) — valorificarea fondului funciar
disponibil.

Sectorul tertiar
* Turism rural si agroturism: minimum 5-8 pensiuni noi; integrarea Muzeului Etnografic
in circuite turistice;
+ Servicii medicale extinse: punct farmaceutic in Coman/Varsesti, medicind de familie
cu program extins;
» Servicii de asistentd sociala: centru de zi pentru varstnici, centru after-school pentru
copii;
* Piatd agroalimentara amenajatd in Sanduleni — propunere din PUG 2009,
neimplementata.
Corelarea cu Zona Metropolitana Bacau si Strategia Locala 2021-2027
Apartenenta la Zona Metropolitand a Municipiului Bacau (Legea nr. 246/2022) impune
corelarea functiunilor economice ale comunei cu cele ale municipiului Bacdu — specializare
pe agro-alimentar, turism rural si silviculturd fatd de functiunile industriale s1 de servicii
superioare ale municipiului. Navetismul zilnic spre Bacdu (~30 km pe DN 11) trebuie integrat
in propunerile de mobilitate din PUG.

Prioritati de dezvoltare si surse de finantare

Nr. | Prioritate de dezvoltare Sector Orizont Surse finantare

1 Infiintare cooperativa/grup Primar 2025-2027  FEADR  subm.
producatori agricoli 9.1

2 Amenajare piata Tertiar 2025-2028  Buget local,
agroalimentara Sanduleni PNDL

3 Unitate procesare primard Secundar 2026-2029  FEADR  subm.
lapte/lactate 4.2

4 Amenajare Zonda Activitati Infrastructura 2025-2030  Buget local, POR
Economice (ZAE)

5 Dezvoltare min. 5 pensiuni Turism 2025-2030 FEADR  subm.
turistice noi 62,64

6 Centru de zi varstnici + after- Social 2026-2029  PNRR, buget
school local
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Nr. | Prioritate de dezvoltare Sector Orizont

7 Valorificare produse forestiere Primar 2026-2030
nelemnoase

8 Ateliere mestesugaresti  Secundar 2027-2032
traditionale

9 Programe formare profesionala Resurse umane 2025-2035
(AJOFM)

10  Consultantd gratuitd IMM-uri Antreprenoriat 2025-2027

(Obiectiv nr. 23)

Surse finantare

FEADR subm.
6.4

FEADR, GAL

FSE+, AJOFM

FEADR, POR,
PNRR

Tabel 9. Prioritati de dezvoltare economica — Comuna Sanduleni, orizont 2025-2035
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PROPUNERI SI CONCLUZII
Privind zonificarea functionala

1. Mentinerea si extinderea Zonei de Activitati Economice in si utilititi complete,
destinata unitdtilor productive mici si mijlocii, procesare agro-alimentara, depozitare si
logistica;

2. Reglementarea zonelor pentru activitati mestesugaresti ca functiune compatibild cu
zona de locuire, fara restrictii pentru ateliere sub 200 mp suprafata utila.

Privind infrastructura economica

3. Amenajarea zonei mixte de agrement, sport si servicii;

4. Modernizarea drumurilor de acces la terenurile agricole si forestiere din extravilan;

5. Rezervarea de amplasamente pentru instalatii de energie regenerabila pe cladirile
publice si terenurile disponibile.

Privind Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

6. Permiterea construirii de unitati mici de procesare agro-alimentara (pana la 500 mp) in
zona de locuire, ca functiune complementara compatibila, cu respectarea normelor de
mediu;

7. Protejarea terenurilor agricole de calitate superioara (categoria I-II) din luncile
Tazlaului fata de extinderea intravilanului.

Concluzii

Economia comunei Sanduleni se afla la o intersectie criticd: resursele naturale si
umane existd, cadrul de finantare european este favorabil in perioada 2025-2030, iar
proximitatea fatd de municipiul Bacau si apartenenta la Zona Metropolitana ofera oportunitati
reale. Fard interventia planificatd a autoritatii locale — rezervarea terenurilor, crearea
infrastructurii, sprijinirea asocierii producdtorilor si atragerea investitiilor — aceste resurse vor
ramane valorificate la nivel de subzistenta.

Principalele concluzii ale studiului:

7. Structura economiei locale este dezechilibratda — 77,5% din operatori activeaza in
comert s1 alimentatie publica, cu sector productiv cvasi-absent;

8. Ocuparea formala este extrem de redusa — ~146 salariati la 4.447 locuitori (3,3%),
fatd de 1.162 persoane ocupate in total; diferenta reprezintd agriculturd informald
de subzistentd;

9. Crearea a 140-180 locuri de munca noi este pragul critic pentru stabilitate
demograficd — obiectiv ce trebuie sustinut prin reglementarile PUG;

10. Potentialul economic real consta in: agriculturd comercializabila (produse lactate,
pomiculturd, plante medicinale), valorificarea fondului forestier, turism rural si
agroturism, servicii sociale pentru varstnici;

11. Apartenenta la Zona Metropolitand Bacau (Legea 246/2022) impune corelarea
functiunilor economice cu cele ale municipiului Bacau si deschide accesul la
instrumente de finantare metropolitane;

12. Propunerile din prezentul studiu sunt aliniate cu Strategia de Dezvoltare Locald
2021-2027 si cu prevederile Normelor metodologice la Legea nr. 350/2001.

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI
Evolutia populatiei

Proiectiile demografice au la baza estimarile INS la nivelul judetului Bacau, refacute pe
baza ritmurilor de evolutie judetene, cu referintd la populatia cu domiciliu inregistrata la 1
iulie 2021.

Rata fertilititii: In 2023, s-au inregistrat 33 de nascuti vii la 1.094 femei in varsta fertila
(1549 ani) din comuna, rezultand o ratd specifica de fertilitate de ~30,2%o fatd de media
mediului rural Bacau de 38,2%o si media nationala de 30,7%o.
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Tabel 1. Proiectii demografice pentru orizontul 2034 — indicatori absoluti si relativi

Indicator 2024 (bazi) A8 = ol AU e
biologica migratorie
Populatie totala (nr.) 4.447 4.523 4.523
Variatie fata de 2024 (%) 3.108 +1,71% +1,71%
Masculin (nr.) 2.296 2.397 2.397
Feminin (nr.) 2.151 2.126 2.126
Pondere M (%) 51,63% 53,00% 53,00%
Pondere F (%) 48,37% 47,00% 47,00%
Populatie 0—14 ani (est. %) 16,04% ~16,5% ~15,8%
Populatie 1;,_)64 ani (est. 69.89% ~68,0% ~68.5%
Populatie 65+ ani (est. %) 14,08% ~15,5% ~15,7%
Resurse de munca (est. nr.) 69,89% 2.939 2.939
Resurse de munca (est. %) ~1.259 65% 65%
Populatie ocupata (est. nr.) ~28,3% 2.306 2.306
Populatie ocupata (est. %) — 51% 51%

Sursa: Calcule proprii pe baza metodologiei INS

Scenariul de baza (ipoteza biologica):

Aplicand coeficientii cincinali de supravietuire si rata fertilitatii rurale (38,2%o),
populatia estimatd pentru 2034 este de ~4.523 persoane (+1,71% fatd de 2024). Aceastad
crestere modestd este sustinutd de ponderea relativ ridicata a populatiei tinere si fertile (1549
ani).

Scenariul migratoriu:

Soldul migratoriu negativ mediu anual (-4,88%o/an Tn 2017-2023) atenueaza cresterea
biologica. Cu mentinerea trendului migratoriu actual, populatia ar putea stagna in jurul valorii
de 4.500—4.523 persoane in 2034.

Estimarea numarului de gospodarii

Populatie de varsta nuptialitatii (2024): 3.447 persoane (77,5% din total).

Rata medie anuala de formare de noi familii: 6,07%o (2024) — 5,3%0 (estimat 2034).
Gospodarii noi estimate 2034: ~14 gospodarii/an.

Marimea medie a gospodariei: 2,68 pers./gospoddrie (in scadere fatd de 2011: ~3,1
pers./gospodarie, -13,5%).

Resurse de munca

Pe baza structurii demografice estimate pentru 2034:

Resurse de munca totale: ~2.939 persoane (65% din populatia totala estimata).

Populatie ocupata estimata: ~2.306 persoane (51% din populatia prognozata).

Deficit estimat de locuri de munca: ~140—-180 locuri de munca (~6% din populatia ocupatd) ar
reprezenta un impuls major pentru stabilitate demografica si economica.

Necesarul de investitii pentru creare locuri de muncd este identificat prioritar in sectoarele
agriculturii intensive, agroturismului si serviciilor de baza.
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Disfunctionalitati

Reprezentare demograficd judeteana: Comuna Sanduleni reprezinta 0,62% din populatia
judetului Bacdu si 1,74% din populatia mediului rural judetean.

Rata natalitatii: Scazuta (7,40%o in 2023), sub media mediului rural judetean (~9,5—10%o).
Rata mortalitatii: Ascendenta, cu varf in 2020 (pandemic); valorile depasesc rata natalitatii
generand spor natural negativ persistent.

Sporul natural: Negativ In toatd perioada analizatd, contribuind la erodarea potentialului
demografic.

Soldul migratoriu: Constant negativ (-1,94%0 in 2017 — -7,52%0 in 2022), cu plecari
preponderente ale populatiei tinere si cu pregatire profesionala inalta.

Indicele de imbatranire demografica: 87,80 (2024) — valoare 1n crestere, indicand un proces
incipient dar accelerat de Tmbatranire demografica.

Raportul de dependenta: 43,09% — favorabil fatd de media nationald (56,80%), dar cu
tendintd de deteriorare pe termen mediu.

Piata muncii: Numar insuficient de locuri de munca salariate (137-155 salariati), dominanta
activitati agricole informale, absenta furnizorilor locali de formare profesionala.
Recomandari

Pe baza analizei indicatorilor demografici absoluti si relativi prezentati in capitolele
anterioare, se recomanda:

Stimularea natalititii: Crearea conditiilor pentru familiile tinere cu copii; facilitdti pentru
cresterea ratei fertilitatii de la 30,2%o spre media rurald judeteana (38,2%o).

Reducerea soldului migratoriu negativ: Crearea a 140-180 locuri de muncd noi
(echivalentul a ~6% din populatia ocupatd), prioritar in agro-turism, servicii si IMM-uri.
Investitii In servicii publice: Asistentd medicald, educatie, cultura si conectivitate digitala,
pentru cresterea atractivitatii comunei fata de tineri.

Programe pentru varstnici: Combaterea singuratatii si izolarii sociale, tindnd cont ca 14,08%
din populatie are 65+ ani si ca indicele de Tmbatranire urmeaza un trend ascendent.

Stimulente pentru revenirea in comuna: Scheme de sustinere financiard (70% din salariu
pentru absolventi; credite cu dobanda redusa pentru IMM-uri; salarii compensatorii pentru
activitati pe cont propriu).

Colaborare institutionala: Parteneriat cu AJOFM Bacau pentru ocuparea fortei de munca
disponibile si reducerea ratei migratiei externe.

Monitorizare demografica: Actualizarea anuald a indicatorilor demografici relativi (%o, %)
prin Tempo online INS, pentru fundamentarea continud a deciziilor de planificare urbanistica.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Analizand situatia existentd si problemele retelei rutiere din ocomuna Sanduleni se
impun cateva masuri, $1 anume:
- Reabilitarea drumurilor din intravilan si din extravilan prin realizarea de imbracdminti
permanente din mixturi asfaltice sau din beton de ciment;
- Realizarea unui sistem unitar de colectare si dirijare a apelor pluviale 1n intravilanul fiecarei
localitati prin realizarea de santuri, poduri, podete, accese la proprietati astfel incat sa fie
asigurat debitul si evacuarea apelor.
- Amenajarea statiilor mijloacelor de transport persoane in vederea asigurarii unor condifii
optime de debarcare, imbarcare si asteptare pentru calatorilor (refugii pentru célatori);
- In zonele introduse in intravilan si unde se realizeazi grupuri mari de locuinte se impune a se
realiza trasee de strdzi noi de categoria a Ill-a respectiv a IV-a, colectoare sau de folosinta
locala;
- Asfaltare drumuri balastate existente;
- Intretinerea si repararea drumurilor cu sistem rutier definitiv;
- Realizarea de spatii de parcare la institutiile publice pentru a asigura in conditii de
siguranta parcarea autoturismelor si fluenta traficului pe drum;
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- Instalarea pe drumurile comunale si judetene a marcajelor si indicatoarelor rutiere

conform normativelor in vigoare;

- Decolmatarea si curatarea santurilor si rigolelor aferente drumurilor §i construirea

de rigole acolo unde acestea lipsesc;

- Realizarea de trotuare si alei pentru circulatia pietonald pentru a o separa de circulatia auto;

- Amenajarea trotuarelor pe DN11 1n intravilanul satelor Sanduleni, Coman si Barzulesti
prioritate absoluta de siguranta rutiera

- Marcarea si semnalizarea trecerilor de pietoni pe DN11 in dreptul unitatilor de indtdmant si
institutiilor publice

- Modernizarea infrastructurii statiilor de transport public (adapost, bancd, indicator, marcaj
stradal) pe DN11

- Reabilitarea podurilor si podetelor cu probleme de capacitate portanta sau drenaj pe
drumurile comunale.

- Amenajarea de piste de biciclete conectate intre Coman-Sanduleni-Versesti si spre institutiile
publice;

- Organizarea unui sistem de transport la cerere pentru satele periferice (Mateiesti, Tisa, Stufu,
Versesti).

reglementeaza urmatoarele:

- respectarea distantei dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor la minimum 26 m pentru drumul national, 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale;

- imbunatatirea starii de mobilitate a drumurilor judetene si comunale urmarindu-se cresterea
capacitatii portante prin consolidarea sistemelor rutiere (ranforsari), modernizari, tratamente
bituminoase, alegerea solutiei fiind determinatd de conditiile locale si recomandarilor de
specialitate.

- Drumurile locale se reglementeaza cf. Ord. 50/1998 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, la 2 fire de circulatie auto (cate
unul pe sens) cu latime de 5.50 m, cu acostamente de 0.75 m, spatii verzi de aliniament cu
latimi de 1.00 m, trotuare de 1.00 m si zona de protectie corespondenta retragerilor minime de
construire a constructiilor noi de 4.50 m. Profilul drumului local este reprezentat in plansa U3.
In conditiile acestei moderniziri, prospectul minim pentru circulatie pe DC, va fi de 20 ml.

Organizarea spatiala a zonei functionale a circulatiilor, cat si implicit a zonei de locuit
prin retragerile constructiilor la nivelul prospectelor prezentate mai sus, este obligatoriu de
respectat, cu conditia delimitarii lor in teren, astfel:

- consolidarea si modernizarea podurilor si podetelor existente, pentru asigurarea gabaritelor
necesare tipului de trafic si siguranta circulatiei

- modernizarea drumurilor vicinale prin reabilitarea lor pe profile cf. Ord. 50 / 1998:

- modernizare intesectii existente si noi propuse, rezultate in punctele de legaturd, Intre
traseele noi reglementate si trama rutiera existentd cf. plansa reglementari U3

- amenajarea de parcari 1n zona de locuit, in principal in gospodariile oamenilor, iar pentru
institutiile publice si servicii se vor organiza parcari specialziate, langd obiectivele
respective.

3.6.1 Elemente de mobilitate urbana existente si propuse
Element central si diferentiator fata de alte comune rurale, drumul national DN11
(drum european E574) traverseaza teritoriul comunei Sanduleni pe directia Bacau—Onesti—
Brasov.
Acesta reprezinta:
- Un coridor rutier de importantd europeand (E574), cu trafic de persoane si marfuri
intens;
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- Singura conexiune rutierd directd a comunei cu municipiul Bacdu (30 km) si

municipiul Onesti (25 km);

- O sursa majora de trafic de tranzit prin intravilanul localitatilor Sanduleni, Coman si
Barzulesti.

Circulatia rutierd pe teritoriul comunei Sanduleni se realizeaza pe:

- DNI1 (E574) — descris la pct. 3.1;

- DJ118 — drum judetean cu ramificatie din DN11 (la nivelul satului Sdnduleni), orientat
spre nord spre Beresti-Tazldu si Scorteni (unde se termind in DN2G). Asigurd conectarea
comunei cu microzona Tazlau Superior;

DC172 (sat Coman) — drum comunal modernizat. Conecteaza satul Coman cu reteaua
superioara, respectiv DN 11;

- DC 174 (sat Versesti) realizeaza conexiunea cu drumul national DN 11.

- DC 156 este un drum nemodernizat si realizeaza conexiunea satelor Tisa si Mateiesti
spre comuna vecina Livezi.

- DC 157 este un drum comunal nemodernizat si realizeaza legatura dintre satul Stufu
si satele Coman si Sanduleni.

Reteaua de strazi din cele 7 sate ale comunei Sanduleni prezintd morfologii diferite,
conditionate de:

- Relieful de lunca si de versant (sate din lunca versus sate izolate);

- Vechimea si modul de aparitie al localitatilor (organic vs. planificat);

- Repartizarea inegala a investitiilor in modernizarea suprafetei carosabile.

Analiza cartografica a retelei rutiere din u.a.t. Sdnduleni, redatd in Figura 9, evidentiaza
o structurd duala clara: un coridor principal asfaltat, format din DN11/E574, DJ118 si
DC172/DC176, care deserveste satele de lunca (Sanduleni, Coman, Barzulesti, Versesti) si
un sistem de drumuri comunale cu Imbracaminte din piatra sau pdmant, care asigurd accesul
spre satele de versant (Mateiesti, Tisa, Stufu).

Drumurile comunale DC156 si DC157, care conecteazd aceste localitati periferice la
reteaua principald, nu beneficiazd de Imbracaminte asfalticd, generdnd conditii de
accesibilitate sezonier deficitare. Un element structural critic identificat la nivel de UAT este
absenta trotuarelor pe orice artera rutiera — inclusiv pe DN11/E574, unde traficul zilnic
depdseste 6.000 de vehicule — ceea ce impune deplasarile pietonale pe acostamentul
carosabilului, cu riscuri majore pentru siguranta participantilor la trafic.

La nivelul comunei Sdnduleni nu existd un sistem de transport public local organizat
de administratia publica locala. Transportul elevilor catre scolile din localitatile componente
este asigurat cu microbuze scolare. Conexiunile cu centrele urbane se realizeaza exclusiv prin
curse regulate de transport judetean si interjudetean, autorizate de Autoritatea Rutierda Romana
(ARR), care tranziteaza sau au ca capat de traseu localitatea Sanduleni.
Traseele de transport public care deservesc u.a.t. Sinduleni

Pe baza datelor din programul de transport al judetului Bacdu, pe teritoriul comunei
Sanduleni opereaza sau tranziteaza patru trasee de transport public de persoane, Deplasarile
pietonale constituie modul de deplasare frecvent utilizat In interiorul satelor componente, in
conditiile unui relief relativ plat pe vai.

Datorita lipsei infrastructurii pietonale, deplasarile pe jos sunt anevoioase si prezinta
riscuri majore, mai ales pentru persoanele cu dificultati de deplasare sau cele vulnerabile.
Desi lipseste infrastructura dedicatd mijloacelor alternative de mobilitate, bicicleta este
utilizata frecvent pentru deplasarile zilnice in interiorul comunei.
Locuri de parcare publice sunt disponibile In vecinatatea institutiilor publice(primarie, scoli,
cabinete medicale). Nu exista un sistem de management al parcarilor la nivel de UAT.
Ocuparea neregulamentara a domeniului public se manifesta in special in dreptul unitatilor
comerciale de-a lungul DN11.
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Infrastructura dedicata deplasarilor cu bicicleta este inexistentd pe raza comunei. Biciclistii
utilizeaza carosabilul retelei publice de drumuri, fara nicio separare fizica sau marcaj fata de
fluxul vehicular motorizat.

Identificarea zonelor cu nivel ridicat de complexitate din perspectiva mobilitatii si
atransporturilor constituie un element important al studiului de fundamentare, cu rol direct in
orientarea reglementdrilor urbanistice din cadrul PUG si in prioritizarea interventiilor de
infrastructura. In u.a.t. Sanduleni, complexitatea mobilititii este determinati de suprapunerea
dintre traficul de tranzit de mare intensitate pe DN11/E574 (coridor important intre regiunea
moldava si centrul tarii), densitatea functiunilor generatoare de trafic in intravilanele satelor
traversate si absenta oricarei infrastructuri de separare modala(trotuare, piste biciclete, refugii
pietonale). Pe baza analizei situatiei existente, au fost delimitate trei categorii de zone cu nivel
ridicat de complexitate.

Zone centrale cu functiuni mixte de interes comunal

Zonele centrale identificate concentreazd cea mai mare densitate de functiuni
generatoare si atractoare de trafic din cuprinsul u.a.t. Sanduleni. Complexitatea lor rezulta din
coexistenta fluxurilor de tranzit cu accesele riverane, traversdrile pietonale neprotejate si
stationdrile neregulamentare pe carosabil.

Sanduleni (sat — zona centrald) reprezinta cel mai complex nod functional al comunei, cu
urmatorii generatori si atractori de trafic inventariati pe DNI11: spatii comerciale, moara
industriala, dealer auto, servicii auto, servicii spaldtorie, depozit materiale de constructii,
PECO, dispensar veterinar, biserica si cimitir propus. Densitatea acestor functiuni pe un sector
de aproximativ 800 m de DNI11, in absenta trotuarelor si a oricarei separdri fizice fatd de
fluxul vehicular (MZA S1 = 7.010 vehicule/zi), genereaza conflicte modale acute si un risc
rutier ridicat.

Satul Coman concentreazad functiuni de servicii (prestari servicii, centru de recuperare propus,
biserica, cimitir), cu acces direct de pe DN11, in conditiile aceluiasi deficit de infrastructura
pietonald. Proximitatea fatd de intersectia DN11-DC172 amplificd complexitatea gestionarii
fluxurilor.

Versesti prezintd o anumita centralitate cu profil mixt (biserica, teren sport, magazin, zone
agroalimentare, industrie/depozitare, locuinte), accesibild prin DC176 asfaltat, dar fara
conexiune directd protejatd la DN11.

Zone de tranzit pretabile activitatilor comerciale

Coridorul DN11 pe toata lungimea traversarii u.a.t. Sdnduleni — de la intrarea dinspre
M. Onesti (nord) pana la iesirea spre M. Bacau (sud) — constituie o zona de tranzit cu
presiune comerciald continud. Benzindria existentd, dealerul auto, depozitele si serviciile auto
genereaza intrari-iesiri necontrolate pe drumul national, incompatibile cu vitezele de circulatie
si cu nivelul actual al traficului. Orice extindere a functiunilor comerciale in aceastd zona, fara
amenajarea unor accese conformate si a infrastructurii pietonale, va agrava gradul de saturatie
identificat mai sus.

Zona industriald/de depozitare din intravilanul Sanduleni (moard industrialda, depozit
materiale constructii, utilaje auto) genereaza un trafic specific de vehicule grele(autocamioane
> 3,5t) care utilizeazd DN11 pentru aprovizionare si expediere.

Suprapunerea acestui trafic greu cu traficul local de proximitate si cu cel de navetism
pe un sector lipsit de benzi de viraj sau de refugii de asteptare reprezintd o disfunctionalitate
majord din perspectiva sigurantei rutiere.

PROPUNERI SI PROGNOZE (CARACTER PROSPECTIV)
Propunerile de reducere a disfunctionalitatilor si de crestere a mobilitatii sunt
structurate pe trei orizonturi de timp
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A. Prognoze de evolutie a mobilitatii

Pe baza tendintelor demografice (dinamica populatiei), economice si de trafic
identificate, se formuleaza scenarii de evolutie a cererii de mobilitate pentru orizonturile 2030
/2035 /2045, cu referire la:
* Evolutia probabila a MZA pe DN11/E574 in traversarea comunei,
* Evolutia cererii de transport public;
considerabil raportat la orizontul de actiuni a documentatiei de urbanism de tip PUG.
B. Propuneri pe termen scurt (0—5 ani)
» Amenajare de trotuare pe ambele laturi ale DN11 in traversarea intravilanelor Sanduleni,
Coman si Barzulesti, cu separare fizica fatd de carosabil;
* Modernizarea si dotarea statiilor de transport public existente (adapost, banca, afisaj orar,
marcaj stradal, indicator);
* Implementarea de masuri de calmare a traficului pe DNI1 in dreptul institutiilor de
invatamant si al trecerilor de pietoni (limitatoare de vitezd, marcaje de atentionare, semafoare
de traversare — acolo unde este cazul);
 Reabilitarea podurilor si podetelor cu probleme de capacitate portantd sau de drenaj pe
drumurile comunale;
* Amenajarea de parcari organizate la institutiile publice din Sanduleni si Coman;
» Semnalizarea rutierd corespunzatoare pe toate drumurile publice.
C. Propuneri pe termen mediu (5-10 ani)
* Modernizarea drumurilor de acces spre satele de versant Mateiesti, Tisa, Stufu(inclusiv
imbracaminte asfaltica si drenaj);
* Amenajarea de piste de biciclete conectate si cu acces spre institutiile publice din zona
centrald a satului Sanduleni dinspre Tisa, Mateiesti, Versesti si scurtarea accesului velo prin
intermediul unor drumuri locale din albia raului Tazlau;
 Asigurarea conectivitdtii sistemului de circulatie prin eliminarea fundaturilor si crearea de
conexiuni lipsa in reteaua de strazi;
* Organizarea unui sistem de transport la cerere pentru satele periferice;
 Valorificarea potentialului turistic al Conacului Secara din Versesti prin amenajarea unui
drum de acces si a unui spatiu de parcare dedicat.
D. Propuneri pe termen lung / de perspectiva (10-20 ani)
 Studiu de fezabilitate si rezervarea coridorului pentru o variantd ocolitoare a localitatilor
Sanduleni si Coman fatd de DN11/E574 — pentru eliminarea traficului de tranzit din intravilan
si cresterea accesibilitatii ntre municipiile Bacau si Onesti;
* Integrarea comunei Sanduleni in sistemul de transport public al zonei metropolitane
functionale Bacdu, prin asigurarea unor curse cu o frecventd specifica zonei periurbane;
* Amenajarea unui hub de mobilitate rurala (parcare pentru biciclete, statie de autobuz
modernd, punct de inchiriere vehicule electrice usoare) in apropierea primariei, a scolii si a
caminului cultural din apropierea DN11.

3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT
TERITORIAL.

In urma discutiilor purtate cu factorii de decizie din cadrul Primariei comunei
Sanduleni privind necesitatea suplimentarii intravilanului cu functiuni de locuire, institutii si
servicii, spatil verzi, agrement si evaludrii intravilanului existent s-a procedat la introducerea
in intravilan a unor suprafete de teren.

Suprafata intravilanului reglementat prin prezenta documentatie este de 439 ha, fatd
de situatia existenta actualizatd egala cu 419 ha si rezulta prin introducerea in intravilan a
suprafetei de cca. 28 si scoaterea a cca. 8 ha.
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Scoaterea din intravilan a suprafetei mentionate a fost operata asupra unor trupuri de

intravilan propuse prin P.U.G. anterior care nu au fost realizate (functiuni de gospodarie
comunald - Trup D localitatea Coman, Trup D localitatea Sanduleni si Trup C localitatea
Versesti), precum si asupra unor terenuri neconstruibile datorita formelor de relief.

Din cele cca. 28 de ha ce au fost introduse, 25,91 ha au folosintd agricold. Aceste

terenuri reprezinta:

Zond mixtd M3 — locuinte individuale si colective si sport propusd in localitatea
Sanduleni (cca. 1,14 ha),

Zona mixta M4 — Institutii li servicii, sport, agrement propusa in localitatea Sanduleni
(cca. 6,47 ha),

Zona locuinte propusa in localitatea Sanduleni (cca. 0,5 ha),

Zona locuinte in localitatea Tisa (cca. 5,39 ha)

Zona locuinte propusa in localitatea Coman (cca. 1,92 ha),

Zona locuinte propusa 1n localitatea Versesti (cca. 0,5 ha), precum si suprafete de teren
rezultate in urma reconfigurate in teren a intravilanului existent datorita faptului ca
acesta nu urmarea in mod fidel limitele cadastrale si nu respecta adancimea lotului pe
gospodarie, din zona de locuit de 50 ml.

Limitele intravilanului au fost modificate pentru a include in suprafata lor toate

suprafetele de teren ocupate de constructii si amenajiri in extravilan si pentru respectarea
adancimii lotului pe gospodarie, din zona de locuit de 50 ml.

Suprafata intravilanului propus este prezentatd i1n comparatie cu suprafata

intravilanului existent, in tabelul urmator:

Suprafata intravilan

Localitate Existent Propus
Sanduleni 215,52 226,16
Barzulesti 33,17 32,47
Coman 64,46 66,59
Stufu 30,19 31,08
Tisa 1,26 6,55
Mateesti 9,43 9,56
Versesti 65,41 66,42
TOTAL 419,44 438,83

Tabelele ce cuprind bilanturile teritoriale ale suprafetelor teritoriului administrativ al

comunei §i a intravilanului vor fi prezentate la finalul prezentei documentatii.

3.7.1. Zone cu functiune predominanta
Pentru fiecare zona functionald, cu functiune predominantd, prezentam urméatoarele aspecte:

1.

2.
3.
4

Concluziile studiilor de fundamentare ce au diagnosticat disfunctionalitatile

Modificarea limitei si justificarea acesteia

Marimea zonei

Categorii de interventii propuse pentru valorificarea potentialului existent si inlaturarii

disfunctionalitatilor

Zona de locuire cu functiuni complementare
. Zona de locuit a fost prognozata si reglementatd conform urmatoarelor aspecte:

Cadastral, situatia fondului funciar in profil teritorial actualizatd, pe posesori si
categorii de folosintd nu concordd cu conformarea si suprafata zonelor de locuit ca
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zone functionale ale bilanturilor teritoriale pe localitati studiate si reglementate in
P.U.G. avizat ;

o Bilanturile teritoriale ale terenurilor cuprinse in intravilan nu exprima realitatea din
teren in P.U.G.-ul avizat;

e Referitor la amplasamentele constructiilor de locuit, fondul locuibil in localitatile
comunei Sanduleni este partial in intravilanul reglementat a P.U.G.-ului anterior.
Organizarea zonei de locuit este caracteristica zonelor rurale, dezvoltate de o parte si

de alta a cailor de comunicatie rutiera si de-a lungul vailor apelor curgatoare.

e Disfunctionalitatile constatate in urma analizei sunt:

- dispersarea in teritoriu a constructiilor de locuit;

- regimul scazut de Tndltime — majoritar parter;

- lipsa echiparii tehnico — edilitare;

- folosirea de materiale nedurabile;

- grad de confort al locuintei redus;

- locuinte cu aspect estetic modest, fara elemente traditionale.

2. Modificarea limitelor zonei de locuit a avut la baza urmatoarele aspecte:

- reglementarea zonelor de protectie a drumurilor, apelor, culoarelor tehnice, cimitirelor si

patrimoniu existent;

- extinderea zonei de locuit solicitatd de Administratia Publica Locala datoratd existentei unui
numar crescut de cereri pentru constructii de locuinte, cereri inregistrate la solicitarea
persoanelor tinere, cu familii care locuiesc Impreuna cu parintii, precum si a persoanelor care
isi desfasoard temporar activitatea in alte localitati sau Tnafara tarii.

3. Extinderea intravilanului cu functiune de locuinte s-a facut in adancime in vederea crearii

unor zone compacte care sa evite dezvoltarea de-a lungul céilor de comunicatie si care sa

faciliteze asigurarea cu utilitati. Suprafata zonei de locuit, la nivelul comunei a fost extinsa cu

8,08 ha.

Suprafata de teren alocatd functiunii de locuire se va mari prin realizarea zonelor mixte de
locuinte si institutii si servicii M2, propuse a se realiza in partea centrald si de vest a localitatii
Sanduleni precum si a zonei mixte de locuinte individuale si colective si sport M3 ce se va
realiza in partea de vest a aceleiasi localitati.

4. Pentru inlaturarea disfunctionalitatilor in zona de locuit, au fost propuse urmatoarele

interventii:

- introducerea in intravilanul reglementat a tuturor constructiilor de locuinte, construite in
extravilan;

- stabilirea retragerilor minime a frontului construit cu locuinte, fatd de axul tipului de drum
ce le deservesc;

- eliminarea In timp a constructiilor realizate in imediata apropiere a carosabilului auto;

- in zona de locuit se va stabili regimul de construire a terenurilor si conditiile impuse prin
Regulamentul Local de Urbanism privind folosirea de materiale de constructie durabile,
asigurarea conditiilor de locuire si dotarea cu retele tehnico-edilitare

- nu se vor admite amplasarea in zona de locuit, decat a constructiillor cu functiuni
complementare, ce nu produc incomodari locuirii.

Cosiliul Local, prin serviciul de specialitate urbanism, va avea rolul de coordonare si

supraveghere a construirii locuintelor pe terenurile rezervate, aprobate cf. P.U.G.

b. Zona institutii publice si servicii
Prin amplasarea institutiilor publice si servicii, reglementate prin P.U.G. + R.L.U. se

elimind disfunctionalititile privind necesarul calitativ si cantitativ al serviciilor oferite

populatiei cf. plansa de reglementari U3.

Zona de institutii publice si servicii va reprezenta un procent de 2,0% din suprafata

intravilanului reglementat.

Zona de institutii publice si servicii isi va mari suprafata prin realizarea zonei mixte M1

zond de institutii publice si servicii si industrie depozitare ce se va realiza n vestul localitatii
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Sanduleni si a zonei mixte M4 institutii piblice si servicii si sport, agrement ce a fost

reglementatd in partea de sud a localitatii Sanduleni.

c. Zona activitatilor economice

In partea de vest a localitatii Sanduleni se propune creareaunei zone mixte de institutii
si servicii — industrie, depozitare zona in care se vor dezvolta activitdti economice specifice
functiunii propuse.

d. Zona spatii verzi, sport, agrement §i protectie, turism

- Suprafetele de teren necesar a fi prerezervate pentru spatii verzi, sport, agrement si protectie,

sunt incluse in intravilan.

- Pentru valorificarea potentialului existent, cat si deservirea populatiei si turistilor au fost
prevazute:

- zone de protectie sanitara pentru ape, ce vor fi plantate cu vegetatie, culoare tehnice

- loc de joaca in localitatea Versesti

- construire sald de sport in localitatea Sanduleni

- realizare zond mixta locuinte individuale si colective, sport in suprafatd de 1,14 ha in
localitatea Sanduleni

- realizare zona mixta — Institutii si servicii, sport, agrement propusa in localitatea Sanduleni

(cca. 6,47 ha).

Prin Planul Urbanistic General se propune realizarea de spatii verzi amenajate, inclusiv in
cadrul institutiilor si dotarilor existente precum si in cadrul zonelor functionale propuse, in
suprafata totald de 13,84 ha. Pentru o populatie prognozata de 4523 locuitori la nivelul anului
2034, suprafata de spatiii verzi propusa asigurd 30,59 mp de spatiu verde pe cap de locuitor.

Zonele de spatii verzi propuse vor fi inventariate in Registrul spatiilor verzi care va fi
actualizat.

e. Zona cai de comunicatie §i transport rutier
Prin prezenta documentatie s-au actualizat si redistribuit suprafetele de teren aferente

zonelor functionale ale drumurilor din P.U.G. avizat din localitatile comunei Sadnduleni.

— Este necesard reglementarea cf. legii si tipului de drum: DN, DJ, DC si DS, a prospectelor
si zonelor de protectiea acestora;

— Limita maxima a zonei de protectie stabilita cf. legii si tipului de drum se va constitui in
linia obligatorie de respectat privind retragerea minima a constructiilor fatd de limita
drumului ;

— Zonele de teren libere, cu drept de construire cf. extinderilor intravilanului, vor fi legate la
caile de circulatie si transport printr-o retea de circulatie majora a zonei;

— Se vor reamenaja toate intersectiile existente si noi ale drumurilor;

— Se vor consolida si reabilita podurile si podetele existente si construi noi posibilitati de
traversare a paraielor ;

— Se vor realiza drumuri noi in zona de sud-vest a localitatii Sdnduleni, drumuri ce vor
respecta un profil de 11,00 m si vor fi strazi principale.

Zona functionala reglementata cuprinde suprafata tuturor cailor de comunicatie rutierad cu
suprafete mai mari decat in situatia existenta, fapt datorat necesitatii folosirii terenurilor pentru
modernizarea traseelor existente, cat si initierea de noi trasee la prospectele legale precum si in
zonele de extravilan extins. Zona de drumuri a fost extinsa cu cca. 6 ha.

f. Gospodarie comunala

Pentru colectarea deseurilor menajere cét si cadavre animale, serviciul specializat pe
comunad a incheiat contracte cu firme specializate ce asigura ridicarea acestora.

Se propune, de asemenea, realizarea unei platforme pentru colectarea dejectiilor
animaliere amplasata in extravilan, intre localitdtile Sdnduleni si Coman, la distante mai mari
de 500 m fata de limita intravilanului.
g.Zona terenrilor libere din cadrul intravilanului
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Zona terenurilor libere din intravilan a fost propusa ca zona pentru dezvoltarea zonei
de locuit.

3.7.2. Bilantul teritorial reglementat

Suprafata totald actualizatd cuprinsd in intravilanul localitatilor comunei Sanduleni, in
situatia existenta este de 419 ha, fata de suprafata reglementata prin prezentul P.U.G., de 439
ha.

Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul reglementat are la baza bilantul
teritorial al intravilanului existent corelat cu capacitarea noilor suprafete a zonelor functionale,
schimbarile de suprafete intre zonele functionale justificate si de introducerea sau scoaterea
din intravilan de noi terenuri.

Intravilanul reglementat areurmatoarea repartitie pe localitati:

- Localitatea Sanduleni - 226,16 ha
- Localitatea Barzulesti - 32,47 ha
- Localitatea Coman - 66,59 ha
- Localitatea Stufu 31,08 ha
- Localitatea Mateesti - 9,56 ha
- Localitatea Tisa - 6,55ha
- Localitatea Versesti - 66,42 ha

TOTAL - 439 ha.

Bilant teritorial comuna Sianduleni propus

Ctg. de folosinta a Total teren Ad-tiv
terenului ad-tiv intravilan extravilan total %
Agricol 125 2487 2612 60,37
Paduri - 1246 1246 28,80
Ape 5 75 80 1,85
Drumuri 49 40 89 2,05
Curti-ctii 260 1 261 6,03
Neproductiv - 39 39 0,90
Total neagricol 439 3888 4327 39,63
Total teritoriu ad-tiv 439 3888 4327 100

Bilanturile teritoriale ale zonelor cuprinse in intravilanul reglementat al localitatilor
comunei Sanduleni vor fi prezentate sub forma de tabel la sfasitul memoriului.

3.8. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE
Pentru prevenirea producerii de inundatii sunt necesare in continuare masuri specifice:

- instituirea zonei de protectie a cursurilor de apa de pe teritoriul comunei - evitarea
constructiei de locuinte si de obiective sociale, culturale si/sau economice in zonele
potential inundabile;

- reducerea scurgerii rapide pe teritoriul comunei prin realizarea de lucrdri de
impadurire, insdmantari pentru dezvoltarea vegetatiei ierboase, reinfiintarea plantatiilor
pomicole si viticole, etc.;

- instituirea interdictiei temporare de construire pe versantii afectati de scurgerea
torentilor pana la realizarea canalizarii apelor pluviale, in conformitate cu volumul de
apa de pe versanti;

- decolmatarea podetelor si asigurarea sectiunii de scurgere a apelor;
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- monitorizarea permanentd de catre C.L. Sanduleni pentru Situatii de Urgenta a
fenomenului si informarea de urgentd a Centrului Operational Judetean 1n cazul creerii
unor situatii de urgenta datorate evolutiei necontrolate a situatiei;

- Intretinerea corespunzitoare a santurilor si a rigolelor de scurgere, din sectiunile
podurilor si podetelor din localitate;

- primaria comunei sd initieze demersurile necesare in vederea obtinerii fondurilor
necesare realizarii lucrarilor de amenajare a zonelor afectate;

- implementarea sistemelor de prognozad, avertizare si alarmare pentru cazuri de
inundatii;

- comunicarea cu populatia si educarea ei in ceea ce priveste comportamentul in cazuri
de inundatii;

- asigurarea de resurse (materiale, financiare, umane) la nivel local pentru interventia
operativa;

- 1n zonele cu risc de inundabilitate datoritd apelor de versant sau a scurgerilor torentiale
se vor efectua studii pentru identificarea unor noi directii de scurgere a apelor de
siroire, regularizarea cursurilor de apa existente, Indiguiri.

In zonele potential inundabile din cauza cresterii nivelului apei paraielor, construirea
devine potential posibild numai in urma unor studii de specialitate (realizarea de harti de risc,
proiect de indiguire aprobat in conditiile legii).

Conform “Strategiei Nationale de Management al Riscului la Inundatii” se
propun urmatoarele masuri:

Masuri preventive (de prevenire, de protectie si de pregatire)

Aceste actiuni sunt concentrate spre prevenirea / diminuarea pagubelor potentiale generate de
inundatii prin:

- evitarea constructiei de locuinte si de obiective sociale, culturale si / sau economice
in zonele potential inundabile; adaptarea dezvoltarilor viitoare la conditiile de risc la inundatii;
promovarea unor practici adecvate de utilizare a terenurilor si a terenurilor agricole si silvice;

- realizarea de masuri structurale de protectie, inclusiv in zona podurilor si podetelor;

- realizarea de masuri nestructurale (controlul utilizarii albiilor minore, elaborarea
planurilor bazinale de reducere a riscului la inundatii si a programelor de masuri; introducerea
sistemelor de asigurari etc);

- realizarea unor lucrari destinate sa refind si sd intarzie scurgerea apelor de pe
versanti, din afluentii mai mici ai bazinelor sau de torente care s-ar forma ca urmare a unor
ploi abundente sau prin topirea zapezilor etc. Aceste lucrdri pot fi actiuni de impadurire sau
reimpadurire a versantilor, crearea unor tipuri de invelisuri care sd favorizeze infiltratia si sa
reduca scurgerea apelor de pe versanti, construirea unor baraje de retinere pe fundul vailor;

- modificarea cursului inferior al raurilor si paraielor prin construirea unor diguri si
canale, precum si prin realizarea unor bazine temporare pe unele portiuni de luncad pentru a
retine apa revarsata;

- realizarea de acumulari cu rol complex, sau pentru atenuare viituri: acumulari
nepermanente sau amenajare poldere;

- aplicarea unor masuri de proiectare care permit cladirilor si altor constructii civile
ori industriale sa reziste la cresterea nivelului apelor si la viteza de deplasare a acestora;

- intretinerea albiilor cursurilor de apa si a vailor torentiale prin Ingrijirea vegetatiei
de pe maluri, prin controlul strict asupra depozitdrii gunoaielor si a altor materiale care pot
colmata sectiunea de scurgere a apei;

- implementarea sistemelor de prognoza, avertizare si alarmare pentru cazuri de
inundatii;

- comunicarea cu populatia si educarea ei in privinta riscului la inundatii.

Maisuri de management operativ (managementul situatiilor de urgenta) ce se
intreprind in timpul desfasurarii fenomenului de inundatii

- detectarea posibilitatii formarii viiturilor si a inundatiilor probabile;
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- prognozarea evolutiei si propagarii viiturilor in lungul cursurilor de apa;

- avertizarea autoritatilor si a populatiei asupra intinderii, severitatii si a timpului de
aparitie al inundatiilor;

- asigurarea de resurse (materiale, financiare, umane) la nivel local pentru
interventia operativa,

- activarea institutiilor operationale, mobilizarea resurselor etc.

Masuri ce se intreprind dupa trecerea fenomenului de inundatii:

- ajutorarea pentru satisfacerea necesitatilor imediate ale populatiei afectate de
dezastru si revenirea la viata normala;

- reconstructia cladirilor avariate, a infrastructurilor si a celor din sistemul de
protectie Tmpotriva inundatiilor;

- revizuirea activitdfilor de management al inundatiilor in vederea imbunatatirii
procesului de planificare a interventiei pentru a face fatd unor evenimente viitoare in zona
afectata, precum si in alte zone.

De mentionat este faptul ca se poate accesa Fondul de Solidaritate al U.E. care
intervine in cazuri de catastrofe majore sau pentru actiuni de prevenire a dezastrelor.

Masuri punctuale:

Pentru evitarea inundatiilor din satele comunei Sanduleni sunt necesare urmatoarele
lucrari:

- regularizarea paraielor existente;

- se vor lua masuri pentru supravegherea podetelor;

- este necesard inldturarea gunoaielor din albiile raurilor si paraielor;

- evitarea constructiei de locuinte si de obiective sociale, culturale si/sau economice
in zonele potential inundabile; adaptarea dezvoltarilor viitoare la conditiile de risc la inundatii;
promovarea unor practici adecvate de utilizare a terenurilor si a terenurilor agricole si silvice.

Pe terenurile inundabile, se va construi in baza avizului Administratiei Nationale
Apele Romane, aviz prin care, daca este cazul, se impun masuri de scoatere de sub efectul
inundatilor. Aceste masuri se stabilesc prin studii de specialitate intocmite de persoane
autorizatein acest sens.

2. Masuri in zonele cu alunecari de teren
Principalele masuri de combatere a alunecdrilor de teren sunt:

- stabilirea unei retele de canale de drenaj pentru evacuarea dirijata a surplusului de apa
de pe versanti i prevenirea eroziunii in adancime;

- infiintarea de perdele forestiere, inierbarea sau impadurirea versantilor cu inclinare mai
mare de 20°;

- realizarea de lucrdri de Tmpadurire cu plantatii silvice de protectie (salcami) sau
impadurirea poate fi inlocuitd de plantatii de nuci, care, prin sistemul radicular puternic
pivotant si fasciculat, asigura fixarea si drenarea biologica a solului;

- recuperarea terenurilor amenintate de alunecari de teren prin infiintarea/reinfiintarea de
plantatii pomicole/viticole.

Se interzic constructiile de orice tip, defrisarile, excavatiile de la baza versantilor.

Alte masuri care se recomanda sunt cele de prevenire a declansarii alunecarilor de
teren si combatere a eroziunii de suprafatd si adancime prin aplicarea unor agrotehnici
corespunzatoare:

- transformarea in fanete a terenurilor erodate si cu risc de deplasare a terenului (strat
ierbos protector);

- utilizarea in culturile agricole de pe terenurile expuse eroziunii a plantelor agricole cu
grad ridicat de protectie, in special leguminoase i graminee perene, urmate de cereale
paioase si culturi furajere anuale;

- realizarea drumurilor de exploatare agricole in zig-zag, de-a lungul curbelor de nivel;
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- implementarea agrotehnicii antierozionale, efectuarea lucrarilor agrotehnice pe directia
generald a curbelor de nivel (in lungul versantilor si nu perpendicular pe versant);

- cultivarea culturilor agricole in fasii alternative cu benzi inierbate - sistemul de benzi
inierbate se aplica pe terenuri cu pante intre 8-20%, realizandu-se dintr-un amestec de
leguminoase cu graminee perene. Scopul lor principal este retinerea materialului solid;

- schimbarea modului de folosinta a unor terenuri cu risc de alunecare prin renuntarea la
arabil in favoarea infiintdrii de pasuni, fAnete si plantatii viti — pomicole.
Interpretarea hartii de risc natural la alunecéari de teren permite adoptarea unor

categorii de masuri pentru prevenirea producerii alunecarilor de teren si atenuarea efectelor
acestora, constand, in principal, in:
a) modificari in utilizarea terenurilor; restrictionarea si, dupd caz, interzicerea
amplasarii constructiilor si/sau a utilizarii terenului, in functie de categoria de folosinta
si de limitarile induse de riscul la alunecari de teren;
b) schimbarea destinatiei terenurilor si adoptarea masurilor constructive suplimentare,
acolo unde este cazul;
¢) elaborarea de programe privind asigurarea bunurilor si persoanelor pentru cazuri de
alunecari de teren;
d) monitorizarea alunecarilor de teren in vederea instituirii sistemelor de prognoza si
avertizare;
e) alocarea judicioasd a fondurilor pentru aplicarea masurilor menite sa diminueze
riscul la alunecari de teren;
f) realizarea planurilor de interventie in caz de dezastru.
In marea lor majoritate, alunecirile de teren, au fost identificate in zone situate in afara
perimetrului construibil, in extravilan.
Masuri punctuale:

In zonele cu risc de alunecare se vor lua urmatoarele masuri:

- mentinerea si extinderea plantatiilor, concomitent cu realizarea de consoliddri (unde
plantatiile se vor realiza in ideea transformarii in parcuri);
- interzicerea oricaror constructii, sapaturi si miscdri de pdmanturi, cu exceptia celor necesare
amenajarilor consolidarilor si plantatiil
- stoparea tdierilor abuzive de material lemnos;
- mentinerea si extinderea plantatiilor cu rol de protectie si de consolidare.

Se va avea in vedere pastrarea echilibrului natural al terenului si, eventual, executarea
de lucrari de stabilizare locala a terenului cand se vor emite autorizatii de contruire in zona.

Pentru zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren, se stabilesc
urmatoarele reglementari:
> pentru teritoriile ce vor fi clasificate ca prezentdnd o probabilitate medie-mare de
producere a alunecdrilor de teren, documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile
normativului NP 074 - 2022 si, in plus, vor include studii de stabilitate generala;
> pentru teritoriile ce vor fi clasificate ca prezentdnd o probabilitate mare si criticd de
producere a alunecarilor de teren, se va realiza in mod obligatoriu o expertiza geotehnica
intocmitd de persoane calificate (experti).

Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice,
teritoriu ce poate depasi limitele administrative ale zonei. Concluziile expertizei pot determina
limitarea numadrului de niveluri supra/subterane, distanta intre cladiri, conformarea si
dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, masuri de drenare si de
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impermeabilizare a terenului, conditii minimale pentru realizarea acceselor/drumurilor,
colectarea si conducerea apelor de suprafata, modificarea POT si CUT etc.

Studiile geotehnice pentru imobile vor tine cont de concluziile expertizei geotehnice
aferente zonei si vor fi asumate de catre persoana care a efectuat expertiza geotehnica pe
amplasament. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2022.
> pentru teritoriile ce vor fi clasificate ca prezentdnd o probabilitate mare si critica de
producere a alunecarilor de teren este obligatorie monitorizarea geotehnica In perioada
premergatoare executiei lucrarilor (perioada Intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor si
autorizatiilor etc), In timpul executiei si pe perioada de existentd a cladirilor, aceste date
urmand a fi gestionate de personal calificat si anexate Cartii constructiei.

De asemenea datele masurdtorilor efectuate vor fi furnizate Primariei si stocate Intr-o
baza de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul comunei. La cererea
persoanei care Intocmeste Expertiza geotehnica, Primaria va furniza datele existente pe arealul
solicitat.

Monitorizarea versantilor se va realiza prin masuratori topografice si inclinometrice.
Programul de urmadrire si pozitionarea forajelor echipate inclinometric va fi asumata de
persoana care a intocmit Experiza geotehnica.

Pentru zonele cu risc geotehnic generate de alunecari de teren se poate ridica
interdictia temporara de construire si se poate emite autorizatie de construire in baza unui
STUDIU GEOTEHNIC APROFUNDAT solicitat prin Certificat de Urbanism, studiu prin
care sa se stabileasca daca exista solutii de fundare pentru fiecare caz in parte, solutii care sa
elimine riscurile pe intreaga perioada de exploatare a constructiei.

Se vor promova proiecte, intocmite de specialisti autorizati, pentru eliminarea
cauzelor ce produc riscuri naturale (diguri de aparare, regularizari, consoliddri de versanti,
amenajari si plantari).

Consiliul local va include in lista de prioritati de interventie imediatd aceste proiecte
si va rezerva fonduri pentru realizarea lor. Interdictia de construire in zonele afectate se va
mentine pand la data elimindrii producerii lor.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.9.1 Gospodarirea apelor

Promovarea proiectelor pentru eliminarea cauzelor ce produc inundatii sau baltiri va
furniza date pentru controlul debitelor, construirea de diguri de aparare, consolidari de maluri
si versanti, alte amenajari specifice, sau plantari de vegetatie protectoare.

Primadria comunei impreuna cu institutiile abilitate vor asigura includerea cu prioritate
a acestor categorii de lucrdri si interventia imediatd, precum si solicitarea de fonduri pentru
realizarea lor.

Aceste masuri se vor concretiza prin:

- regularizarea paraielor ce provoaca pagube materiale;

- decolmatarea paraielor

- consolidarea malurilor;

- largirea albiilor si eliminarea meandrelor agresive;

- plantari de vegetatie protectoare.

In zonele aflate in pericol de a fi inundate in urma ploilor mari sau a topirii zapezilor se
propune recalibrarea cursurilor de apa pentru marirea capacitatii de transport a apelor si
suprainaltarea malurilor pe lungimea zonelor afectate.
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Se impun masuri riguroase pentru prevenirea poluarii accidentale sau continue a
surselor de apa potabila. In acest sens se va evita acordarea de autorizatii de constructie pentru
amplasamente situate in zonele de protectie sanitara si hidrologica a surselor de apa, conform
normelor legale in vigoare.

6.1 Alimentarea cu apa
Pentru localitdtile Mateesti, Stufu si Tisa se vor identifica amplasamente pentru realizarea
de puturi forate ca surse de apd. Sistemele de alimentare vor fi realizate din surse de apa,
rezervoare de inmagazinare, retele de transport si distributie, bransamente, pana la punctele de
delimitare.
6.2 Canalizare

Extinderea sistemului centralizat de canalizare va asigura capacitatea de preluare si
epurare a apelor uzate menajere rezultate din gospodarii si de la agenti economici precum si de
la unitatile publice. Acest lucru va conduce la respectarea prevederilor legale privind protectia
factorilor de mediu apa, aer, sol.

Avantajele realizarii acestui sistem sunt cuantificate prin cresterea gradului de confort
al populatiei, reducerea si limitarea impactului negativ asupra mediului rezultat in urma
evacuarilor de ape uzate menajere provenite din gospodarii si servicii precum §i protejarea
populatiei de efectele negative asupra sanatatii ale apelor uzate nepreluate corespunzator.

Apele, uzate provenite de la consumatori vor fi preluate prin intermediul unei retele de
canalizare, transportate la statia de epurare, dupa care, vor fi deversate in emisar, raul Tazlau.
Pe traseul retelei de canalizare sunt propuse doua statii de pompare ape uzate.

Reteaua de canalizare va fi compusa din patru colectoare principale si sapte colectoare
secundare. Colectoarele principale si cele secundare vor fi colectoare gravitationale, pe traseul
celor secundare se vor realiza caminele de vizitare.

Apele uzate menajere ce nu pot fi preluate gravitational vor fi preluate in cele doua
statii de pompare propuse, de unde vor fi evacuate prin pompare in reteaua de canalizare
gravitationala , spre statia de epurare.

6.3 Alimentare cu energie electrica

Prin reglementdrile propuse in prezentul P.U.G. se extinde intravilanul localitétilor
pentru dezvoltarea zonelor functionale. In consecinti, se prevede o crestere a consumatorilor
casnici, institutii publice si servicii, cat si a agentilor economici prevazuti. Posturile de
transformare existente au rezerva pentru a prelua extinderea noilor consumatori. Localitatile
comunei Sdnduleni sunt strabatute de retele electrice de 0.4 KV, 0.20 KV, pentru care au fost
stabilite zone de protectie.

Alimentarea cu energie electricd a zonelor extinse ale intravilanului se va face prin
prelungirea retelelor existente si verificarea capacitatii retelelor existente. Eventuala extindere
a numarului posturilor de transformare se va executa de comun acord cu societatea de
proiectare si executie a Delgaz-Grid.

6.4 Telefonie

Pentru zonele de extindere de intravilan este necesard modernizarea retelelor
telefonice, precum si prelungirea lor, ce se va face in colaborare cu serviciul de proiectare si
executie al furnizorilor de servicii de telecomunicatii.

6.5 Alimentare cu cialdura si gaze naturale

Realizarea retelei de alimenare cu gaze naturale a localitatilor comunei Sanduleni are
drept scop imbunatatirea nivelului de trai prin eliminarea disconfortului creat de folosirea cu
preponderenta a lemnului de foc, care este o resursa costisitoare si genereaza trafic greu si
noxe.

Se propune racordarea tuturor locuintelor si dotarilor comunei la reseaua de alimentare
cu gaze naturale.
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3.10. PROTEJAREA PATRIMONIULUI

3.10.1 Monumente istorice si de arhitectura, regimul juridic de protectie
Conform O.U. 2314/2004 Anexa 1 publicatd in M.O. 670 bis/2010, in comuna Sanduleni
se gaseste urmdtorul monument istoric:

N Cod LMI2004 Denumire Adresa Datare

| BC-1I-m-B- Biserica "Pogorarea Inérvi:glinnsiat 1891
00921 Sf. Duh” —
(Versesti)

Studiul arheologic intocmit pentru comuna Sanduleni a reperat un singur punct de
interes arheologic:

Localitatea Versesti

ID Toponim Categoria sitului Localizare
1. Dealul Asezare eneoliticd cu materiale | Sit arheologic situat la cca. 500
Stramba arheologice specifice culturii | m nord de localitatea Versesti, pe
Cucuteni. platoul dealului Strdmba de pe
dreapta Tazlaului.

Situl arheologic este amplasat la circa 500 m nord de localitate, pe platoul dealului
Stramba, de pe malul drept al Tazldului. In acest loc, cercetirile de teren intreprinse au permis
identificarea de materiale arheologice (fragmente ceramice si lutuieli) specifice culturii
Cucuteni.

3.10.2 Identificarea constructiilor si a amenajarilor valoroase

Pe teritoriul comunei Sanduleni au fost identificate o serie de constructii si amenajari cu
valoare arhitecturala, istorica si peisagera. Ele fac parte din categoria caselor traditionale, a
cladirilor publice- parte a memoriei comunitatii locale si a amenajarilor minimale, a spatiilor
publice din mediul rural — troite, fantani.

Principalele categorii valorice stabilite Tn urma analizei comunei sub aspect istorico-
cultural si architectural-urbanistic sunt urmatoarele:
1. Imobile cu valoare culturala mare — care sunt clasate in Lista monumentelor Istorice
sau intrunesc conditiile pentru a fi clasate ca monumente istorice
2. Imobile cu valoare culturald medie — care nu intrunesc conditiile pentru a fi clasate ca
monumente istorice, dar prin volumetrie, materiale, elemente decorative sunt
representative pentru satul romanesc sau au valoare istorica si arhitectural/ ambientald
3. Imobile cu valoare culturala mica — cu valoare ambientala
4. Imobile fara valoare culturala
Pentru cladirile cu valoare culturald medie si mica care nu sunt monument istoric dar
prezintd o anumita valoare culturala evaluarea s-a facut conform Normelor metodologice de
clasare si inventariere a monumentelor istorice - OMC 2260/2008 completat cu OMC
3195/2023. Majoritatea pastreazd o valoare arhitecturald, urband si peisagisticd medie si o
posibild valoare memorial simbolica locala. Incadrarea in grupe valorice s-a facut tinand cont
si de starea de conservare a cladirilor si a tehnicilor de constructie. De asemenea pentru
imobilele considerate ca avand valoare culturala medie s-au identificat si elementele
arhitecturale si urbanistice care contribuie la caracterul acestora. Deoarece valoarea vechimii
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in lipsa unui regim de protectie superior (clasarea ca monument istoric) in timp nu face decét
sa creascd prin degradare Inlocuirea naturald a fondului construit, prezentul studiu a identificat
pentru fiecare cladire in parte o serie de elemente arhitecturale, artistice si urbanistice care
contribuie la caracterul imobilului §i la pastrarea imaginii traditionale a satului romanesc ce
vor fi obligatoriu a fi replicate n cazul inlocuirii constructiilor existente cu unele noi.
Evaluarea nu este exhaustiva, deoarece o cercetare amanuntitd a imobilelor — parcela in
integritatea sa, fatadele posterioare, interioarele etc. - nu a fost posibila, acestea fiind analizate
doar de la nivelul spatiului public. Din acest motiv in prezentul studiu incadrarea imobilelor
intr-o grupa valoricd poate fi consideratd doar o baza de pornire pentru efectuareca de
investigatii amdnuntite in urma carora sa rezulte sau nu, necesitatea ca imobilul sa fie clasat ca
monument istoric sau sa schimbe grupa de valoare culturala.
Astfel, din categoria imobilelor cu valoare culturald medie si/sau mica se pot identifica,

prin studii suplimentare valori ce tin de componenta memorial simbolica.

Corespondenta dintre categoriile valorice din prezentul studiu si OMC 3195/2023:
A. Imobile cu valoare culturald foarte mare — imobile monument istoric incadrate in grupa A
B. Imobile cu valoare culturald mare— imobile monument istoric incadrate in grupa B
C. Imobile cu valoare culturala medie
Cladiri care nu indeplinesc criteriile pentru a fi clasate ca monumente istorice, Insa prezinta 2
calificative mediu sau un calificativ mare si unul mediu
D. Imobile cu valoare culturala mica
Cladiri care nu pot fi clasate ca monument istoric insa reprezinta un calificativ mediu sau doua
calificative mica.
Imobile cu valoare culturald mare

Pe teritoriul comunei Sanduleni a fost identificat un singur imobil Inscris in Lista
monumentelor istorice:

Nr. . Adresa/Elemente de | Datarea | Cod LMI
Denumirea . .
Crt. identificare
Sat Versesti
1. Conacul Secara 1841 BC-II-m-B-
00921

In prezent clidirea conacului este in proprietate privati, proprietarul locuind in
straindtate. Imobilul, atat cat se poate observa de la nivelul spatiului public, accesul fiind
restrictionat, este intr-o stare foarte avansata de degradare,de precolaps.

Imobile cu valoare culturald medie

Din analiza imobilelor de pe teritoriul comunei au fost identificate un numar de 37 de imobile
cu valoare culturala medie, majoritatea prezentand elemente de arhitectura vernacular:

E:t Denumirea Adresa/Elemente de identificare
Sat Sanduleni

l. Locuinta Str. Campul Tisei nr. 331

2. Locuinta Str. Campul Tisei nr. 335

3. Locuinta Str. Glodului nr. 709

4. Locuinta Str. Primariei nr. 492

5. Locuinta Str. Primariei nr. 533

6. Locuinta Str. Prisacii nr. 124
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7.. Locuinta Str. Prisacii nr. 156

8. Locuinta Str. Prisacii nr. 187

0. Biserica ortodoxa Sf. Paraschiva | Str. Tazlaului nr. 564

10. Biserica Sf. Ioan Paul al II-lea Str. Tazlaului nr. 541

Sat Barzulesti

11.. | Biserica romano-catolica | Str. Florilor nr. 22
Preasfanta Treime

Sat Coman

12. Locuinta Str. Scolii nr. 243

13. Locuinta Str. Scolii nr. 245

14. Locuinta Str. Scolii nr. 246

15. Locuinta Str. Cimitirului nr. 78

16. Locuinta Str. Garofitei nr. 183

17 Locuinta Str. Pajistei nr. 193

18. Biserica romano-catolica  Sf. | Str. Culturii nr. 152
Fecioard Maria Regina

Sat Stufu

19. Biserica romano-catolica  Sf. | Str. Stufenilor nr. 147
Mihail — parohia veche

20. Locuinta Str. Eternitatii nr. 141

21. Locuinta Str. Stufenilor nr. 148

22. Locuinta Str. Stufenilor nr. 153

Sat Tisa

23. Schit Str. Albinelor nr. 1

24. Asezamantul Zamfira Str. Albinelor nr. 2

Sat Versesti

25. Biserica romano-catolica | Str. Eroilor nr. 65

Adormirea Maicii Domnului
26. Biserica ortodoxd Sf. Mare | Str. Eroilor nr. 20
Mucenic Dimitrie Izvoratorul de
mir — biserica veche

27. Biserica ortodoxa Sf. Mare | Str. Eroilor nr. 227

Mucenic Gheorghe

28. Han Str. Eroilor nr. 21
29. Locuinta Str. Eroilor nr. 66
30. Locuinta Str. Eroilor nr. 94
31. Locuinta Str. Eroilor nr. 115
32. Locuinta Str. Eroilor nr. 140
33. Locuinta Str. Eroilor nr. 141
34, Locuinta Str. Eroilor nr. 155
35. Locuinta Str. Eroilor nr. 181
36. Locuinta Str. Eroilor nr. 144
37. Locuinta Str. Paraul Ursului nr. 248

Imobile cu valoare culturala mica

Din analiza imobilelor de pe teritoriul comunei au fost identificate un numar de 18 imobile cu
valoare culturala mica.

‘ Nr. \ Denumirea \ Adresa/Elemente de identificare |
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Crt. \

Sat Sanduleni
1. Locuinta Str. Campul Tisei nr. 326
2. Locuinta Str. Primariei nr. 474
3. Locuinta Str. Primadriei nr. 504
4. Locuinta Str. Turliului nr. 8
5. Locuinta Str. Turliului nr. 719
Sat Barzulesti
6. | Locuinta | Str. Cimitirul Catolic nr. 49
Sat Coman
7. Locuinta Str. Cimitirului nr. 81
8. Locuinta Str. Padurii nr. 129
0. Locuinta Str. Scolii nr. 161
10. Locuinta Str. Pajistii nr. 189
Sat Mateiesti
11 Locuinta Str. Muncitorilor nr. 8
12. Locuinta Str. Muncitorilor nr. 20
Sat Stufu
13. Locuinta Str. Stufenilor nr. 74
14. Locuinta Str. Stufenilor nr. 96
Sat Versesti
15. Locuinta Str. Eroilor nr. 16
16. Locuinta Str. Eroilor nr. 97
17. Locuinta Str. Eroilor nr. 108
18. Locuinta Str. Eroilor nr. 293

Aceste cladiri sunt marcate cu culori distincte in plansele de "Reglemntari urbanistice
zonificare, Unitdti s1 macrounitati teritoriale de referinta”.
3.10.3 Concluzii referitoare la elementele care necesita protectie si la natura acestora
Studiul istoric arhitectural s-a concluzionat cu urmatoarele categorii de elemente
valoroase care prezintd importantd si care trebuie protejate:
- Monumente istorice
- Imobile cu valoare arhitectural istorica conform Legii 50/1990 cu modificarile si
completarile ulterioare
- Zone de protectie ale monumentelor istorice
- Zone de protectie a peisajului cultural.

DEFINIREA SI DELIMITAREA ZONELOR ISTORICE DE REFERINTA
Conform Anexei 1 a Reglementarii tehnice din 20 octombrie 2003 privind "Metodologia

de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate (PUZ)", prin Zona istorica de referinta se intelege ,,0 zona din teritoriul administrativ
care prezintd caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric si
care vor fi preluate in viitorul mod de dezvoltare al teritoriului”.

1. Definirea zonelor istorice de referintd — nota metodica

1.1. Descrierea metodei de definire a zonelor istorice de referinta

In definirea zonelor istorice de referintd pentru fiecare localitate componenti a
comunei Sanduleni s-au studiat informatiile cartografice si istorice pentru stabilirea vechimii
locuirii in anumite zone — vatra satului si extinderile sale ulterioare. Acestea au fost corelate
cu elementele arhitecturale si urbanistice valoroase caracteristice zonei.

1.2. Criterii de definire/delimitare a zonelor istorice de referinta

Criteriile care au stat la definirea si delimitarea zonelor istorice de referinta sunt
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istorice si urbanistice. Delimitarea s-a facut pe limite cadastrale de parceld, iar acolo unde
acest fapt nu a fost posibil datorita lipsei de informatii, s-au folosit coordonatele Stereo70.
1.2.Zonele istorice de referinta din teritoriul administrativ
Pe teritoriul administrative al comunei Sanduleni au fost identificate urmatoarele zonei
istorice de referinta:
- Zona istorica de referintd ZIR 1: vatra satului Sanduleni
- Zona istorica de referintd ZIR 2: vatra satului Versesti
- Zona istorica de referinta ZIR 3: vatra satului Coman
- Zona istorica de referinta ZIR 4: vatra satului Stufu
- Zona istorica de referintd ZIR 5: vatra satului Barzulesti
- Zona istorica de referintd ZIR 6: vatra satului Mateiesti
- Zona istorica de referintd ZIR 7: vatra satului Tisa
- Zona istorica de referinta ZIR 8: zona cu peisaj de deal
- Zona istorica de referintd ZIR 9: zona cu peisaj de lunca, peisaj agricol
- Zona istorica de referinta ZIR 10: zona cu peisaj de padure
- Zona istorica de referintd ZIR 11: situl arheologic Dealul Stramba.

3.10.4 Zone construite protejate pe teritoriul comunei

Definitii conform actelor normative in vigoare:

= Zonad protejata - zond naturald ori construitd, delimitatd geografic si/sau topografic,
determinatd de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare
prezintd un interes public si declaratd ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de
conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra
imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare,
functionalitate, distante, indltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje,
imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de
urbanism specifice aprobate (L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Anexa nr. 2. Definirea termenilor utilizati in lege).

= Zona Construitd Protejata este zona din teritoriul administrativ care se defineste si
delimiteaza prin Studiu Istoric General §i a cdrei protejare - justificata de prezenta unor valori
istorice, arhitecturale, urbanistice, peisajere — reprezintd un interes public (O. nr. 562/2003
privind aprobarea reglementarii tehnice “Metodologie de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor de urbanism pentru Zone Construite Protejate”).

= Zona de protectie - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit
sau natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in
care se instituie servituti de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea
acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt
stabilite prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului
sau urbanism, in baza unor studii de specialitate (L. nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Anexa nr. 2. Definirea termenilor utilizati in lege).

Monumentele istorice, zonele de protectie si zonele construite protejate, definite
potrivit legii, se evidentiaza in planurile de amenajare a teritoriului si in planurile urbanistice
ale unitatilor administrativ-teritoriale (L. nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, art. 18, alin (1)).

Zone construite protejate pe teritoriul comunei
Pe teritoriul comunei Sanduleni au fost delimitate:
e Zona de protectie determinatd de prezenta unui monument istoric- Conacul Secara
incluzand si vecinatatile acestuia
e Zone construite protejate de interes local
e Zone de protectie a peisajului cultural .
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Delimitarea zonei de protectie a imobilului monument istoric s-a realizat in functie de

relatia dintre fondul construit si acesta, tindnd cont si de densitatea cladirilor in cadrul
tesutului rural in coordonate Stereo 70.

Delimitarea zonei de protectic este ilustratd in plansa “Reglementari urbanistice

zonificare — Unitati si macrounitdti de referintd — Sanduleni”
In delimitarea zonei de protectie s-au luat in considerare urmatoarele criterii:

Integrarea primului rand de imobile din jurul monumentului istoric

Integrarea imobilelor care au o vizibilitate directd cu monumentul istoric

Unghiul de perceptie al individului care parcurge spatiul public astfel incat atunci cand
existd un punct de vizibilitate asupra monumentului acesta sa faca parte din zona de
protectie.

Peisajul si valorile sale de peisaj cultural

Dimensiunile parcelelor existente (si istorice) precum si limita intravilanului. Acolo
unde datele din baza cadastrald nu au permis urmarirea limitei de proprietate aceasta a
fost aproximata. Delimitarea zonelor de protectie s-a facut in coordonate topografice
Stereo70.

Zone de protectie determinate de cladiri inscrise in lista monumentelor istorice

1.

Zona de protectie a Conacului Secard, sat Versesti (plansa SIG 20), monument istoric
cod LMI BC-II-m-B-00921 — ZPMIO1

Include imobilul monument istoric:

-Conacul Secara cod LMI BC-II-m-B-00921

-Vecinatati determinate conform criteriilor de mai sus.
-Zona de protectie conf. coordonate topografice Stereo 70:

COORDONATE STEREO 70 ZONA DE PROTECTIE
A ANSAMBLULUI CONACULUI SECARA, SAT SANDULENI

Nr. Coordonate X Coordonate Y
pct.

1 632274.9600 551622.5500
2 632100.3672 551504.7458
3 632108.0150 551487.2660
4 631998.7833 551347.4971
5 631964.6505 551311.2954
6 632022.0646 551220.3814
7 631960.6185 551169.5237
8 631975.0880 551096.0397
9 632053.9894 551085.8688
10 632517.0507 551160.0237
11 632493.0684 551206.4790
12 632593.6213 551223.1784
13 632499.4964 551395.1201
14 632476.3100 551379.0600
15 632473.6500 551384.5600
16 632424.2800 551360.6200
17 632367.5100 551442.2800
18 632373.8700 551446.2500
19 632326.7500 551538.6900
20 632311.4700 551529.6000
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Zone construite protejate

Instituirea zonelor construite protejate s-a facut tinand cont de amplasarea vetrelor de sat
istorice de la sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea ce au conservat
tesutul rural autentic, de valorile de patrimoniu identificate in teritoriu — patrimoniu local
neclasat si de valorile peisagistice. Delimitarea zonelor construite protejate s-a facut si in
functie de directiile de perspectiva si peisa;.

1. Zona construita protejata Vatra satului Sanduleni -ZCP01

Include vechea vatra a satului Sanduleni constiuita la sf. secolului al XIX-lea — Inceputul
secolului XX caracterizatd printr-un traseu sinuos al tramei stradale si un parcelar neregulat,
cu fond construit coerent din punct de vedere al tipologiei — locuinte individuale pe lot, cu
elemente de arhitectura vernaculara sau de inspiratie ordgeneascd cu regim de inaltime parter,
prispa si acoperis in 4 ape-, constructii amplasate eterogen pe parceld, cu retrageri variabile si
anexe amplasate pe partea din spate a parcelei, spre zona de gradina.

2. Zona construita protejata Vatra satului Orasa Avram (Larga) — actualmente
inclusa in localitatea Sinduleni — ZCP02

Include vechea vatra a satului Ordsa Avram/Larga constituitd la sf. secolului al XIX-lea —
inceputul secolului XX (inclusa in trup A localitatea Sanduleni) caracterizata printr-un traseu
sinuos al tramei stradale si un parcelar relativ regulat, cu loturi dispuse in adancime, cu fond
construit coerent din punct de vedere al tipologiei — locuinte individuale pe lot, cu elemente de
arhitecturd vernaculara sau de inspiratie ordseneascd cu regim de Indlfime parter, prispd si
acoperis in 4 ape-, constructii amplasate eterogen pe parceld, cu retrageri variabile si anexe
amplasate pe partea din spate a parcelei, spre zona de gradina.

3. Zona construita protejata Vatra satului Gaidar - actualmente
inclusa in localitatea Coman -ZCP03
Include vechea vatra a satului Gaidar agsa cum apare constituita la sf. secolului al XIX-lea —
inceputul secolului XX caracterizata printr-un traseu sinuos al tramei stradale si un parcelar
relativ regulat, cu fond construit coerent din punct de vedere al tipologiei — locuinte
individuale pe lot, cu elemente de arhitecturd vernaculara sau de inspiratie ordseneascd cu
regim de indlfime parter, prispa si acoperis in 4 ape-, constructii amplasate eterogen pe
parcela, cu retrageri variabile §i anexe amplasate pe partea din spate a parcelei, spre zona de
gradina.

4. Zona construiti protejatd Vatra satului Barzulesti —- ZCP04

Include vechea vatrd a satului Barzulesti constituita la sf. secolului al XIX-lea — inceputul
secolului XX caracterizatd printr-un traseu sinuos al tramei stradale dictat de relieful deluros si
un parcelar relativ regulat, cu fond construit coerent din punct de vedere al tipologiei — Nu

5. Zona construita protejata Vatra satului Stufu — ZCP05

Include vechea vatra a satului Stufu complet constituita la sf. secolului al XIX-lea
caracterizata printr-un traseu sinuos al tramei stradale conditionat de traseul cursurilor de apa
si de relieful depresionar cu un parcelar relativ regulat, cu fond construit coerent din punct de
vedere al tipologiei — locuinte individuale pe lot, cu elemente de arhitectura vernaculara sau de
inspiratie orageneasca cu regim de indlfime parter, prispa si acoperis in 4 ape-, constructii
amplasate eterogen pe parceld, cu retrageri variabile si anexe amplasate pe partea din spate a
parcelei, spre zona de gradina.

6. Zona construita protejata Vatra satului Versesti - 1 — ZCP06

Include vechea vatra a satului Versesti conform traseului de la sf. secolului al XIX-lea
caracterizata printr-un traseu sinuos al tramei stradale conditionat de traseul cursurilor de apa
si de relieful depresionar cu un parcelar relativ regulat, cu fond construit coerent din punct de
vedere al tipologiei — locuinte individuale pe lot, cu elemente de arhitectura vernaculara sau de
inspiratie oraseneascd cu regim de inaltime parter, prispd si acoperis in 4 ape-, constructii
amplasate eterogen pe parceld, cu retrageri variabile §i anexe amplasate pe partea din spate a
parcelei, spre zona de gradina.
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7. Zona construita protejata Vatra satului Versesti - 2 — ZCP07

Include vechea vatrd a satului Versesti conform traseului de la inceputul si mijlocul
secolului al XX-lea caracterizatd printr-un traseu sinuos al tramei stradale conditionat de
traseul cursurilor de apa si de relieful depresionar cu un parcelar relativ regulat, cu fond
construit coerent din punct de vedere al tipologiei — locuinte individuale pe lot, cu elemente de
arhitectura vernaculara sau de inspiratie orageneasca cu regim de indlfime parter, prispa si
acoperis in 4 ape-, constructii amplasate eterogen pe parceld, cu retrageri variabile si anexe
amplasate pe partea din spate a parcelei, spre zona de gradina. In aceastd zoni se regasesc
multe imobile cu valoare arhitecturald i istoricad medie si mica.

Regimul de protectie a zonelor construite protejate este asigurat prin:
» Legea 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare
* Legea 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare
* Legea 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare
Legile care fac referire la protectia patrimoniului arheologic sunt urmatoarele:
Ordonanta 43/2000; Legea 422/2001; Legea 182/2000.

Conform art. 2 din Ordonantei 43/2000, regimul juridic general al descoperirilor si al
cercetarii arheologice cuprinde ansamblul de masuri juridice, administrative, financiar-fiscale
si tehnice menite sd asigure prospectarea, identificarea, decopertarea, inventarierea,
conservarea §i restaurarea, asigurarea pazei, intretinerea si punerea in valoare a bunurilor
arheologice, precum si a terenurilor in care se gasesc acestea, in vederea cercetarii sau, dupa
caz, clasarii acestora ca bunuri culturale mobile ori ca monumente istorice (art. 2, alin. 1).

Siturile arheologice cuprind vestigii arheologice (asezari, necropole, structuri,
constructii, grupuri de cladiri, precum si terenurile cu potential arheologic reperat), situate
suprateran, subteran sau subacvatic, inscrise in Repertoriul Arheologic National (RAN)
(http://ran.cimec.ro/) si clasate In Lista Monumentelor Istorice (art. 2, alin. 1, lit. b.1). Ele pot
forma zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat, zone de interes arheologic prioritar,
zone cu patrimoniu arheologic reperat si zone cu potential arheologic evidentiat Intdmplator
(art. 2, alin. 2, lit. h, 1, j, k).

Zona cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator se delimiteaza in jurul locului
descoperirii arheologice Intamplatoare, dupa caz, astfel:

a) pe toatd suprafata terenului care face obiectul autorizarii de construire;

b) pe o razad de 50 de metri fatd de locul descoperirii, in cazul in care descoperirea s-a facut ca
urmare a lucrarilor agricole sau a altor lucrari care nu au nevoie de autorizatie de construire;

c) pe toatd suprafata terenului afectat de actiunea factorilor naturali (art. 2, alin. 13).

Conform aceleiasi Ordonante, statul garanteaza si asigura protejarea patrimoniului arheologic
(art. 3, alin. 1). Autoritdtile administratiei publice centrale de specialitate, institutiile de
specialitate subordonate acestora si autoritatile administratiei publice locale colaboreaza si
raspund, conform legii, de activitatea de protejare a patrimoniului arheologic (art. 3, alin. 4).

Prin protejarea bunurilor de patrimoniu arheologic si a terenurilor din zonele
arheologice definite se Intelege adoptarea masurilor stiintifice, administrative si tehnice care
urmaresc pastrarea vestigiilor descoperite Intdmplator sau ca urmare a cercetarii arheologice
pana la clasarea bunurilor respective ori pana la finalizarea cercetarii arheologice, prin
instituirea de obligatii in sarcina proprietarilor, administratorilor sau titularilor de alte drepturi
reale asupra terenurilor care contin ori au continut bunurile de patrimoniu arheologic
respective, precum si prin reglementarea sau interzicerea oricaror activititi umane, inclusiv a
celor autorizate anterior (art. 5, alin. 1).

Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii,
beneficiaza de protectia acordata zonelor protejate, precum si de madsurile specifice de
protectie previzute de prezenta ordonanti. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic
evidentiat Intdmplator si delimitat se instituie, din momentul descoperirii de bunuri
arheologice, pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile
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arheologice si zonele cu potential arheologic, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de
protejare (art. 5, alin. 7, 8).

In vederea protejarii patrimoniului arheologic si a respectirii prevederilor legale in acest
domeniu, autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:

- coopereazd cu organismele si institutiile publice cu responsabilitati 1n domeniul
protejarii patrimoniului arheologic pentru punerea in aplicare si respectarea masurilor si
deciziilor acestora;

- asigura protejarea patrimoniului arheologic rezultat ca urmare a cercetarilor
arheologice sistematice sau preventive si a descoperirilor arheologice intamplatoare, aflate in
domeniul public ori privat al unitatilor administrativ-teritoriale respective, alocand resurse
financiare in acest scop;

- pot colabora cu persoane fizice sau juridice de drept public ori privat pentru
finantarea cercetarii si punerea in valoare a descoperirilor arheologice;

- finanteaza cercetarea arheologicd in vederea descarcarii de sarcind arheologica a
terenurilor pe care se efectueaza lucrari publice pentru care sunt ordonatori principali de
credite, prevazand distinct sumele necesare in acest scop;

- cuprind in programele de dezvoltare economico—sociald si urbanistica, respectiv de
amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea patrimoniului arheologic;

- aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu
avizele de specialitate ale Ministerului Culturii, si elaboreaza sau modificd astfel de
documentatii Tn scopul stabilirii de masuri de protejare a patrimoniului arheologic evidentiat
intamplator ori ca urmare a cercetarilor arheologice preventive, potrivit legii;

- elibereaza autorizatia de construire si desfiintare numai pe baza si in conformitate cu
avizul Ministerului Culturii, pentru lucrari in zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si
cercetat, descoperit Intdmplator sau de interes arheologic prioritar;

- colaboreaza cu serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii, transmitand
acestora informatii actualizate cu privire la cererile de autorizare de construire in zonele de
patrimoniu arheologic reperat;

- precizeaza in certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu patrimoniu
arheologic reperat;

- iau masurile administrative corespunzatoare si notifica proprietarilor si titularilor de
drepturi reale asupra imobilelor obligatiile ce le revin pentru prevenirea degradarii
descoperirilor arheologice intdmplatoare (art. 19).

Primarul are atributii specifice in domeniul protejarii patrimoniului arheologic aflat in
teritoriul sdu administrativ de competenta:

- dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucrdri de construire
sau de desfiintare de constructii, in situatia descoperirii de vestigii arheologice ori de alte
bunuri pentru care s-a declansat procedura de clasare, anunta in cel mai scurt timp serviciul
public deconcentrat al Ministerului Culturii si organizeaza paza descoperirilor arheologice
intamplatoare;

- elibereazd autorizatia de construire sau de desfiintare, numai pe baza si In
conformitate cu prevederile avizului Ministerului Culturii, pentru lucrarile din zonele cu
patrimoniu arheologic reperat, precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic
evidentiat intamplator;

- asigurd paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publicd,
aparute ca urmare a cercetdrilor sistematice sau preventive, semnaland de urgenta serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii orice nerespectare a legii (art. 20).

Autoritatile administratiei publice locale pe al caror teritoriu se gasesc zone de interes
arheologic prioritar au obligatia de a prevedea mdsuri administrative si tehnice pentru
protejarea patrimoniului arheologic si punerea sa in valoare prin integrarea acestuia in
planurile de dezvoltare economica, sociala si teritoriald a localitatilor (art. 22, alin. 1).
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Aceste reglementari cu privire la protejarea patrimoniului cultural, din care am extras cele mai
importante prevederi ce fac referire la obligatiile autoritatilor locale, primarii si consilii locale,
ofera cadrul unei bune protejari a monumentelor istorice si a siturilor arheologice.

Delimitarea zonei de protectie a siturilor arheologice

In cazul siturilor arheologice, zona de protectie se constituie in jurul zonei care contine
situl arheologic respectiv cu limitele estimate teoretic pentru marimea arealului de locuire
reperat si determinat.

Modul de interventie in aceste zone presupune, in primul rdnd, supravegherea
arheologica pentru orice tip de lucrdri intruzive care pot afecta arealul vizat. Asistenta
arheologica va fi asiguratd numai de specialisti si experti arheologi si numai pe baza
Autorizatiei de supraveghere arheologica obtinutd de catre responsabilul stiintific de la
Ministerul Culturii, prin avizarea Comisiei Nationale de Arheologie. Asistenta arheologica nu
necesitd obtinerea autorizatiei din partea primariei unitatii administrative respective.

In conditiile in care supravegherea arheologica releva situatii arheologice care impun o
cercetare arheologica preventiva, se va obtine o autorizatie de cercetare arheologica preventiva
de catre responsabilul stiintific si se va continua cercetarea pentru determinarea valorii
patrimoniale a complexului/artefactului sau a stratului arheologic investigat. Abia dupa
incheierea cercetarii si redactarea unui raport de catre colectivul de cercetare, raport avizat de
catre Comisia Nationald de Arheologie, se va acorda avizul necesar investitiei/constructiei
vizate.

Lucrarile de cercetare arheologica (diagnostic, supraveghere sau cercetare preventiva)
se finanteazd de catre investitor si se evidentiaza distinct atat In Studiul de fezabilitate al
investitiei, cat si in Proiectul tehnic. Aceasta prevedere este prevazuta prin OG (R) 43/2000 si
are caracter obligatoriu.

Daca in timpul cercetarilor apar complexe arheologice care necesitd conservare —
tronsoane de zidarie ce au apartinut unor constructii supra si/sau subterane, alte complexe
arheologice — este posibil ca viitoarea constructie ce se va amplasa sa fie mutatd sau chiar sa
nu se permitd amplasarea acesteia. Hotdrarea in acest sens va fi luatd, dupd clasarea
complexului respectiv, in cadrul Comisiei Nationale de Arheologie.

Zona de protectie a sitului arheologic Versesti, Dealul Stramba

A fost stabilitd conform reglementarilor legislative in vigoare, pe limitele cadastrale ale
parcelelor invecinate si in baza cercetdrilor de teren efectuate de catre colectivul de redactare a
studiului arheologic. Situl arheologic se afla la 500 m nord de localitate, pe platoul dealului
Stramba, de pe dreapta Tazlaului. Zona de protectie (fig. 27-29, tabel 3) a fost stabilitd pe
limite care, In opinia specialistilor, pot oferi protectie sitului identificat, astfel incat, in
conditiile in care se vor desfasura activitati intruzive, sd beneficieze de asistenta arheologica
de specialitate.

3.10.5 Atributiile autoritatilor administratiei publice locale conform cu legea 422/2001
republicata

Monumentele istorice si zonele lor de protectie sunt evidentiate in planurile urbanistice
generale si in toate celelalte documentatii de urbanism si, respectiv, de amenajare a
teritoriului.

Calitatea de monument istoric este marcata in mod obligatoriu pe bunul imobil printr-
un nsemn amplasat de reprezentantii primariei, in conformitate cu normele metodologice de
semnalizare a monumentelor istorice.

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura
conservarea integrald a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural.

Delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza simultan cu clasarea bunului
imobil ca monument istoric, in conditiile legii.
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In zona de protect pot fi instituite servituti de utilitate publici si reglementiri speciale
de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

Procedura de delimitare si instituire a zonelor de protectie se stabileste prin ordin al
ministrului culturii si cultelor, care va fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, in
termen de 3 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei legi.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de
starea lor de conservare.

Protejarea monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de dezvoltare
durabild economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel
national si local.

Exproprierea pentru cauza de utilitate publica a monumentelor istorice si a zonelor de
protectie a acestora sau instituirea unor servituti pot fi initiate si aplicate numai cu avizul
Ministerului Culturii si Cultelor.

Aplicarea de servituti care au drept consecintd desfiintarea, distrugerea partiald sau
degradarea monumentetor istorice si a zonelor lor de protectie este interzisa.

in vederea protejarii monumentelor istorice si a respectirii prevederilor legale in acest
domeniu autorititile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:

a) coopereazd cu organismele de specialitate si cu institutiile publice cu
responsabilitate Tn domeniul protejarii monumentelor istorice si asigurd punerea in aplicare si
respectarea deciziilor acestora;

b) asigurd protejarea monumentelor istorice clasate, aflate in domeniul public sau
privat al municipiului, respectiv oragului sau comunei, precum si a celor abandonate sau aflate
in litigiu, alocand resurse financiare in acest scop;

¢) coopereaza cu ceilalti proprietari sau administratori de monumente istorice;

d) se pot asocia intre ele, precum si cu persoane fizice sau juridice pentru realizarea
unor lucrari de protejare a monumentelor istorice si pot Infiinta in acest scop institutii si
servicii publice de interes local;

e) participd la finantarea lucrarilor de protejare a monumentetor istorice, prevazand
distinct sumele necesare 1n acest scop in bugetele pe care le administreaza;

f) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociald si urbanistica, respectiv de
amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice,
elaboreazd, actualizeaza si aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism
privind monumentele istorice sau zonele protejate care contin monumente istorice;

g) iau masurile tehnice si administrative necesare in vederea prevenirii degradarii
monumentelor istorice;

h) includ in structura aparatului propriu compartimente specializate sau, dupa caz,
posturi ori sarcini de serviciu precise in domeniul protejarii monumentelor istorice.

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa realizeze studiile de
fundamentare, delimitare si instituire a zonelor de protectie a monumentelor istorice, folosind
numai personal de specialitate atestat.

Pentru protejarea monumentelor istorice din unitatile administrativ-teritoriale de
competenta Consiliile Locale au urmatoarele atributii:

a) colaboreazd cu Directia pentru culturd, culte si patrimoniu cultural national
judeteana, respectiv a municipiului Bucuresti, furnizand acesteia toate informatiile actualizate
din domeniul protejarii monumentelor istorice;

b) in vederea intocmirii sau modificarii planurilor urbanistice generale sau a planurilor
urbanistice zonale ale localitdtilor, asigura elaborarea documentatiei pentru delimitarea
zonelor de protectie a monumentelor istorice;
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c) elaboreaza regulamentele de urbanism pentru zonele de protectie a monumentelor
istorice si le aprobd numai pe baza si in conditiile avizului Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice sau al Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice, dupa caz;

d) prevad, in termen de 12 luni de la clasarea siturilor ca monumente istorice, fondurile
bugetare necesare pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului
aferente;

e) asigurd elaborarea si aproba programe speciale de prevenire a degradarii
monumentelor istorice din municipiul, orasul sau comuna respectiva, cu respectarea avizului
Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau al Comisiei Regionale a Monumentelor
Istorice, dupa caz;

f) la solicitarea Directiei judetene pentru culturd, culte si patrimoniu cultural national,
respectiv a municipiului Bucuresti, impreund cu organele de politie, interzic circulatia
vehiculelor grele si transportul de materiale explozive in zona de protectie a monumentelor
istorice;

g) colaboreaza cu compartimentele specializate ale altor autoritati ale administratiei
publice locale, in cazul in care monumentele istorice si zonele de protectie a acestora se afla
pe teritoriul mai multor unitdti administrativ-teritoriale.

Primarul are urmatoarele atributii specifice:

a) verifica existenta tuturor avizelor de specialitate in domeniul monumentelor istorice
si conformitatea autorizatiei cu prevederile acestora, precum si indeplinirea dispozitiilor
cuprinse 1n Obligatia privind folosinta monumentului istoric, conform prevederilor legate,
asigura mentionarea In autorizatie a tuturor conditiilor continute in avize la autorizarea
lucrarilor asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor situate in zona lor de protectie,
respectiv la eliberarea pentru acestea a autorizatiei de functionare;

b) ia masuri pentru autorizarea cu prioritate a documentatiilor tehnice care se refera la
interventii asupra monumentelor istorice;

c) emite de urgentd autorizatia de construire, in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii si Cultelor, in vederea executarii lucrarilor provizorii sau de interventii urgente, de
consolidare temporara si punere in sigurantd a monumentelor istorice; valabilitatea autorizatiei
de construire provizorie este de 6 luni, putand fi prelungitd o singurd datd cu inca 6 luni, si
inceteazd o data cu eliberarea unei autorizatii de construire sau de desfiintare definitive;

d) dispune oprirea oricdror lucrdri de construire sau de desfiintare in situatia
descoperirii de vestigii arheologice, hotaraste si, dupa caz, organizeaza paza acestora si anunta
in cel mai scurt timp Directia pentru cultura, culte si patrimoniu cultural national judeteana,
respectiv a municipiului Bucuresti;

e) asigurd prin aparatul propriu de specialitate si in colaborare cu Directia pentru
culturd/culte si patrimoniu cultural national judeteand, respectiv a municipiului Bucuresti,
aplicarea insemnelor distinctive si a siglelor de monumente istorice si controleaza intretinerea
lor de catre proprietar;

f) asigura paza si protectia monumentelor istorice aflate in domeniul public si privat al
statului si al unitdtilor administrativ-teritoriale, precum si ale monumentelor istorice
abandonate sau aflate in litigiu, semnaland de urgentd Directiei pentru culturd, culte si
patrimoniu cultural national judetene, respectiv a municipiului Bucuresti, orice caz de
nerespectare a legii;

g) asigurd efectuarea, impreund cu serviciile publice de pompieri, de actiuni de prevenire si
stingere a incendiilor la monumente istorice.

Cosiliul judetean are urmatoarele atributii;

a) coopereaza cu Directia pentru culturd, culte si patrimoniu cultural national
judeteana, respectiv a municipiului Bucuresti, comunicand toate informatiile referitoare la
monumentele istorice aflate in teritoriul lor de competentd; faciliteaza comunicarea dintre
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directiile pentru culturd, culte si patrimoniu cultural national judetene, respectiv a municipiului
Bucuresti, si consiliile locale ale oraselor si comunelor din teritoriul judetului, respectiv ale
sectoarelor in cazul municipiului Bucuresti;

b) initiazd cu avizul Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice procedura de
expropriere pentru cauza de utilitate publicd in vederea protejarii unor monumente istorice
inscrise in Lista cuprinzand monumentele istorice din grupa B, 1n situatiile si cu respectarea
conditiilor prevazute de lege;

¢) sprijind si indruma activitatea consiliitor locale ale comunelor sau ale oraselor, care
nu au organizate servicii in domeniu sau posturi specializate in aparatul propriu pentru
protejarea monumentelor istorice inscrise in Lista cuprinzind monumentele istorice din grupa
B si aflate pe teritoriul administrativ al acestora;

d) elibereaza autorizatia de construire sau de desfiintare pentru monumentele istorice
sau imobilele aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, in ansambluri, situri sau in
zona de protectie a acestora, numai cu avizul Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice.

Protejarea monumentelor istorice se finanteaza prin bugetul de stat, prin bugetele
locale, precum si de catre proprietarii sau administratorii monumentelor istorice ori se
efectueaza prin cofinantare publica si privata.

Lucrarile de cercetare, de expertizare, de proiectare si de executie care se efectueaza la
monumente istorice si care sunt finantate din fonduri publice sunt supuse regimului general de
atribuire a lucrarilor publice, de proiectare si executie, potrivit legislatiei privind achizitiile
publice.

Conform Ordinului nr. 2237 din 27 aprilie 2004 privind aprobarea normelor
metodologice de semnalizare a monumentelor istorice si a Normelor metodologice de
semnalizare a monumentelor istorice, se instituie insemnul distinctiv care atestd regimul
juridic de monument istoric al unui bun imobil, in vederea protejarii sale in timp de pace sau
de conflict armat. Modalitatea de inscriptionare a monumentelor istorice este prevazutd in
anexele la ordin. Directia monumente istorice si muzee, directia patrimoniului public,
investitii, servicii deconcentrate, administrativ si directiile judetene pentru culturd, culte si
patrimoniu cultural national, respectiv a municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire
prevederile acestui ordin.

NORME METODOLOGICE DE SEMNALIZRE A MONUMENTELOR ISTORICE
Marcarea monumentelor istorice

Insemnul distinctiv care atestd regimul juridic de monument istoric al unui bun imobil,
in vederea protejarii sale in timp de pace sau de conflict armat, este inscrisul in limba romana
si in doud limbi de circulatie internationald al textului "monument istoric", prevdzut in anexa
nr. 2 la ordin.

Sigla monumentelor istorice este simbolul grafic aprobat de Comisia Nationalda a
Monumentelor Istorice, protejat in conditiile Legii nr. 84/1998 privind marcile si indicatiile
geografice, si prevazut in anexele la ordin.

Insemnul distinctiv care atestd regimul juridic de monument istoric inscris in Lista
patrimoniului mondial, in vederea protejarii sale in timp de pace sau de conflict armat, este
simbolul grafic aprobat de Conventia Internationala UNESCO in anul 1978, protejat conform
legislatiei internationale si asociat cu inscrisul in limba roménd si in doud limbi de circulatie
internationala.

Inscriptionarea monumentelor istorice

Inscriptionarea monumentelor istorice va cuprinde succint principalele date din
evolutia monumentului istoric.

Inscriptionarea monumentelor istorice avand la baza texte avizate de organisme sau
institutii stiintifice de specialitate se avizeazd de cdtre Comisia Nationald a Monumentelor
Istorice, prin comisiile regionale ale monumentelor istorice in a caror raza teritoriald se afla
monumentele istorice respective.
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Amplasare si executie

Insemnele distinctive, sigla si inscriptionarea se asociazi independent sau pe acelasi
suport ori panou de marcare a monumentului istoric, dupa caz.

In cazul monumentelor istorice situate in localititile rurale sau urbane, marcarea se
realizeaza la loc vizibil, langd numerele postale, pe suporturi modulate in functie de proportiile
numerelor postale.

In cazul monumentelor istorice situate in localititi sau in extravilan, in functie de
amplasament, de existenta unei incinte ori a unei suprafete de teren aferente, de contextul
urbanistic sau de amplasarea Intr-un peisaj natural, inscriptionarea si marcarea monumentelor
istorice se poate face pe Imprejmuire, la limita proprietdtii, in incinta sau in zona de protectie,
in zona caii de acces spre monumentul istoric, urmarindu-se realizarea marcajului la o scara
favorabila si amplasarea sa intr-o zond care sd nu obtureze culoarul de percepere a
constructiilor-monument istoric.

Insemnele distinctive, siglele si inscriptionarea se executd din tabli emailata in culori
alb 100% si maron pantone 291 C 100% sau, dupa caz, din alte materiale durabile, rezistente
la intemperii: piatrd, marmura, metal prelucrat, plexiglas si altele asemenea.

Insemnele distinctive, siglele si inscriptionarea se amplaseazi cu avizul si cu asistenta
de specialitate a Serviciului de monumente istorice din cadrul Directiei judetene pentru
cultura, culte si patrimoniul cultural national, respectiv a municipiului Bucuresti, in a carei
raza teritoriald se afla monumentele istorice respective.

Atributii si control

Primarii asigurd prin aparatul propriu de specialitate si in colaborare cu Directia pentru
cultura, culte si patrimoniul cultural national judeteand, respectiv a municipiului Bucuresti,
aplicarea insemnelor distinctive si a siglelor de monumente istorice si controleaza intretinerea
lor de catre proprietar.

Serviciul de monumente istorice din cadrul Directiei judetene pentru culturd, culte si
patrimoniul cultural national, respectiv a municipiului Bucuresti, colaboreaza cu autoritatile
administratiei publice locale si asigurd asistenta de specialitate pentru marcarea si
inscriptionarea monumentelor istorice.

Ministerul Culturii si Cultelor controleaza amplasarea insemnului distinctiv care atesta
regimul de monument istoric, In vederea protejarii sale in timp de pace sau de conflict armat.
Proprietarii monumentelor istorice au obligatia sa permita montarea si sd intretind insemnul si
sigla de monument istoric.

MONUMENT ISTORIC
Monument historique
Historic monument
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Continutul placii explicative de inscriptionare pentru monumente istorice arheologice:
- tipul monumentului arheologic (cetate, necropola, asezare, tei, tumul etc.);

- numele antic al sitului/coordonatele geografice actuale;

- codul in Lista monumentelor istorice/codul RAN;

- incadrarea cronologica;

- scurta descriere (circa 20 de cuvinte).

Continutul placii explicative de inscriptionare pentru monumente istorice de alte tipuri:
- tipul monumentului (casa, biserica, cetate etc.);

- denumirea actuald/denumirea anterioara (daca este cazul);

- codul in Lista monumentelor istorice;

- datare;

- scurta descriere (circa 20 de cuvinte).

3.10.6 Elemente semnificative ale peisajului cultural

Peisajele culturale sunt definite ca fiind bunuri culturale reprezentand lucrari

combinate ale naturii si ale omului care sunt ilustrative pentru evolutia societdtii umane si
asezdrilor de-a lungul timpului, sub influenta constrangerilor fizice si/sau oportunitatilor
oferite de mediul Inconjurator natural si ale fortelor sociale, economice si culturale successive,
atat interne cat si externe’.

Deoarece sintagma “peisaj cultural” cuprinde o diversitate de manifestari ale

interactiunii dintre om si mediul inconjurator, UNESCO incadreaza totalitatea peisajelor
culturale in trei categorii:

Peisajul conceput in mod clar si creat intentionat de om, din aceastd categorie facand
parte gradinile si parcurile asociate adeseori cu constructii si ansambluri religioase sau
monumentale

Peisajul dezvoltat organic, respectiv peisajul vernacular rezultat ca urmare a unor nevoi
de ordin social, economic, administrative si/sau religios care s-a dezvoltat in forma
actuala prin asocierea cu sau ca raspuns la mediul natural inconjurator. Acest tip de
peisaj are doua sub-categorii:

Peisajul arhaic in care procesul evolutiv s-a terminat intr-un anumit moment din trecut,
brusc sau de-a lungul unei perioade de timp, dar ale carui caracteristici distinctive sunt
inca vizibile si azi in forma materiald — situri arheologice sau peisaje naturale cu cateva
elemente construite atemporale.

Peisajul remanent, respectiv peisajul care pastreaza un rol social activ in societatea
contemporana asociatd cu modul traditional de viata, in cadrul caruia procesul evolutiv
este inca in desfasurare si care prezintd totodatd dovezi materiale semnificative in
legdtura cu evolutia sa de-a lungul timpului.

Peisajul asociativ, a cdrui importantd constd in ascocierea elementelor naturale cu
valori religioase, artistice sau culturale, si mai putin prin dovezi culturale materiale
care 1n cazul acestui tip de peisaj pot fi nesemnificative sau sa lipseasca.

Peisajele culturale sunt ilustrate si se manifestd direct prin tipuri de perspective

valoroase. Mai jos sunt ilustrate o serie de tipologii de peisaje Tmpreuna cu perspectivele
asociate lor. Peisajele culturale se considerd protejate prin masuri propuse pentru controlul

modificarilor asupra principalelor perspective caracteristice.

7 Ghidul operational pentru punerea in aplicare a Conventiei privind patrimonial Mondial, 1992, Conventia pentru Patrimoniul Mondial UNESCO
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In urma analizei conform criteriilor UNESCO la care Romania a aderat prin Decretul
nr. 187 din data de 30 martie 1990, pe teritoriul comunei Sanduleni au fost identificate
urmatoarele tipuri de peisaje:

- Peisajul asociativ, a carui importantd constd in ascocierea elementelor naturale cu
valori religioase, artistice sau culturale: biserica ortodoxa Sf. Paraschiva Sanduleni,
biserica romano-catolica Sf. Mihail Stufu, Schitul din satul Tisa, biserica romano-
catolica Adormirea Maicii Domnului, biserica Sf. Mare Mucenic Dimitrie Izvoratorul
de mir si biserica Sf. Mare Mucenic Gheorghe din Versesti. Aceste biserici impreuna
cu elementele de peisaj natural creaza perspective valoroase in cadrul tesutului rural.

In acest caz protectia trebuie si se axeze pe:
- Protejarea cadrului natural
- Limitarea amprentei la sol a constructiilor noi, prioritizarea spatiilor
exterioare in detrimentul celor interioare
- Pastrarea utilizarilor terenurilor si a functiunilor cladirilor istorice si a
celor compatibile cu fondul construit si cadrul natural. Conversiile
functionale sunt permise cu pastrarea relatiei cu cadrul natural.
- Conservarea si protejarea perspectivelor caracteristice si reprezentative
identificate.
Peisajul remanent care este in process continuu de evolutie si care reflectd modul traditional
de viata: asezdrile comunei cu toate componentele lor, trama stradald, parcelarul si fondul
construit — satele Sanduleni, Coman, Barzulesti, Mateiesti, Tisa, Stufu si Versesti

Principalele obiective ale analizei peisajului cultural al comunei Sanduleni si al

localitatilor componente sunt:

- prezervarea elementelor identitare (peisajele valorase)

- dezvoltarea durabil a teritoriului prin ocupatiile specifice, traditionale

- recuperarea unor traditii, ocupatii traditionale modelatoare ale peisajului rural

Interventiile, incluzdnd modul de prezervare se vor realiza conform recomandarilor cu

caracter specific;

- actiunile de rarefiere sau completare a fundalurilor vegetale se vor face controlat
pentru a sus{ine proiectia acestuia, in toate anotimpurile;

- se impune analiza atenta a spatiilor, a perspectivelor si a conditiilor climatice Tnaintea
interventiilor de orice tip;

- tronsoanele ce prezintd plantatii de aliniament incomplete sau degradate vor fi
completate cu plantatii noi ce corespund cerintelor de vizibilitate la nivelul
principalelor directii de parcurgere a spatiului; plantarea arborilor se va face in mod
controlat pentru a evita segmentarea coridorului de vizibilitate;

- sistemului de spatii verzi existent se va completa prin amenajarea zonelor cu potential
peisagistic;

- lucrdrile de mentenantd a fondului vegetal se vor face Tn mod organizat, respectand
conditiile de fasonare specifice fiecarei specii;

- protectia, conservarea si renaturarea zonelor cu potential peisagistic;

- Infiintarea de parcele verzi in lungul cdilor de acces, realizarea de fasii plantate In
lungul cursurilor de apd, respectiv infiintarea altor spatii verzi conform descrierilor
cadrului legal;

- se recomanda atingerea cotei de 20 m? pe cap de locuitor, conform normativelor in
vigoare (conform Legii nr. 47/19 martie 2012 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor);

- organizarea de concursuri pentru reabilitatea spatiilor verzi existente si pentru
amenajarea de noi spatii verzi.

- se impune respectarea restrictiilor si permisivitatilor celorlalte studii de fundamentare
aferente prezentei documentatii de urbanism
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- se impune pastrarea elementelor caracteristice identitare si functionale cum sunt:
fantani, troite, statii de transport In comun, zone colectare selectiva gunoi. Unele din
aceste elemente prezinta valori culturale (artistice si istorice) — troite si fantani, si
prezintd micro amenajari la nivelul comunei, intersectiilor unde sunt amplasate.

- Pentru elementele functionale — statii de transport in comun, zone colectare selectiva
gunoi, statii de incarcare vehicule electrice (nou propuse), zone de parcare amenajate
(nou propuse) se propune realizarea unui design unitar caracteristic adaptat mediului
rural.

Se propun 3 tipuri de interventii asupra peisajelor, masuri si modalitati de utilizare precum

si elemente de reglementdri care trebuie preluate in regulamentul local de urbanism:

- Zone cu interventii restrictionate / Peisaje ce necesitd protejare

- Zone cu interventii controlate / Peisaje ce necesita gestionare

- Zone cu interventii directionate / Peisaje ce necesitd amenajare

Zone cu interventii restrictionate / Peisaje ce necesita protejare

In aceasta categorie se incadreaza troitele, fantanile, zonele de protectie ale imobilelor
inscrise In LMI si zonele identificate ca fiind perspective valoroase.
Masuri si modalitati de utilizare:

- mentinerea $i completarea masivului vegetal;

- pentru pastrarea integritatii peisajului si a cadrului natural deosebit se vor lua masuri
de protectie, urmarind afectarea minima a terenului, plantand vegetatie si pastrand
caracterul zonei.

Se recomandd amenajarea terenului aferent Conacului Secard in urma Intocmirii unui studiu
istoric asupra componentei peisagistice, cu pastrarea speciilor locale si istorice.

Reglementari:

- La nivelul spatiilor plantate se impune pastrarea masivului vegetal valoros actual, fiind
admise lucrari de intretinere, rarire in zonele unde este necesar, toaletare, precum si
completare a zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu
conceptia generald a masivului verde;

- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- Plantatiile Tnalte existente In masive plantate sau aliniamente — se vor menfine in
perimetrele / limitele actuale, interventiile suportate de acestea putand fi:

o intretinere curenta, toaletare — 100%
o rarefiere, defrisare partiala
o completare, replantare - completare aliniamente;

- este necesara, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice;

- Plantatiile joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu):

o intretinere curenta, toaletare — 100%
o rarefiere, defrisare partiala
o completare, replantare;

- Posibilitatea inserarii de specii ce corespund imaginii actuale pentru completarea
palierului mediu de vegetatie;

- Se recomanda utilizarea speciilor ce prezinta caracter local pentru a mentine imaginea
identitara la nivelul zonei;

- Se interzice plantarea arborilor cu fructe ce pot dduna spatiului pietonal;

- Evitarea amplasarii constructiilor in aceastd zona.

- Zone cu interventii controlate / Peisaje ce necesita gestionare.
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In aceasti categorie se incadreaza plantatiile de aliniament existente si malurile raurilor
si paraurilor .

Masuri si modalitéti de utilizare:

Reglementari:

La nivelul spatiilor plantate se impune pastrarea masivului vegetal valoros actual, fiind
admise lucrari de intretinere, rarire in zonele unde este necesar, toaletare, precum si
completare a zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu
conceptia generald a masivului verde;

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

Plantatiile inalte existente in aliniamente se vor mentine 1n limitele actuale,
interventiile suportate de acestea putand fi:

intretinere curenta, toaletare — 100%

rarefiere, defrisare partiald — cca. 20 - 40 %

completare, replantare - completare aliniamente

Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice;

Plantatiile joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu):

intretinere curenta, toaletare — 100%

rarefiere, defrisare partiala

completare, replantare

Posibilitatea inserdrii de specii ce corespund imaginii actuale pentru completarea
palierului mediu de vegetatie;

Se recomanda utilizarea speciilor ce prezintd caracter local pentru a mentine imaginea
identitara la nivelul zonei;

Se interzice plantarea arborilor cu fructe ce pot dauna spatiului pietonal (ex: duzi-
Morus alba/nigra);

La plantatiile de aliniamente se recomanda stabilirea punctelor de plantare la acelasi
pas pe cele doua fronturi;

Se recomanda amplasarea de mobilier urban adaptat cerintelor si nevoilor utilizatorilor.
Este necesar realizarea unui Studiu peisagistic elaborat de catre specialisti cu drept de
semndturd G6 — Amenajare peisagisticd acreditati de catre Registrul Urbanistilor din
Romania. Studiul peisagistic se impune pentru terenuri situate in Registrul spatiilor
verzi, pentru parcele cu suprafete mai mari de 1.000,00 mp situate in zonele verzi
delimitate conf. PUG si pentru parcele cu suprafete mai mari de 5.000,00 mp situate in
restul zonelor. Studiul peisagistic va fi solicitat de cétre autoritatea publicd locald
pentru terenurile care se inscriu in conditiile prezentate anterior in faza de autorizare de
construire.

Zone cu interventii directionate / Peisaje ce necesitd amenajare.
In aceasta categorie se incadreaza viitoarele amenajari propuse.

Masuri si modalitati de utilizare:

Reglementari:

La nivelul spatiilor plantate se impune pastrarea fondului vegetal aflat in stare foarte
buna si buna, fiind admise lucrari de intretinere, rarire in zonele unde este necesar,
toaletare, precum si completare a zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si
compozitii similare cu conceptia generala a masivului verde;
Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;
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- Plantatiile Tnalte existente in masive — se vor mentine in limitele actuale, interventiile
suportate de acestea putand fi:
o intretinere curenta, toaletare — 100%
o rarefiere, defrisare partiala
o completare, replantare - completare aliniamente

- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice;

- Plantatiile joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu):

o intretinere curenta, toaletare — 100%
o rarefiere, defrisare partiala
o completare, replantare

- Posibilitatea inserarii de specii ce corespund imaginii actuale pentru completarea
palierului mediu de vegetatie;

- Se impune utilizarea speciilor ce prezintd caracter local pentru a mentine imaginea
identitara la nivelul zonei;

- Se interzice mineralizarea unor suprafete intinse fard a li se atribui o functiune ce
necesita acest tip de mineralizare Tn mod obligatoriu;

- Este necesar realizarea punctuald a unui Studiu peisagistic elaborat de catre specialisti
cu drept de semndtura G6 — Amenajare peisagisticd acreditati de catre Registrul
Urbanistilor din Romania. Studiul peisagistic se impune pentru parcele cu suprafete
mai mari de 2.000,00 mp situate Tn zonele cu interventii controlate si directionate.
Studiul peisagistic va fi solicitat de catre Primaria comunei pentru terenurile care se
inscriu in conditiile prezentate anterior in faza de autorizare de construire.

- rarefierea vegetatiei dezvoltate spontan;

- amenajarea zonelor astfel incat sa se adapteze la cerintele utilizatorilor;

- introducerea elementelor de mobilier urban specifice unei zone de regrupare;

- introducerea unui sistem de circulatii secundare adaptate la noile cerinte tindnd cont de
fondul vegetal existent aflat in stare foarte buna si bund;se interzice folosirea unor
materiale cu culoare stridenta sau stralucitoare, care sa perturbe contextul natural.

3.10.7 Propuneri si recomandari privind patrimoniul cultural

1. Prioritati identificate:

2. Punerea 1n valoare si restaurarea Conacului Secara si amenajarea terenului aferent si
includerea acestuia intr-un circuit turistic.

3. Amenajarea unui drum de acces pietruit catre satul Tisa (in prezent atunci cand sunt
perioade ploioase drumul de paméant este impracticabil) pentru punerea in valoare a micului
muzeu privat Asezamantul Zamfira, ce prezintd o colectie de obiecte traditionale expuse intr-o
casd ce dateazd de la sf. secolului al XIX-lea - inceputul secolului XX. Desi imobilul si-a
pastrat integral aspectul si elementele originare, construirea unui paraclis la o distata de doar
cativa metri de acesta (aproximam max. 3 m) care 1i obtureaza partial fatada principala, pe o
suprafatd de 30-40% a determinat inscrierea acestuia in cadrul cladirilor cu valoare medie-
valori de patrimoniu neclasat si nu in cadrul imobilelor propuse pentru clasarea in LMI.

4. Punerea in valoare a Monumentului Eroilor din centrul localitatii Sanduleni prin
degajarea spatiului din jurul acestuia de constructii parazitare — remodelare terasa restaurant si
amenajarea unui spatiu de protectie al monumentului.
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3.11. PROTECTIA MEDIULUI

Protectia si conservarea mediului reprezintd unul din obiectivele de baza ale
amenajarii teritoriului, prin care se asigura dezvoltarea si valorificarea durabila si echilibrata a
resurselor acestuia. Asigurarea unei calitati corespunzitoare a mediului, protejarea lui — ca
necesitate a supravietuirii si progresului — reprezintd o problema de interes major si certa
actualitate pentru evolutia sociald. In acest sens, se impune pastrarea calititii mediului si
diminuarea efectelor negative ale activitatii umane cu implicatii asupra acestuia.

Pentru eliminarea si prevenirea poludrii si degradarii calitatii aerului, apelor si solului,
in comuna Sanduleni se propun urmatoarele masuri:

1. Protectia aerului:

Aerul este factorul de mediu cel mai important pentru transportul poluantilor, deoarece
favorizeaza dispersia rapida a acestora in mediul Inconjurator, astfel ca supravegherea calitatii
atmosferei este pe prim loc in activitatea de monitoring.

Monitoringul calitatii aerului presupune elaborarea unui program coerent care sa
vizeze toate problemele de poluare precum si responsabilitatile autoritagilor locale.

In comuna Sianduleni calitatea aerului nu este afectatd de surse majore de poluare,
putand fi caracterizata ca fiind corespunzatoare standardelor si normelor in vigoare. Totusi, n
vederea mentinerii bunei calitdti a aerului se propun urmatoarele masuri:

e reabilitarea si modernizarea retelei rutiere, in special a drumurilor comunale si
judetene, in vederea elimindrii poludrii aerului cu particule de praf rezultate In urma
circulatiei rutiere;

e inlocuirea treptatd a combustibililor traditionali (lemn, carbune, alte materiale solide)
prin extinderea retelei de alimentare cu gaze naturale;

e masuri pentru diminuarea impactului/disconfortului generat de trafic: perdele verzi de
aliniament 1n lungul arterelor importante ;

e depozitarea controlatd a deseurilor zootehnice, astfel incat mirosurile neplacute sa nu
afecteze zona locuita;

e amplasarea platformelor de colectare a deseurilor menajere la o distantd minima de 5
m fatd de cele mai apropiate ferestre ale imobilelor de locuit, mascate fiind prin
plantatii de arbori si arbusti (pentru a se evita poluarea olfactiva);

e mentinerea zonelor verzi existente si infiinfarea unora noi, precum $i respectarea
regimului silvic 1n situatia padurilor existente cu rol de protectie.

2. Protectia apei:

Protectia resurselor de apa de suprafata si subterane si a ecosistemelor acvatice are ca
obiect ameliorarea si mentinerea calitatii naturale a acestora In scopul evitdrii unor efecte
negative asupra celorlalti factori de mediu (sol, vegetatie, fauna) si sdnatdtii umane, in
contextul realizarii unei exploatari durabile a resurselor de apa.

Fiind un factor de mediu fundamental, apa confera posibilitdfi de utilizare pentru orice
fel de necesitati. Supravegherea calitatii apelor are ca scop protectia Impotriva efectelor nocive
ale poluarii si implicd monitorizarea apelor de suprafata si a apelor subterane.

Masurile necesare pentru protejarea resurselor de apd ale comunei Sanduleni, atat de
suprafata cat si subterane, constau n:

- extinderea sistemului centralizat de alimentare cu apa potabild in vedere eliminarii
riscului de consumare a apelor nepotabile;

- extinderea sistemului centralizat de canalizare In vederea colectarii apelor reziduale de
la utilizatorii casnici si industriali §i diminuarea numarului de closete uscate
permeabile din gospodarii;

- delimitarea §i respectarea zonelor de protectie ale apelor de suprafata, interzicerea
oricaror deversari necontrolate de ape uzate, reziduuri si depuneri de deseuri in albiile
minore ale cursurilor de apd si pe malurile acestora;
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- utilizarea rationala i depozitarea controlata a ingrasamintelor chimice si a pesticidelor;

- instituirea si delimitarea zonelor de protectie (cu regim sever, cu regim de restrictie si
perimetru de protectie hidrogeologica) pentru sursele de alimentare cu apa (izvoare,
fantani, cigsmele), testarea fantanilor din localitatile comunei Sandulenti;

- realizarea de lucrari de captare, retele de transport, distributie si de inmagazinare a apei
cu respectarea distantelor sanitare Intre acestea si eventualele surse de impurificare
(gospodarii, ferme de animale, unitati industriale, etc.);

- deversarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumurilor este interzisa;

- evacuarea apelor uzate menajere, provenite de la amenajarile colaterale drumului,
neracordate la un sistem de canalizare, se va face prin instalatii de pre-epurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform normativelor in
vigoare si amplasate la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiata locuinta;

- depozitarea deseurilor zootehnice pe platforme special amenajate In scopul prevenirii
infiltrarii lichidelor rezultate in panza freatica;

- preluarea apelor pluviale se propune a se realiza in rigole deschise din dale de beton
amplasate pe laturile carosabilului, cu deversare liberd in emisar, considerandu-se ca
aceste ape sunt conventional curate. Acest lucru implicd faptul cd, la gospodariile
individuale care au grajduri pentru cresterea animalelor, panta de scurgere de la
grajduri sa nu fie spre trama stradala;

- controlul depozitarii deseurilor solide, astfel incat acestea sa nu fie antrenate in sursele
de apa de suprafata sau subterane;

- identificarea si implementarea unor mijloace de prevenire, limitare si diminuare a
efectelor poludrii accidentale.

Conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, se instituie zone de protectie in lungul cursurilor de apa pe latimea de 5 m masurata
de la malurile albiei minore, in lungul digurilor de aparare impotriva inundatiilor pe o latime
de minimum 4 m, masuratd de la piciorul taluzului digului spre interiorul incintei indiguite,
precum si in zona de protectie in jurul lacurilor de acumulare cuprinsd intre nivelul normal de
retentie si cota coronamentului.

Indiferent de detinatorul terenului, in zonele de protectie este interzisa realizarea de
constructii de orice fel fara avizul autoritatii competente de gospodarire a apelor.

In zona de protectie a cursurilor de apa si lacurilor de acumulare sunt interzise:

- realizarea de depozite de deseuri, reziduuri, dejectii sau substante chimice;

- utilizarea de substante chimice pentru aplicarea de tratamente fito-sanitare;

- aplicarea de ingrasaminte de orice fel.

Lucrdrile aferente statiilor de epurare, depozitelor de gunoi si reziduuri, puturi seci si
alte asemenea se vor realiza cu asigurarea conditiilor de protectie a resurselor de apa.

In jurul lucrarilor respective se vor realiza perdele forestiere de protectie.

Lucrarile de traversare a albiilor cursurilor de apa (cu lucrari de poduri, podete,
conducte, retele, etc.) se vor realiza numai cu asigurarea conditiilor normale de scurgere a
apelor mari si in baza avizului de gospodarire a apelor.

Zone de protectie sanitara:

In zonele din care se capteazi apa ce va fi folositi ca apa potabila se instituie "zone de
protectie sanitara".
a. Dimensiunile zonelor de protectie sanitara stabilite conform criteriilor de mai sus au
urmatoarele conditii de dimensiune: minim 50 m in amonte si 20 m in aval de captare pentru
zona severa. Pentru acviferele de adancime zonele de protectie sanitara pot fi reduse numai la
zona de regim sever. Acestea trebuie Tmprejmuite pentru oprirea accesului necontrolat al
populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel.
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b. Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare,
instalatiile de Tmbunatatire a calitatii apei, rezervoarelor ingropate, aductiunile si retelele de
distributie, etc. se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

- statie de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

- rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- conducte de aductiune, 30 m fatd de orice sursa potentiald de contaminare;

- retele de distributie: 3 m;

- este necesara respectarea unei distante minime de 30 m intre fAntani si fosele septice.

c. Distantele minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de
unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare se vor institui conform Ord. 119/2014 al
M.S. pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viatd al
populatiei.

3. Protectia solului.:

Ameliorarea si menginerea pe termen lung a functiilor solului si combaterea poluarii si
deteriorarii lor sunt obiectivele principale pentru protectia, ameliorarea si utilizarea durabila a
solurilor. Fragilitatea acestei componente de mediu, ritmul lent de regenerare a resursei de sol,
vulnerabilitatea la agresiunea exercitatd de procesele naturale si antropice, toate acestea impun
trasarea unor masuri concrete de protectie in vederea utilizarii durabile.

Ca masuri pentru prevenirea poluérii solurilor, se impun:

e asigurarea instalatiilor si capacitatilor de utilizare controlatd a Ingrasdmintelor chimice
si pesticidelor la producatorii agricoli, depozitarea controlatd a deseurilor de pesticide;

e desfiintarea puturilor seci, colectarea mortalitatilor de animale si depozitarea
temporard In camere frigorifice, pana la preluarea de cétre agentul autorizat;

e reconstructia ecologica a zonelor care au fost afectate de depozitarea deseurilor;

e respectarea tehnologiilor de utilizare si tratare a terenurilor cu ingragaminte chimice;

e nu se vor introduce substante poluante in sol si nu se va modifica structura sau tipul
solului;

e este necesard realizarea de platforme de compostare pentru reziduurile zootehnice;

e trebuie evitatd administrarea dejectiilor zootehnice semilichide si lichide pe terenuri cu
panta accentuatd, pe terenuri slab drenate, inghetate, pe terenuri situate in apropierea
cursurilor de apa sau prin aplicarea unor cantitdti excesive;

e igienizarea malurilor si albiilor de rauri, igienizarea santurilor, a locurilor publice
(parcari la institutii, drumurile de pe teritoriul comunei, etc.);

e incurajarea activitatii si programelor de colectare, reciclare si valorificare a deseurilor
industriale, din comert si din constructii.

Un al doilea set de masuri vizeaza protectia impotriva degradarii solurilor prin
procesele de deplasare in masa precum si pe terenurile cu exces de umiditate. Astfel, este
necesar:

- mentinerea invelisului vegetal arboricol si arbustiv pe versantii inclinati;

- rationalizarea pasunatului sau interzicerea acestuia pe pantele care indica alunecari in

pregatire;

- efectuarea lucrarilor agricole pe directia curbelor de nivel;

- drumurile agricole de acces trebuie sd se realizeze pe directia curbelor de nivel (in zig-
zag) si nu pe linia de cea mai mare panta;

- evitarea supraincarcarii cu constructii grele a versantilor a cdror baza este instabila;

- schimbarea modului de folosinta a unor versanti predispusi la eroziune si alunecari de
teren prin Infiintarea de plantatii pomicole si viticole;

- diversificarea culturilor in vederea Tmbunatatirii si conservarii structurii solului;
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- practicarea unui sistem de culturi care sa asigure un grad mare de acoperire a solului,
cu rol Tmpotriva eroziunii (alternanta de cereale pdioase cu porumb sau alte plante
prasitoare, alternanta plantelor prasitoare cu plante leguminoase, etc.);

- cultivarea culturilor agricole in fasii alternative cu benzi inierbate - sistemul de benzi
inierbate se aplicd pe terenuri cu pante intre 8-20%, realizandu-se dintr-un amestec de
leguminoase cu graminee perene. Scopul lor principal este retinerea materialului solid;

- sunt necesare [ucrari pentru intretinerea pasunilor — ca baza furajera pentru cresterea
animalelor, lucrari ce vizeaza combaterea degradarii pagunilor afectate de alunecari de
teren prin intreruperea temporara a pasunatului si masuri pentru refacerea covorului
vegetal: compartimentarea pasunii pe tarlale si utilizarea alternativd a perimetrelor
respective;

- practicarea unui sistem de culturi care sa asigure un grad mare de acoperire a solului,
cu rol Tmpotriva eroziunii (alternanta de cereale paioase cu porumb sau alte plante
prasitoare, alternanta plantelor prasitoare cu plante leguminoase, etc);

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiile
geotehnice si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem centralizat de canalizare
— santuri de scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumurilor — pentru a se evita infiltrarea
apei in sol — factor declansator al deplasarilor de teren.

In concluzie, activitatea umana trebuie si fie orientatd citre exploatarea rationald a
solului, exploatare care sa vizeze refacerea structurii solului, mentinerea echilibrului
nutrientilor din sol, inldturarea factorilor de degradare (eroziune, deplasari de teren),
eliminarea proceselor de poluare.

Gospodarire comunala

Cimitirele de pe raza comunei Sanduleni nu au delimitate clar zonele de protectie
sanitara.

Cimitirele se vor gospodari sub controlul administratiei locale si se vor infiinta zone de
protectie sanitard de 50 m spre exteriorul imprejmuirii acestora.

3.12. REGLEMENTARI URBANISTICE

In teritoriul comunei Sanduleni, ca si in cadrul localititilor componente, respectiv in
extravilan si intravilan, au fost analizate si propuse urmatoarele reglementdri si categorii de
interventii urbanistice:

3.12.1 Organizarea si dezvoltarea localitatilor.

Documentatia P.U.G. + R.L.U. a analizat multicriterial situatia existenta si a stabilit
obiectivele si masurile de dezvoltare armonioasd a localitatilor. Acestea au fost studiate in
scopul amenajarii teritoriului, stabilirea unor relatii socio-economice in perioada studiatd si
stabilirea dreptului de proprietate.

Toate localitdtile comunei Sanduleni au fost organizate si structurate pe scheletul
trupurilor existente, in cadrul carora s-au propus urmatoarele:

- Limita intravilanului a fost analizata si reglementata prin :

e Scoaterea din intravilan a zonelor improprii construirii;

e Introducerea in intravilanul localitdtilor a unor suprafete de teren la solicitarea
organelor locale a comunei Sanduleni, terenurile cerute si agreate pentru construire, de
cetdteni, fapt ce a condus la configurari noi pentru unele localitati, de exemplu:
unificari si reconsiderdri de trupuri izolate la : trupul E al localitdtii Coman a fost
inclus 1n trupul principal A, trupul B al localitatii Stufu a fost inclus in trupul A.
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3.12.2 Organizarea cailor de comunicatie.
Pentru organizarea unei circulatii fluente si asigurarea accesibililitatii in localitatile
comunei, precum si organizarea circulatiei pe drumurile locale, s-au reglementat urmatoarele:

. - respectarea distantei dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta
a drumurilor la minimum 26 m pentru drumul national, 24 m pentru drumul judetean si
de minimum 20 m pentru drumurile comunale ;

o - conform Art. 17 din Ord. 43/1997 Zonele de protectie raman In gospodarirea
persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau in proprietate, cu obligatia
ca acestea, prin activitatea lor, sd nu aduca prejudicii drumului sau derularii in
siguranta a traficului prin:

e a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

e D) executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantatii care sd provoace inzapezirea
drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

e ) executarea unor lucrdri care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei
sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafata;

. d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele
destinate acestui scop.”

e - separarea fluxului auto de cel al pietonilor prin construirea de trotuare cel putin pe
una din lateralele strazilor principale;

e - crearea de locuri pentru parcarea autoturismelor, dimensionate corespunzator, in zona
institutiilor de utilitate publica (scoli, gradinite, politie, primarie etc.);

e -in toate zonele laterale strazilor, unde se amenajeaza parcaje vor fi executate si treceri
de pietoni. In apropierea locurilor frecventate de copii (scoli, gradinite, locuri de joac
etc.) se instituie semnalizare de avertizare, eventual de limitare a vitezei de circulatie,
treceri de pietoni, iluminare artificiala a zonei;

e - modernizarea unor drumuri in vederea realizarii unor profile transversale
corespunzatoare (conform planselor de reglementari urbanistice).

3.12.3 Destinatia terenurilor zonelor functionale rezultate.

¢ Destinatia tuturor terenurilor din intravilan este reglementatd prin zonificare:

- au fost stabilite zonele functionale caracteristice, specifice, necesare in vederea
planificarii spatiale si teritoriale pe fiecare localitate in parte, pentru desfasurarea coordonata
si de calitate a vietii cetdtenilor, conform bilanturilor teritoriale anexate la documentatie.

- la stabilirea zonelor functionale s-a propus protejarea lor unele fata de altele
prin zonele de protectie indicate pe planurile de situatie si dimensionate conform legislatiei in
vigoare si in regim de “non aedificandi”. Se impune prin prevederile P.U.G. — ului asigurarea
construirii acestor zone in specificul proiectat, fard imixtiuni de alte functiuni, incompatibile
cu zona respectiva.

- afost prevazuta delimitarea intravilanului propus, conform cerintelor factorilor
de decizie locali, ce va permite dezvoltarea controlata a localitdtilor de-a lungul DN, DJ, DC,
in viitor.

- in zona functionala de locuire se propune realizarea de constructii in regim de
indltime P, P+1,2 din materiale durabile (fard invelitori din eternitd, pereti din paianta si
vélatuci), cu sectiuni de plan confortabile ce vor cuprinde obligatoriu rezervarea de spatii
pentru bai si grupuri sanitare in vederea imbunatatirii confortului constructiei si aspectului
estetic a ambientului.

- Au fost rezervate terenuri pentru zone functionale mixte in localitdtile
Sanduleni.

- Pentru zonele de locuinte introduse in intravilan, acolo unde s-au prevazut cai
de comunicatie rutiera pe trasee noi, se vor respecta prevederile planselor de "Reglementari
urbanisticee — zonificare”. Vor fi create strazi secundare cu profil de 9.00 metri si strdzi
secundare cu profil de 11.00 metri si se vor respecta retragerile propuse fata de limitele de
parcele rezultate.
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- Se propune realizarea unei platforme de colectare a dejectiilor animaliere
amplasatd in zona central-nordica a comunei, cu acces direct dintr-un drum de exploatare
agricolda existent usor accesibil din toate localitatile comunei. Platforma este reprezentata
grafic in plansele ” Incadrare in zonad”si “Reglementiri urbanistice-zonificare Unitati si
macrounitati teritoriale de referintd” si respecta zona de protectie sanitard de 500 metri impusa
de Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014.

- Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile
privind procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) ce exprima raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului considerat si, coeficientul de utilizare al terenului
(C.U.T.) ce exprima raportul dintre suprafata desfasuratd a cladirilor i suprafata terenului
considerat. Aceste valori sunt prezentate pe fiecare UTR si functiune in parte in Regulamentul
aferent PUG-ului.

- Orice modificare privind schimbarea destinatiei terenurilor din zonele
functionale, precum si necesitatile exprese de introducere in intravilan a unor terenuri
destinate construirii, se vor face in conformitate cu legislatia actuala, pe baza unor
documentatii Intocmite, avizate si aprobate.

3.12.4 Zone protejate si limite.
Zonele protejate si limitele acestora au fost stabilite conform plansei de "Reglementari

urbanistice zonificare Unitati si macrounitati teritoriale de referintd” U3 pentru monumentul
”Conacul Secara > (cod LMI BC-II-m-B-00921), monument de arhitecturd de clasd B si
pentru situl arheologic ”Dealul Stramba” - Sit arheologic situat la cca. 500 m nord de
localitatea Versesti, pe platoul dealului Strdmba de pe dreapta Tazlaului.

In aceaste zone construirea este posibild cu conditia obtinerii avizelor de specialitate
iar regulile de construire sunt specificste in Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.
precum si 1n cap. 3.10.4 si 3.10.5 ale prezentei documentatii.

S-au prevazut limitele zonelor de protectie a echiparilor tehnico-edilitare reprezentate
grafic in plansele de Reglementari Urbanistice.

Conform ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014 art. 11 se instituie zona de protectie
sanitard de 50 metri fatd de aplasamentele cimitirelor existente.

Este interzisd construirea de-a lungul liniilor electrice aeriene, conform Ordin
239/2019, fara avizul institutiilor abilitate.

3.12.5 Protejarea suprafetelor de teren din extravilan.
e Protejarea unor suprafete din extravilan:

- in teritoriul administrativ al comunei Sdnduleni au fost identificate zonele de

protectie privind: protejarea retelelor tehnico — edilitare;

- se vor proteja si intretine cursurile de apa existente pentru mentinerea unui

mediu ecologic corespunzator;

- in teritoriul administrativ al comunei Sdnduleni au fost identificate zonele de

protectie privind retelele electrice.
3.12.6 Interdictii de construire.
e Interdictii temporare de construire pentru zonele care necesitd studii si cercetari
suplimentare:

- se instituie interdictie temporara de construire pana la intocmire P.U.Z. pentru
zona de teren liber rezervatd pentru constructia de locuinte din partea de sud a localitatii
Sanduleni.

Orice modificare privind schimbarea destinatiei terenurilor din zonele
functionale precum si necesititile exprese de introducere in intravilan a unor terenuri
destinate construirii, se va face in conformitate cu legislatia actuald, pe baza unor
documentatii intocmite, avizate si aprobate (P.U.Z.).
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Interdictiile temporare de construire isi pierd valabilitatea In momentul
eliminarii cauzelor ce le-au determinat.

La proiectarea tuturor constructiilor se vor respecta urmétoarele acte normative:
- O.M.A.L. 180/2022 pentru aprobarea normelor metodologice de avizare si autorizare
privind securitatea la incendiu si protectia civila;
- Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor P 118-1/2025, specificatiile
privind amplasarea constructiilor la distante de siguranta intre ele (art. 2.2.1, 2.2.1.2,
3.1.2.6, A10.2.2.2.).

3.13 STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA 2026-2036

Obiectivul general al Strategiei de Dezvoltare Locala este: ”Dezvoltarea durabila a
sustenabile in toate tipurile de infrastructuri locale (transport, retele de apa/canal, gaze,
electricitate, educatie, culturd, sandtate, asistentd sociald) si cresterea nivelului de trai si a
veniturilor pentru toti locuitorii comunei”.

Strategia de dezvoltare a comunei Sanduleni prezintd o abordare ce revitalizeaza
viziunea asupra dezvoltarii locale prin crearea unui centru rural competitiv la nivel de judet,
bazat pe crestere sustenabila, mediu favorabil antreprenoriatului, incluziune sociala si un grad
sporit de ocupare a fortei de munca.

Obiectivul general al strategiei comunei Sanduleni cuprinde urmatoarele obiective
specifice:

1. Obiectivul specific in domeniul economic este:

Asigurarea celor mai bune conditii pentru atragerea de investitori, respectarea agentilor
economici locali si crearea unor perspective de dezvoltare economica prin implicarea directa a
administratiei publice locale sau in parteneriat cu administratia judeteand sau mediul privat.
2.0biectivul specificlin domeniul atragerii de finantari nerambursabile este:

Elaborarea si implementarea de proiecte europene cu finantare nerambursabila, proiecte cu
finantare de la bugetul de stat prin programe de dezvoltare nationala sau finantate de la
bugetul judetean, complementare acestora cu investitii realizate prin intermediul bugetului
local si orientarea acestora cdtre zonele de interventie strategica din localitatea Sanduleni.
3.Obiectivul specific in domeniul agriculturii este:

Dezvoltarea unei agriculturi moderne, aliniata principiilor economiei de piatad ce va genera
cresterea nivelului de trdi. Schimbarea mentalitatii fermierilor in legatura cu valorificarea
reziduurilor din ferme precum si informarea lor in legatura cu influenta negativa a acestora
asupra mediului inconjurator si a sandtdtii umane. Identificarea celor mai bune solutii pentru a
sprijini fermierii in vederea punerii pe piatd a produselor.

4. Obiectivul specific in domeniul mediului este:

Implementarea si promovarea masurilor de mediu in comunitate astfel incat sa fie respectate
toate cerintele legale privind dezvoltarea durabila.

5. Obiectivul specific Tn domeniul sdnatatii si serviciilor sociale este:

Cresterea calitdtii vietii si a stdrii de sanatate a populatiei prin investitii n reabilitarea si
modernizarea acestui sector.

6. Obiectivul specific in domeniul amenajarii teritoriului si infrastructura este:

Utilizarea optima a teritoriului comunei si imbunatatirea infrastructurii de transport si
extinderea retelelor de utilitati actuale.

7. Obiectivul specific in domeniul situatiilor de urgenta este:

Realizarea de investitii sustenabile In vederea prevenirii, in regim de situatii de urgenta,

a potentialelor inundatii.

8. Obiectivul specific in domeniul administratiei publice este:

Imbunitatirea capaciattii administrative si a nivelului de transparenti si dezbatere
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publica.

9. Obiectivul specific in domeniul educatiei este:

Dezvoltarea resurselor umane si reabilitarea infrastructurii educationale, dar si asigurarea
accesului la diferite forme de educatie a populatiei.

10. Obiectivul specific pentru domeniul cultura este:

Realizarea unei infrastructuri adecvate si amenajarea unor zone specifice in vederea
gazduirii in bune conditii a activitatilor culturale principale ale localitatii.

11. Obiectivul specific in domeniul sport este:

Crearea unui mediu placut, sanatos si sustenabil pentru generatiile prezente si viitoare,
prin investitii in infrastructura sportiva.

Strategia de dezvoltare localda a comunei Sanduleni propune urmaroarele Directii
Strategice de Dezvoltare:

- Reabilitarea si modernizarea retelei de strazi interioare si drumuri comunale.
Infrastructura de transport din interiorul localititii, precum si cea care cuprinde drumurile
comunale aflate in domeniul public al UAT Sanduleni necesita finantdri pentru reabilitare si
modernizare deoarece la nivelul localitatii exista un volum de trafic suficient de ridicat pentru
a justifica acest tip de investitie. De asemenea, investitiile in strazile interioare si drumurile
comunale trebuie sd fie complementate sau sd cuprindd investitii in infrastructurd
conexd(trotuare, podete, canale de scurgerea a apei etc.)

- Extinderea si modernizarea retelelor de utilitati: apa/canal , gaze naturale —
infrastructura majora

Extinderea retelelor de utilitati si crearea de noi retele contribuie la ridicarea nivelului
de trai a cetatenilor din comund precum si la atragerea de oportunititi an cee ace priveste
dezvoltarea economiei locale/

- Investitii 1n sectorul educatie si sport.

UAT Sanduleni are responsabilitatea de a efectua investitii in toate functiunile de
naturd comunitara, iar din acest punct de vedere este important ca toti locuitorii sa beneficieze
de posibilitatea de a fructificd oportunitatile oferite de administratia publica locala. Astfel,
investitiile 1n infrastructura de educatie sunt absolut necesare pentru pregatirea tinerei
generatii s1 pentru asigurarea unui potential de resurse umane pregatite in viitor. Aspecte
benefice ale investitiilor efectuate in zona de educatie pot fi cuantificate si in mentinerea unei
rate de abandon reduse sau inexistenta acesteia, petrecerea timpului liber prin desfasurarea de
activitati constructive (culturale si artistice), asigurarea unui nivel de culturd si civilizatie
ridicat pentru localitate. Pentru tdnara generatie sunt foarte importante si investitiile in
infrastructura sportiva, dotarea corespunzatoare a acesteia si organizarea unor activitati de
profil care s@ contribuie atat la cresterea gradului de sandtate al populatiei, cat si la
diversificarea activitatilor sociale.

- Asigurarea celor mai bune conditii pentru atragerea de investitori si agenti economici.
U.A.T. Sanduleni reglementeaza prin P.U.G. zond mixta institutii si servicii si industrie
depozitare , pe o suprafata de cca. 23 ha, zona destinata investitorilor ce intentioneaza sa
dezvolte activitati de profil in comuna Sanduleni. De asemenea investitiile propuse a se realiza
in domeniul infrasructurii concur la dezvoltarea sectorului economic.

3.14 POLITICI SI PROGRAME DE INVESTITII PUBLICE NECESARE PENTRU
IMPLEMENTARE

Pentru implementarea proiectelor propuse, este nevoie de sustinere financiard care
poate fi realizatd din mai multe surse, precum fondurile europene nerambursabile, fonduri
guvernamentale, bugetul local, fonduri rambursabile (credite).

Tipurile fondurilor structurale disponibile pentru orizontul de timp 2025-2035 sunt
urmatoarele:

- C.N.I. — Compania nationald de investitii
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— P.N.L. Anghel Saligni — Programul National de Investitii

— A.F.M. — Administratia Fondului pentru Mediu
— P.N.R.R. - Planul National de Redresare si Rezilientd al Romaniei.

3.15 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA-LISTA PRINCIPALELOR PROIECTE

DE DEZVOLTARE SI RESTRUCTURARE

Pentru a facilita realizarea obiectivelor de utilitate publica, prezentam lista solicitarilor
si necesitatilor localitatilor comunei Sanduleni stabilite in acord cu Primaria comunei:

Domeniu

Denumire investitie

Categoria
de interes

Dimensiuni

Suprafata de
teren mp

Lungime
ml

Cai de
comunicatie

1.Modernizare drum comunal
DC 174 sat Versesti

local

47250

1575

2. Modernizare drumuri,
punte auto si pietonald peste
raul Tazlau, sat Mateesti,
comuna Sanduleni, judetul
Bacau

local

3.Modernizare drumuri de
interes local In comuna
Sanduleni, judetul Bacau

local

7972 Versesti
12.380 Coman si
Barzulesti
20.216 Sanduleni
7750 Stufu

2660
3540

6740
2230

4.Marcarea si semnalizarea
trecerilor de pietoni pe DN 11
in dreptul unitatilor de
invatdmant si institutiilor
publice (identificate explicit
s1 in Strategia de Dezvoltare
Locald 2021 —2027)

local

5. Modernizarea
infrastructurii statiilor de
transport public (adapost,
banci, indicator, marcaj
stradal) pe DN 11

local

6. Reabilitarea podurilor si
podetelor cu probleme de
capacitate portanta sau drenaj
pe drumurile comunale

local

7. Amenajarea de piste de
biciclete conectate intre
Coman- Sanduleni- Versesti si
spre institutiile publice

local

36.750

24.500

8. Organizarea unui sistem de
transport la cerere pentru
satele periferice (Mateiesti,
Stufu, Tisa si Versesti)

local

9. Amenajare trotuare

local

32.000

38.150

Infrastructura
majora

1. Dezvoltarea retelelor
inteligente de distributie a

local
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gazelor naturale in vederea
cresterii nivelului de
flexibilitate, sigurantd in
operare, precum si de
integrare a activitatilor de
transport, distributie si
consum final in Comuna
Sanduleni, judetul Bacdu

2.Extindere retea canalizare in
satele Sanduleni si Coman,
Comuna Sanduleni, Judetul
Bacau

local

1550
Sanduleni

3.Realizare retea canalizare in
satele Stufu, Barzulesti,
Versesti

local

11.400 mp
Coman si
Barzulesti
4571 Stufu
7800
Versesti

4.Achizitia dronelor pentru a
inspecta zonele sau situatiile
de risc si sistem de
monitorizare si siguranta
spatiului public in comuna
Sanduleni, judetul Bacau

local

5.Sprijinirea investitiilor n
noi capacitdti de producere a
energiei electrice din surse
regenerabile pentru
autoconsum in comuna
Sanduleni, Judetul Bacau

local

6.Modernizarea zonelor
deficitare ale sistemului de
iluminat public din comuna
Sanduleni, judetul Bacau, prin
cresterea eficientei energetice
a corpurilor de iluminat public

local

7.Realizare sisteme de
alimentare cu apa a satelor
Tisa si Mateesti

local

1800

8. Extindere retea alimentare
cu apa in zonele extinse de
intravilan si in intravilanul
existent

local

1550

9. Exindere retea electrica sat
Sanduleni

local

830

10. Realizare sistem
alimentare cu energie
electrica sat Tisa

local

750

11. Exindere retea gaze
naturale sat Sanduleni

local

1450

Institutii si
servicii

1.Construire salad de sport
scolara

local
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2.Construire teren de sport cu | local 1840 -
gazon artificial, imprejmuire
si sistem de iluminat, sat
Coman, comuna Sanduleni,
judetul Bacau

3. Construire locuinte sociale , | local - -
12 U.L. comuna Sanduleni,
judetul Bacau

4. Construire centru de local - -
recuperare satul Coman,
comuna Sanduleni

5. Echipare cabinet Medical local - -

Mediu 1.Construire loc de joaca in local 900 -
satul Versesti
2.Construire sald de sport in local - -
localitatea Sanduleni
3.Realizare zond  mixtd | local 114.000 -
locuinte individuale si

colective, sport, in suprafata
de 1,14 ha in localitatea
Sanduleni

TIPURILE DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR DIN INTRAVILAN:

In cadrul intravilanului localitatilor comunei Sanduleni existd terenuri ce apartin:

a. Domeniul public

- terenuri proprietate publica de interes national, judetean;

- terenuri proprietate publica de interes local.
b. Domeniul privat

- terenuri proprietate privata de interes local, U.a.T. Sanduleni
c. Proprietate privata

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

In teritoriul comunei Sanduleni, atat in intravilan cat si in extravilan existd aceste
forme de proprietate si sunt evidentiate conform plansei “Proprietatea asupra terenurilor” US.

In vederea realizarii de noi obiective de utilitate publici este necesard realizarea
actiunii de circulatie juridicad a terenurilor intre detinatori pentru a asigura detinerea legalad a
terenului in vederea construirii.

Toate obiectivele de utilitate publica vor fi realizate pe terenuri ce vor fi trecute in
domeniul public al unitatilor administrativ teritoriale, sau se vor stimula forme de preluare
prin concesionare sau schimb, din domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice, in scopul
general de asigurare a construirii functiunii publice respective.

CAP. IV CONCLUZII. MASURI iN CONTINUARE

Documentatia PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM constituie dupa aprobarea sa in Cosiliul Local al comunei
Sanduleni, act de autoritate a administratiei Publice Locale.

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General al comunei Sanduleni se va face
conform Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Din punct de vedere administrativ si executiv, respectarea prevederilor P.U.G.+R.L.U.
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si a disciplinei 1n constructii si urbanism de catre factorii de decizie locald, cat si de catre
comunitate in ansamblu, constituie factorii pozitivi pentru traducerea in realitate a
reglementdarilor propuse prin prezenta documentatie si Regulamentului Local de Urbanism
aferent.

4.1 PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA REGLEMENTARILOR SI
PROGRAMUL DE INVESTITII PUBLICE PROPUSE PRIN PLANUL DE
URBANISM GERERAL

Tabelul cuprinzand planul de actiune pentru implementarea reglementarilor si
programul de investitii publice propuse va fi anexat la sfirsitul prezentului memoriu.
Prin Studiul P.U.G. s-a avut in vedere crearea conditiilor favorabile de consolidare
in teritoriu a programului de dezvoltare prin:
- Reglementarea si organizarea cdilor de comunicatie;
- Organizarea si dezvoltarea localitatilor;
- Identificarea tipului de proprietate;
- Determinarea circulatiei juridice a terenurilor;
- Stabilirea de strategii pentru planificarea teritoriala a intravilanului prin
zonificarea functionald a teritoriului.
Prioritati de interventie in functie de necesitati si optiunile populatiei. Sunt necesare
urmatoarele:
- Realizarea retelelor tehnico — edilitare pentru deservirea intregului teritoriu
intravilan al localitatilor;
- Reabilitarea tramei stradale existente;
- Realizarea de investitii pe baza programelor guvernamentale;
- Asigurarea cu terenuri bune de constructii pentru locuinte si utilitate publica.

Surse date utilizate

Nr. | Denumire document/sursa

Plan urbanistic general al comunei Sdnduleni in vigoare

Date furnizate de primdria Sanduleni (registru agricol, recensamatul populatiei)

Date O.C.P.1. Bacau

P.A.T.J. Bacdu 2019

Startegia de dezvolatare locald comuna Sanduleni, judetul Bacdu, 2021-2027
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Planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice propuse prin planul de urbanism general

Domeniu Denumire investitie Valoare Surse de Durata Stadiu Etapizare | Partile
estimata finantare estimata proiect responsabile
(mii lei)
Cai de | 1.Amenajare trotuare pe DN | --- Fonduri europene | 12.2036 Propunere 1-3 ani Comuna
comunicatie | 11 In intravilanele localitétilor Sénduleni
Sanduleni, Coman si
Birzulesti — prioritate absoluta
de siguranta rutiera
2. Modernizare drumuri, 11.168 Cofinantare 31.12.2026 | In curs de Il an Comuna
punte auto si pietonald peste Consiliul implementare Sanduleni
raul Tazlau, sat Mateesti, Judetean Bacau,
comuna Sanduleni, judetul Buget local
Bacau
3.Modernizare drumuri de 12.164 Cofinantare 31.12.2026 | 75 % 1-3 ani Comuna
interes local in comuna Anghel Saligny, Sénduleni
Sandulenti, judetul Bacdu Buget local
4.Marcarea si semnalizarea --- Fonduri europene | 12.2030 Propunere 1-3 ani Comuna
trecerilor de pietoni pe DN 11 Sanduleni
in dreptul unitatilor de
invatdmant si institutiilor
publice (identificate explicit
si in Strategia de Dezvoltare
Locala 2021 —2027)
5. Modernizarea --- Fonduri europene | 12.2030 Propunere 1-3 ani Comuna
infrastructurii statiilor de Sénduleni
transport public (adapost,
banci, indicator, marcaj
stradal) pe DN 11
--- Buget local 12.2033 Propunere 1-3 ani Comuna
6. Reabilitarea podurilor si Sanduleni
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podetelor cu probleme de
capacitate portantd sau drenaj
pe drumurile comunale

7. Amenajarea de piste de
biciclete conectate intre
Coman- Sanduleni- Versesti si
spre institutiile publice

Fonduri europene

12.2036

Propunere

1-3 ani

Comuna
Sanduleni

8. Organizarea unui sistem de
transport la cerere pentru
satele periferice (Mateiesti,
Stufu, Tisa si Versesti)

Fonduri europene

12.2036

Propunere

3 -5 ani

Comuna
Sanduleni

Infrastructura
majora

1. Dezvoltarea retelelor
inteligente de distributie a
gazelor naturale Tn vederea
cresterii nivelului de
flexibilitate, siguranta in
operare, precum si de
integrare a activitatilor de
transport, distributie si
consum final in Comuna
Sanduleni, judetul Bacdu

30.769

P.N.I. Anghel
Saligny

31.12.2026

39 %

1 an

Comuna
Sanduleni

2.Extindere retea canalizare in
satele Sanduleni si Coman,
Comuna Sanduleni, Judetul
Bacau

16.481

A.FM.

31.12.2026

S.F.

1-3 ani

Comuna
Sanduleni

3.Realizare retea canalizare in
satele Stufu, Barzulesti,
Versesti

Fonduri europene

12.2030

Propunere

1-3 ani

Comuna
Sanduleni

4.Achizitia dronelor pentru a
inspecta zonele sau situatiile
de risc si sistem de
monitorizare si siguranta

1.192

PN.R.R.-C10

31.12.2026

In curs de
implementare

1 an

Comuna
Sanduleni
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spatiului public in comuna
Sanduleni, judetul Bacau

5.Sprijinirea investitiilor Tn
noi capacitati de producere a
energiei electrice din surse
regenerabile pentru
autoconsum in comuna
Sanduleni, Judetul Bacau

1.168

Agentia Fondului
de Mediu

31.12.2026

In curs de

implementare

1 an

Comuna
Sanduleni

6.Modernizarea zonelor
deficitare ale sistemului de
iluminat public din comuna
Sanduleni, judetul Bacau, prin
cresterea eficientei energetice
a corpurilor de iluminat public

756

Agentia Fondului
de Mediu

31.12.2026

D.A.LL

1-3 ani

Comuna
Sanduleni

7.Realizare sisteme de
alimentare cu apa a satelor
Tisa si Mateesti

Fonduri europene

Propunere

Comuna
Sanduleni

8. Extindere retea alimentare
cu apa in zonele extinse de
intravilan si in intravilanul
existent

Fonduri europene

Propunere

Comuna
Sanduleni

9. Exindere retea electrica sat
Sanduleni

Fonduri europene

12.2030

Propunere

10. Realizare sistem
alimentare cu energie
electrica sat Tisa

Buget local

12.2033

Propunere

11. Exindere retea gaze
naturale sat Sanduleni

Fonduri europene

12.2028

Propunere

Institutii si
servicil

1.Construire sala de sport
scolara

C.N.L

31.12.2026

In curs de
obtinere
finantare

2.Construire teren de sport cu

1.178

Buget local

31.12.2026

In curs de
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gazon artificial, imprejmuire implementare

si sistem de iluminat, sat

Coman, comuna Sanduleni,

judetul Bacau

3. Construire locuinte sociale , | 8.669 Buget de stat - 31.12.2026 | In curs de

12 U.L. comuna Sanduleni, Legea 114 obtinere

judetul Bacau finantare

4. Construire centru de - Buget local 12.2030 Propunere

recuperare satul Coman,

comuna Sanduleni

5. Echipare cabinet Medical --- Fonduri europene | 12.2027 Propunere
Mediu 1.Construire loc de joaca in - Buget local 12.2027 Propunere

satul Versesti

2.Construire sala de sport in - Fonduri europene | 12.2030 Propunere

localitatea Sanduleni

3.Realizare =~ zona  mixtd | - Buget local 12.2035 Propunere

locuinte individuale s

colective, sport, in suprafatd
de 1,14 ha 1in localitatea
Sanduleni

C.N.I. — Compania nationala de investitii

P.N.I. Anghel Saligni — Programul National de Investitii

A.F.M. — Administratia Fondului pentru Mediu

P.N.R.R. - Planul National de Redresare si Rezilientd al Romaniei
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